PROSPECTO DE EMISION
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Emite Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE- FTIHVS89

Por un monto de hasta:

US$10,000,000.00

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE- FTIHVS89- se crea con el objeto de desarrollar, financiar y brindar
rendimiento al Proyecto Inmobiliario denominado “STUDIO 89” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores
de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo vertical de 1 torre que consta de 19 niveles, 3 de sétano, 15 de
apartamentos y uno de azotea; esta totaliza 136 unidades habitacionales y se encuentra situada en Calle El Mirador, Casa No. 4615, entre la 89 y 91 Avenida Norte, Colonia
Escalén, Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador. Los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién estan dirigidos
a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar una inversidn con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversién
podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Monto de la Emisién:

Valor minimo y multiplos de
contratacion de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de Valor:
Moneda de negociacion:
Plazo de la emisién

Respaldo de la Emisién:

Principales Caracteristicas de la Emisién
1) Monto Fijo: Hasta DIEZ MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$10,000,000.00) distribuidos de la siguiente
manera:
a) Serie Comin: hasta DIEZ MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
b) Serie Preferente: hasta un monto equivalente al Monto Fijo de la emisién menos la serie comUn emitida;

2) Aumentos del monto de la Emisién: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la Emisién por
acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,, Titularizadora, y previa autorizacién de la Junta Extraordinaria
de Tenedores del Fondo de Titularizacidn, se podran acordar aumentos del monto de la Emisién, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la Emisién: EL aumento del monto de la Emisidn tendré como finalidad atender necesidades
transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario;

b) Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del Monto de la Emisién y posterior a la autorizacién de la Junta General
Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizacién del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero y su
correspondiente modificacidn en el Asiento Registral. Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que
se encuentran inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacién del punto de acta del acuerdo de Concejo de gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y la modificacién en el Asiento Registral de la emisién por medio del cual se autoriza el aumento
del monto de la emisién.

El valor minimo de contratacién de los Valores de Titularizacién serd de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA(US$1,000.00) y mdltiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA(US$1,000.00);

1) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién. No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y siempre que exista
disponibilidad respecto al monto de la Emisién, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo
establecido en el Contrato de Titularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacidn, para lo cual, una vez realizados los aportes adicionales, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacién, con la certificacidén del punto de acta
del acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor
Nominal de los Titulos de Participacién no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la Emisidn.

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FTIHVS89, representados por anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la Emisién de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, tendra un plazo
de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacidn.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora. EL Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto Inmobiliario para generar
Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacién, segin la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacidn; sirviéndose de la adquisicién del Inmueble descritos previamente, segin el siguiente
procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacidén. 1) Adquisicién del Inmueble: Mediante escritura publica de Contrato de Permuta, el Originador
se obligard a transferir y hara la tradicidn a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacién, del Inmueble antes descrito, asi como de
todos los permisos asociados al Proyecto Inmobiliario denominado “STUDIO 89”; 2) La Titularizadora por medio del Contrato de Permuta
adquirird y aceptarad la tradicién del Inmueble para el Fondo de Titularizacién; 3) Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el
Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador lo pactado en el Contrato de Permuta;

2) Desarrollo del Proyecto Inmobiliario: El Proyecto Inmobiliario se refiere al inmueble que se adquirira para la integracion del Fondo
de Titularizacién y que forma parte del Proyecto Inmobiliario denominado “STUDIO 89" los cuales se integran al Fondo para su
rendimiento, financiamiento y construccién, cuyas caracteristicas se encuentran definidas en el Anexo | del Contrato de Titularizacién.

3) Permisos, Disefios y Planos Arquitecténicos: Como se hara constar en el Contrato de Permuta, y en conformidad al articulo cuarenta
y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con el Inmueble para el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicién de permisos, disefios y planos arquitecténicos
mediante Contrato de Permuta. 1) Permisos: Seglin constara en el Contrato de Permuta, DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES,
S.A. de C.V. declarara que: i) El desarrollo del Proyecto Inmobiliario “STUDIO 89” a desarrollarse cuenta con los permisos necesarios
paraelinicio del proyecto; y ii) Que la tramitacidn y obtencidn de dichos permisos, los cuales son requeridos para desarrollar el Proyecto
Inmobiliario, ha requerido el pago por parte de DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. y por lo tanto la Sociedad
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, se obligara a reintegrar a DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de
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Plazo de Negociacion:

Tasa de Interés:

Naturaleza del Activo y Valor
Total:

C.V. la totalidad de los gastos que hayan efectuado en concepto de Permisos para la construccién del inmueble, gastos que seran
respaldados por Certificacién emitida por el Auditor Externo de DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. 2)
Adquisicién de derechos sobre disefios y planos arquitecténicos: Por medio del Contrato de Permuta, DESARROLLOS INMOBILIARIOS
COMERCIALES, S.A. de C.V. se obligard a transferir al Fondo de Titularizacién la propiedad de los derechos patrimoniales sobre los
disefios y planos para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario. La transferencia de los derechos patrimoniales sobre los disefios y planos
arquitecténicos requeridos para desarrollar el Proyecto Inmobiliario, han requerido pago por parte de DESARROLLOS INMOBILIARIOS
COMERCIALES, S.A. de C.V. y por lo la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, se obligard a reintegrar a
DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. la totalidad los gastos que hayan efectuado en concepto de la Adquisicién
de derechos sobre disefios y planos arquitectdnicos para el desarrollo del inmueble, gastos que seran respaldados por Certificacién
emitida por el Auditor Externo de DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V.

4) Reintegro: Debido a las erogaciones y/o inversiones requeridas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, la Sociedad
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, queda facultada a reintegrar a DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A.
de C.V. la totalidad de los gastos que se hayan efectuado por la cantidad equivalente a las erogaciones y/o inversiones realizadas a esta
fecha, demostrando que han sido realizadas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, dicha cantidad serd respaldada con la
Certificacidon emitida por el Auditor Externo de DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V.

5) Administracion del Inmueble en el Periodo de Construccion: La Sociedad Titularizadora Contratard como Comisionista a
DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. la cual estara facultada, de acuerdo al Contrato de Comisién para la
Administracién del Inmueble para: i) Gestionar la construccién, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad
relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestién y obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades
estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacién salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario; ii) Comercializar,
promover la venta, de forma total o parcial del Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestidn y obtencidn de licencias, autorizaciones o
permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacién salvadorefia para dicho propésito; iii)
La administracién y comisidn inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades antes mencionadas, asi como
la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores, supervisores, profesionales y cualquier otro tipo de
contratacién para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario. Ademas, se entienden comprendidas las actividades que durante la etapa de
construccidn sean necesario realizar referentes a la comercializacién, mercadeo, promocién y, en general, todas aquellas acciones que
permitan que el Proyecto Inmobiliario pueda empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado.

6) Apertura y Manejo de Cuentas: A) Cuentas del Fondo de Titularizacién: La Sociedad Titularizadora como Administradora del Fondo de
Titularizacién abrird, como minimo tres cuentas: i) Cuenta Colectora Es la cuenta corriente que serd abierta a nombre del Fondo de
Titularizacién en un Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, que serd administrada por la Titularizadora y
servird para recibir los fondos provenientes de la operacién, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso
relacionado con la operacién del Fondo de Titularizacidn. La finalidad de su apertura es Gnicamente la colecturia de los fondos antes
mencionados; ii) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que serd administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran,
mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacién asi como los fondos provenientes de la
colocacién de los titulos, segln corresponda. Su funcidén seréd mantener los fondos que seran empleados para realizar los pagos a
proveedores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los Tenedores de los Valores,
segln el orden establecido en la prelacién de pagos del Contrato de Titularizacidn; iii) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que
sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco Autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera
de firma indistinta del Comisionista y de la Titularizadora en la cual, se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos
corresponderdn a las inversiones, pago de proveedores, adquisicién de equipo, adquisicién de materiales, y en general, cualquier gasto
que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto Inmobiliario, y que sea realizado directamente por el Comisionista;
iv) Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso, podra constituir, en cualquier momento, con cargo al
Fondo de Titularizacién, Cuentas Restringidas donde se podran resguardar fondos como respaldo para el pago de las obligaciones con
los Acreedores Financieros. Esta cuenta servird como un mecanismo de mejora crediticia ante Obligaciones con Terceros, previa
solicitud de los Acreedores Financieros. La denominada “Cuenta Restringida” sera aperturada en una entidad bancaria autorizada por
la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones pasivas en el pais, y resguardara un monto a determinarse por
los Acreedores Financieros y los Tenedores de los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn. La operatividad especifica de la
restitucion de la cuenta sera definida en cada caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros.

7) Administracién del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacién: En uso de las facultades que le confiere la
Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra: i) Gestionar la Construccién, disefio, remodelacidn, reparacién, desarrollo,
ejecucidn, supervisién o cualquier otra actividad relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestién y obtencidn de licencias,
autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacién salvadorefia para
el Proyecto Inmobiliario, esta gestién podré ser realizada por la Titularizadora o por medio de la contratacién de terceros, segin lo
indicado en el articulo veintiséis de la Ley de Titularizacidn de Activos; ii) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos
del Fondo de titularizacidn, previa autorizacidn expresa de la Junta de Tenedores; iii) Contratar bajo cualquier concepto, a titulo oneroso
al Comisionista para ejercer las funciones de administracion del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacién. La administracién
incluye la facultad del Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacién, de recaudacién de flujos generados por la
operacidn del Inmueble, de contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza anéaloga sobre dichos flujos, por cuenta del Fondo
de Titularizacién. La entrega en administracidn del Inmueble podra ser total o parcial.

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados
a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la Emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasidn hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacion de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. El
remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacidn emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, es decir titulos de renta variable, por lo que NO
PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emisién esta dirigida para aquellos
inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas de la Emisidn, los titulos estan dirigidos a inversionistas que
estan dispuestos a realizar una inversidn con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar pérdidas
temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica
de Distribucién de Dividendos.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, negociables, representados por anotaciones electrénicas
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en el patrimonio del Fondo de
Titularizacidn sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacidn la forma y modalidades de la distribucién de Dividendos. EL
inmueble ha sido valuado por Geoterra Regional de Avaldos, Sociedad Anénima de Capital Variable, sociedad inscrita bajo el asiento
PV-0003-2021, por un monto de DOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO DOLARES DE LOS
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON OCHENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
2,947,318.85).

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho
procedimiento consiste en: ) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién, remitira
a CEDEVAL, S.A. de C.V,, con anticipacidn de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallard el
monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si
los fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora se efectuard un dia hébil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia
bancaria cablegréfica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuara antes de las nueve horas del dia
establecido para el pago de dividendos; Il) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada
de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, o a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V,, hubiere indicado,
segln el caso; ) Una vez se tuviere la verificacidn del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad que le
corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin; IV) Es el Participante Directo, Casa de
Corredores de Bolsa, quien realizard los pagos individuales a cada inversionista titular de los valores; V) El Ultimo pago de Dividendos
de la Emisién se efectuard al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacién o en la fecha de liquidacién del Fondo; VI) Cuando
los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizard el Dia Habil inmediato siguiente; VIl) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de
C.V, se hardn de sus oficinas principales las cuales actualmente se encuentran ubicadas en Millennium Plaza, Nivel 9, Paseo General
Escalon 3675, San Salvador Centro; y VIII) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Forma de Representacion de los = Anotaciones Electrdnicas de Valores en Cuenta.

Valores:

Clasificacion de Riesgo: “N2", Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.
Clasificacidn de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATINGS, CLASIFICADORA DE RIESGO es “N DOS”, con informacidn financiera del
Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil veinticuatro, obligéndose la Sociedad Titularizadora a mantener la Emision
clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucidn de la Superintendencia del
Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacién de
riesgo “N DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del
emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA., TITULARIZADORA NO RESPOND!ERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE
TITULARIZACION.

RAZONES LITERALES:

LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR 0 LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR 0 LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A,, Titularizadora autorizando la inscripcidn de Hencorp Valores, S.A,, Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesidn No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resolucidn de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas
de DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. autorizando la participacién en el proceso de Titularizacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, firmas de los Contratos y demas documentos, en Acta No. 6, de fecha 17 de noviembre de 2025. Resolucién de
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcién de la emisién de Valores de Titularizacién- Titulos de Participacién, con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, en sesion No. CG-340/2025, de fecha 18 de noviembre de 2025 y sus
modificaciones en sesién No. CG-350/2026, de fecha 27 de enero de 2026. Resolucidn de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-
07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcidon del Emisor. Acuerdo de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., tomado en sesién del Comité de
Emisiones No. CE---/2026 de fecha -- de ---- de 2026, en el cual se autorizé la inscripcién de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero,
en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizd el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Pdblico Bursatil. Resolucién
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-10/2026 de fecha 13 de febrero del 2026 que autorizé el Asiento en el Registro Especial
de emisiones de valores del Registro Pdblico Bursétil. Escritura Publica del Contrato de Titularizacién de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES STUDIO OCHENTA'Y NUEVE, otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios Herrera con fecha 27 de marzo de 2026, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacién de riesgo no constituye una sugerencia o
recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de
inversidn. Véase la Seccidn N° XI, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicién de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales
adquirientes de los valores ofrecidos.

SOCIEDAD ESTRUCTURADORA Y ADMINISTRADORA: ORIGINADOR:
HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V.
AGENTE COLOCADOR: REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES:
HENCORP, S.A. DE C.V,, CASA DE CORREDORES DE BOLSA SYSVALORES, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA
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Il. CONTRAPORTADA

ELFONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, contara con los siguientes
servicios:

1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora es la Sociedad encargada de la Estructuracion y Administracion del FTIHVS89. Sus
oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatladn, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700. Correo electrénico: ealfaro@hencorp.com.

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

HENCORP S.A. DE C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emisidn de Valores
de Titularizacién con cargo al FTIHVS89. Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad autorizada
por la Bolsa de Valores de El Salvador y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Casa de
Corredores de Bolsa en el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Edificio D'CORA,
Anexo 2, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerén, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio
de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900. Correo electrdnico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

AFE INTERNACIONAL. S.A. de C.V., fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVS89

AFE INTERNACIONAL, S.A. de C.V,, inscrita en Los Registros de Auditores Externos que llevan la Superintendencia del
Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, estad debidamente autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el
numero 3183 y con nimero de asiento registral AE-0019-2011. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Final paseo general
escalodn, calle Arturo Ambrogi # 19-303, Col. Escalon, distrito municipal de San Salvador, municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Edenilson Rodriguez.

Teléfono de contacto: 2566-6444.

Correo electrodnico: info@afeinternacional.com

Sitio web: https://www.afeinternacional.com/

4, Perito Valuador de Inmuebles

Geoterra Regional de Avallos, S.A. de C.V., fue nombrada Perito Valuador del mueble que integra el FTIHVS89. Geoterra
Regional de Avallos S.A. de C.V., se encuentra registrada en el registro de valuadores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV- 0003-2021.

Direccion: Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local 201, Boulevard Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Julio Espinoza

Teléfono de contacto: 2557-3434. Correo electrénico: julio.espinoza@geoterra.com.sv.

5. Asesores Legales.

Legal Labs, S.A.S de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores de Titularizacion
con cargo al FTIHVS89. Las areas de especializacion de la firma se enfocan en el derecho corporativo en general,
incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio, asi como procesos
judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general.



Direccidn: Final Av. Augusto Sda. Los Eliseos, Col. Campos Eliseos I, #11, Distrito de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador.

Persona de contacto: Gerardo Miguel Barrios Herrera

Teléfono de contacto: 7861-2404. Correo electrdnico: gmbarriosh@gmail.com

6. Clasificadora de Riesgos

Pacific Credit Rating, S.A., Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como una de las Clasificadoras de
Riesgo de la Emision de Valores de Titularizacion cargo al FTIHVS89. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Avenida La
Capilla y Pasaje 8, Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, Distrito de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Karina Montoya

Teléfono de contacto: 2266-9471

Correo Electrénico: kmontoya@ratingspcr.com

Sitio Web: http://ratingspcr.com



lIl. PRESENTACION DEL PROSPECTO
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif. D'Cora, 2°. Nivel, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio
de La Libertad Este, departamento de La Libertad, El Salvador, C.A.
Tel: (503) 2212-8700 Fax: (503) 2289-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad Este, La Libertad
Febrero de 2026

Estimado Inversionista:

En representacion del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO
OCHENTA Y NUEVE, me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de
Participacion. Con la colocacién en el mercado de capitales de estos instrumentos se adquirira el
Inmueble para el desarrollo, financiamiento y rendimiento del Proyecto Inmobiliario denominado
“STUDIO 89" v producto de ello, generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los
Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacion financiera proyectada del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, asi como las caracteristicas de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.
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: Rizap0
Roberto-Arturo Valdivieso Aguirre

Gerente Secretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora



IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan municipio de la Libertad Este, departamento de La Libertad, a las ocho horas
del dia cuatro de diciembre de dos mil veinticinco. Ante mi, GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA, Notario, del domicilio
de San Salvador, comparece ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, de cuarenta aifos de edad, Licenciando en
Economia y Negocios, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito municipal de Nuevo Cuscatldn municipio de
la Libertad Este departamento de La Libertad, a quien conozco portador de su Documento Unico de Identidad nimero cero
tres uno ocho uno cinco dos dos - seis, y con Numero de Identificacion Tributaria cero uno cero uno - cero nueve cero
seis ocho cinco, quien actuando en su calidad de Gerente Secretario y por tanto Representante Legal de la Sociedad
HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA,
con NGmero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete
del domicilio del distrito municipal de Antiguo Cuscatldn municipio de la Libertad Este departamento de La Libertad;
sociedad que acta en caracter de administradora del Fonda de Titularizacion denominado *FONDO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE® cuya personeria al final de este instrumento relacionaré,
Bajo Juramento Declara: Que la informacion proporcionada a Hencorp, S.A. de C.V, Casa de Corredores de Bolsa, para
fines del registro de la emision del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y
NUEVE, asi como la presentada en este Prospecto de Emisidn, es veraz, precisa y completa y refleja la situacion financiera
real de la Sociedad Titularizadora que represento y el FONDD DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
STUDIO OCHENTA Y NUEVE administrado por mi representada. Ademas, se compromete a mantener actualizada la
infermacion ante la Superintendencia del Sistema Financiero, y a facilitar la informacién requerida por Ley. EL SUSCRITO
NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actia el compareciente por haber tenido a la vista:
a) Testimonio de Escritura Pdblica de Modificacion y Aumento de Capital Social de la sociedad HENCORP VALORES,
LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en el distrito municipal de San Salvador, municipio de la San Salvador Centro,
departamento de San Salvador, a las ocho horas del dia cuatro de noviembre del afio dos mil veinticuatro, ante los oficios
notariales del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacién favorable correspondiente,
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero el dia seis de noviembre del afo dos mil veinticuatro e inscrita
en el Registro de Comercio el dia cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro bajo el nimero de asiento SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS SIETE del Registro de Sociedades. En esta escritura constan
todas las cldusulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA yenla
cual se establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente; que su
plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién de
conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo
y la administracion de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que
se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Administratives y sus respectivos suplentes,
determinados por la Junta General de Socios, pero en ningin caso podran ser menos de dos, correspondiéndole
representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente
Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podrin otorgar actos como el presente; b) Credencial de Eleccién de
Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesion de Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en el distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a las nueve horas con
cuarenta y cinco minutos del dia diez de enero del afio dos mil veintitrés, los socios acordaron nombrar un nuevo Concejo
de Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, resultando el compareciente electo como Gerente
Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo de cinco afios, que vence el dia once de enero del afio
dos mil veintiocho e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero VEINTINUEVE del Libro CUATRO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO. Asi se expresé el compareciente a quien explique los efectos legales de la presente
Acta Notarial la cual consta de una y leido que le fue por mi todo lo escrito en su solo acto sin interrupcién, manifestd
conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)
1

T

b)

c)

d)

e)

Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:
Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores,
en sesion No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.
Autorizacion para Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA
Y NUEVE, en sesion No. CG-340/2025, de fecha 18 de noviembre de 2025 y sus modificaciones en
sesion No. CG-350/2026, de fecha 27 de enero de 2026.

Resolucion de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de DESARROLLOS
INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V.:

Autorizacion para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, firmas de los
Contratos y demas documentos, en Acta No. 6, de fecha 17 de noviembre de 2025.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No. JD-07/2010, de fecha 25 de
mayo de 2010.

Acuerdo de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., tomado en sesion del Comité de
Emisiones No. CE---/2026 de fecha -- de ----- de 2026, en el cual se autorizé la inscripcion de la
emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de HENCORP VALORES, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada
Hencorp Valores, Ltda., como Emisor de Valores, en sesion No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de
2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo
al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE,
en sesion No. CD-10/2026, de fecha 13 de febrero del 2026.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacién de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA'Y NUEVE, otorgado ante los oficios de Gerardo
Miguel Barrios Herrera con fecha 27 de marzo del 2026, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Los Activos Titularizados constituyen el Proyecto Inmobiliario denominado “STUDIO 89”.



VIl. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, denominacion que podra
abreviarse “FTIHVS89”

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, y con cargo a dicho Fondo

Denominacion del Originador:

DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. DE C.V.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, que puede abreviarse Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion:

SYSVALORES, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES STUDIO OCHENTA Y NUEVE, cuya abreviacion es “VTHVS89”;

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacidn, negociables, representados por anotaciones
electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en
el patrimonio del Fondo de Titularizacion sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la formay modalidades
de la distribucion de Dividendos

Clase de Valor:

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacidon con cargo al FTIHVS89, representados por anotaciones electrdnicas de
valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto Fijo: Hasta DIEZ MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$10,000,000.00) distribuidos
de la siguiente manera:

a) Serie Comun: hasta DIEZ MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

b) Serie Preferente: hasta un monto equivalente al Monto Fijo de la emision menos la serie comun emitida;

2) Aumentos del monto de la Emision: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la Emision
por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la Emision, bajo las
siguientes condiciones:
a) Objetivo de los aumentos del monto de la Emision: El aumento del monto de la Emision tendra como finalidad
atender necesidades transitorias de liquidez y para el financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario;
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b) Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del Monto de la Emision y posterior a la autorizacion
de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizacion del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero y su correspondiente modificacion en el Asiento Registral. Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentran inscritos los Valores de
Titularizacion, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora y la modificacion en el Asiento Registral de la emisidn por medio del cual se autoriza el aumento del
monto de la emision.

Numero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la Emisidn, hasta diez mil.

Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta:

El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA(US$1,000.00) y multiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA(US$1,000.00);

1) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion. No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y siempre
que exista disponibilidad respecto al monto de la Emision, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional
realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacidn, correspondera un incremento equivalente en el valor
nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, para lo cual, una vez realizados los aportes adicionales,
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de
Titularizacion, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participaciéon no pudiendo
superar dichos aumentos el monto de la Emision.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:
Dolares de los Estados Unidos de Ameérica.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electrdnica lleva la sociedad Central de Depdsito
de Valores, S.A. de C.V.

Plazo de la Emision:

El plazo de la Emision de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta CINCO afios, contados a partir de la fecha de colocacion.

Redencion de los Valores:

Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros o que los mismos hayan dado su
autorizacion previamente, los Valores de Titularizacidon podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion el cual sera comunicado a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencidn anticipada, el Fondo de Titularizaciéon por medio de la
Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a
Cedeval con tres dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
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de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de
Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta
por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion
a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La Emision esta
dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas de la Emision, los titulos
estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes
de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucion de Dividendos.

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacién no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcion del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Politica de Distribucion de Dividendos:

Para la Serie Comun: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacion de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participaciéon en
circulacién, de acuerdo a la siguiente politica: i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacién podra distribuir
Dividendos mensualmente; ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles
después de la Fecha de Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta
politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil; v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran
los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del cero
punto veinte por ciento (0.20%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el
resultante de restar de la sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos
las cuentas del pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.
vi) Condiciones Especiales: La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el
pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) El Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones
especiales pactadas con los Acreedores Financieros; v, iii) Ya hayan sido pagadas las obligaciones con los tenedores de
valores de la Serie Preferente;

Para la Serie Preferente: La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, podra pagar Dividendos de acuerdo a la
siguiente politica: i)Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion podra distribuir Dividendos mensualmente; ii)
Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los
Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracion de Dividendos, o el siguiente dia habil; iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: el Concejo de Gerentes de
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el
ultimo dia de cada mes, o el siguiente dia habil; v) Determinacidon del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa
anual efectiva que sera definida en el Aviso de Colocacion del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por ciento
(6.00%), y debera pagarse por tanto con anterioridad a todo departo a la Serie Comun; vi) Si en un ejercicio no hay reparto
de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie Preferente, la diferencia seran acumulativos, cubriéndose en
los afios subsiguientes con la prelacidn indicada; vii) cuando dejaren de repartirse por mas de tres ejercicios, aunque no
sean consecutivos, la Serie Preferente de voto limitado adquiriran el derecho a voto en las juntas generales ordinarias, asi
como los demas derechos de la Serie Comun y lo conservaran hasta que desaparezca el adeudo referido. La reparticion de
dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo;
y, ii) El Fondo de Titularizacion se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores
Financieros
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Forma y Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho
procedimiento consiste en: I) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, remitira a CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacion de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos,
un reporte en el cual detallard el monto de los dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a
CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en firme a
CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se efectuara un dia habil antes del dia de
pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria cablegrafica hacia la o las cuentas
que CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuard antes de las nueve horas del dia establecido para el pago de
dividendos; Il) Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion queda exonerada de realizar los
pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V., 0 a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun
el caso; lll) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora con cargo al Fondo
de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la
cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin; IV) Es el
Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista titular de los
valores; V) El Ultimo pago de Dividendos de la Emision se efectuard al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion
o en la fecha de liquidacion del Fondo; VI) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato
siguiente; VII) Los pagos que realizard CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente
se encuentran ubicadas en Millennium Plaza, Nivel 9, Paseo General Escalon 3675, San Salvador Centro; y VIII) Los pagos
que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas

Prelacion de Pagos:

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, a través de la cuenta de depdsito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria.
Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones a la
Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el
Contrato de Titularizacidon. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de
Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion. En el evento de
liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacion dictado por el articulo setenta de la Ley de
Titularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones
a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTIHVS89; 3. En tercer lugar, se imputarad a otros saldos
adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y 5. En quinto
lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

Estructuracion de los Tramos o Series a Negociar de la Emision:

La emision podra contar con dos Series:

1) Serie Comun: Serad constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral
en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de estos y su
rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de Titularizacion

2) Serie Preferente: La cual podra ser constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar
seran determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de estos y
su rentabilidad sera conforme a lo establecido en la clausula 3.19) del Contrato de Titularizacion, esta serie tiene un voto
limitado, de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de Tenedores de Valores

3) Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, la Titularizadora podra colocar nuevos
tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacidn hasta completar el monto fijo de la emision establecido en la
caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacion, o para realizar el aumento del monto de la emisidn, para lo cual la Sociedad
Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacion establecido en la caracteristica
3.22.4 del Contrato de Titularizacion, siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto que resultare de: 1. Dividir
el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nimero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El
resultado de la divisidn anterior se dividira entre el valor nominal inicial de los titulos de participacion.
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4) Aviso de colocacion. La Titularizadora debera remitir la certificacion del punto de acta de su Concejo de Gerentes a la
Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por
notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacion del tramo o serie, el monto a negociar,
el valor minimo y multiplos de contratacidn de la anotacidn electrdnica de valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el
precio base y mencidn sobre la opcidn de redencidn anticipada, segun se defina en el instructivo de colocacion de la Bolsa
de Valores de El Salvador;

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacidn de la presente Emisidn seran invertidos por el Fondo de Titularizacion para:
(i) Capital de trabajo del Fondo; y/o (ii) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.2 del Contrato de
Titularizacion.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y seréa definida por la Titularizadora previo a la colocacion. La fecha de negociacion serd comunicada a la Bolsa de
Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con
el Inmueble para el desarrollo, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto Inmobiliario, conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno de este contrato, y que esta firmado por los comparecientes y por
Notario Autorizante, por lo que se considerard parte integrante del Contrato de Titularizacién. Para la integracion y
administracion de este inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la contratacion, reintegros,
reconocimientos y pago por la adquisicion de bienes y servicios que sean necesarios durante la operatividad y construccion
del Proyecto Inmobiliario

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacion es constituido con el propdsito principal de desarrollar el
Proyecto Inmobiliario para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de Titulos de Participacion en
circulacion, segln la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion del
Inmueble descritos previamente, segln el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacion. 1) Adquisicion del Inmueble: Mediante escritura publica de Contrato de Permuta,
el Originador se obligara a transferir y hara la tradicion a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, del Inmueble
antes descrito, asi como de todos los permisos asociados al Proyecto Inmobiliario denominado “STUDIO 89”; 2) La
Titularizadora por medio del Contrato de Permuta adquirird y aceptard la tradicion del Inmueble para el Fondo de
Titularizacion; 3) Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador lo
pactado en el Contrato de Permuta;

2) Desarrollo del Proyecto Inmobiliario: ELl Proyecto Inmobiliario se refiere al inmueble que se adquirira para la integracion
del Fondo de Titularizacion y que forma parte del Proyecto Inmobiliario denominado “STUDIO 89” los cuales se integran al
Fondo para su rendimiento, financiamiento y construccion, cuyas caracteristicas se encuentran definidas en el Anexo | del
Contrato de Titularizacion.

3) Permisos, Disefios y Planos Arquitectonicos: Como se hara constar en el Contrato de Permuta, y en conformidad al
articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacidn se integrara con el Inmueble para
el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicion de permisos,
disefios y planos arquitectonicos mediante Contrato de Permuta. 1) Permisos: Segun constara en el Contrato de Permuta,
DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. declarara que: i) El desarrollo del Proyecto Inmobiliario “STUDIO
89” a desarrollarse cuenta con los permisos necesarios para el inicio del proyecto; y ii) Que la tramitacion y obtencién de
dichos permisos, los cuales son requeridos para desarrollar el Proyecto Inmobiliario, ha requerido el pago por parte de
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. y por lo tanto la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de
Titularizacion, se obligarad a reintegrar a DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. la totalidad de los
gastos que hayan efectuado en concepto de Permisos para la construccion del inmueble, gastos que seran respaldados por
Certificacion emitida por el Auditor Externo de DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. 2) Adquisicion
de derechos sobre disefios y planos arquitectonicos: Por medio del Contrato de Permuta, DESARROLLOS INMOBILIARIOS
COMERCIALES, S.A. de C.V. se obligara a transferir al Fondo de Titularizacion la propiedad de los derechos patrimoniales
sobre los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario. La transferencia de los derechos patrimoniales
sobre los disefios y planos arquitectonicos requeridos para desarrollar el Proyecto Inmobiliario, han requerido pago por
parte de DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. y por lo la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo
de Titularizacidn, se obligara a reintegrar a DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. la totalidad los
gastos que hayan efectuado en concepto de la Adquisicion de derechos sobre disefios y planos arquitectdnicos para el
desarrollo del inmueble, gastos que seran respaldados por Certificacion emitida por el Auditor Externo de DESARROLLOS
INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V.

4) Reintegro: Debido a las erogaciones y/o inversiones requeridas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, la Sociedad
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidon, queda facultada a reintegrar a DESARROLLOS INMOBILIARIOS
COMERCIALES, S.A. de C.V. la totalidad de los gastos que se hayan efectuado por la cantidad equivalente a las erogaciones
y/o inversiones realizadas a esta fecha, demostrando que han sido realizadas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario,
dicha cantidad serd respaldada con la Certificacion emitida por el Auditor Externo de DESARROLLOS INMOBILIARIOS
COMERCIALES, S.A. de C.V.

5) Administracion del Inmueble en el Periodo de Construccion: La Sociedad Titularizadora Contratara como Comisionista a
DESARROLLOS INMOBILIARIOS COMERCIALES, S.A. de C.V. la cual estara facultada, de acuerdo al Contrato de Comision
para la Administracion del Inmueble para: i) Gestionar la construccion, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier
otra actividad relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestidon y obtencidn de licencias, autorizaciones o
permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el
Proyecto Inmobiliario; ii) Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial del Proyecto Inmobiliario, incluyendo la
gestion y obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefia para dicho propésito; iii) La administracion y comision inicialmente incluye, pero no se
limita a realizar, entre otros, las actividades antes mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar
contrataciones de los constructores, supervisores, profesionales y cualquier otro tipo de contratacion para llevar a cabo el
Proyecto Inmobiliario. Ademas, se entienden comprendidas las actividades que durante la etapa de construccion sean
necesario realizar referentes a la comercializacion, mercadeo, promocion y, en general, todas aquellas acciones que
permitan que el Proyecto Inmobiliario pueda empezar a generar ingresos una vez se haya finalizado.

6) Apertura y Manejo de Cuentas: A) Cuentas del Fondo de Titularizacion: La Sociedad Titularizadora como Administradora
del Fondo de Titularizacion abrira, como minimo tres cuentas: i) Cuenta Colectora Es la cuenta corriente que serd abierta a
nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, que sera
administrada por la Titularizadora y servira para recibir los fondos provenientes de la operacion, ventas, desembolso de
financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacion del Fondo de Titularizacion. La finalidad de su apertura
es Unicamente la colecturia de los fondos antes mencionados; ii) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta
a nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera
administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran, mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos
del Fondo de Titularizacion asi como los fondos provenientes de la colocacion de los titulos, segun corresponda. Su funcion
serd mantener los fondos que seran empleados para realizar los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacion de
Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los Tenedores de los Valores, segln el orden establecido en
la prelacion de pagos del Contrato de Titularizacion; iii) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que serd abierta a
nombre del Fondo de Titularizacion en un Banco Autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de
firma indistinta del Comisionista y de la Titularizadora en la cual, se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y
cuyos cargos corresponderan a las inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion de materiales, y
en general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto Inmobiliario, y que sea
realizado directamente por el Comisionista; iv) Cuenta Restringida: La Sociedad Titularizadora o el Comisionista, en su caso,
podra constituir, en cualquier momento, con cargo al Fondo de Titularizacion, Cuentas Restringidas donde se podran
resguardar fondos como respaldo para el pago de las obligaciones con los Acreedores Financieros. Esta cuenta servira
como un mecanismo de mejora crediticia ante Obligaciones con Terceros, previa solicitud de los Acreedores Financieros.
La denominada “Cuenta Restringida” serd aperturada en una entidad bancaria autorizada por la Superintendencia del
Sistema Financiero para realizar operaciones pasivas en el pais, y resguardara un monto a determinarse por los Acreedores
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Financieros y los Tenedores de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La operatividad especifica de la
restitucion de la cuenta sera definida en cada caso particular a solicitud de los Acreedores Financieros.

7) Administracion del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacion: En uso de las facultades que le
confiere la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora podra: i) Gestionar la Construccidn, disefio, remodelacidn,
reparacion, desarrollo, ejecucion, supervision o cualquier otra actividad relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo
la gestion y obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean
requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario, esta gestion podrad ser realizada por la
Titularizadora o por medio de la contratacion de terceros, segun lo indicado en el articulo veintiséis de la Ley de
Titularizacion de Activos; ii) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de titularizacion, previa
autorizacion expresa de la Junta de Tenedores; iii) Contratar bajo cualquier concepto, a titulo oneroso al Comisionista para
ejercer las funciones de administracidn del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacién. La administracion incluye
la facultad del Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacidn, de recaudacion de flujos generados por
la operacion del Inmueble, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por
cuenta del Fondo de Titularizacion. La entrega en administracion del Inmueble podra ser total o parcial.

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocaciéon de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la Emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos
valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacion, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por
ciento ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera
proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de
Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacion en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacion y de los aumentos del monto de la Emisidn, el Concejo de Gerentes de la Titularizadora podrd modificar las
caracteristicas de la presente Emision antes de la primera negociacidon y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la
Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emision ya
estuviere en circulacion, podra ser modificada solamente con la autorizacion de la Junta General de Tenedores, para lo cual
se deberan seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero

Clasificacion de Riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATINGS, CLASIFICADORA DE RIESGO es “N DQS”", con informacion
financiera del Originador auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil veinticuatro, obligdndose la Sociedad
Titularizadora a mantener la Emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente,
conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha
sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de riesgo “N DOS” corresponde a acciones que presentan una
muy buena combinacidn de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva
es estable.

Aportes Adicionales:

Sin perjuicio de lo establecido en la Politica de Endeudamiento del Fondo de Titularizacién, durante el plazo del Fondo de
Titularizacion los Tenedores de Valores estaran facultados a realizar aportes adicionales de hasta CIEN DOLARES DE L0OS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) por cada Valor de Titularizacion - Titulos de Participacion emitidos con cargo a
dicho fondo. Todo aporte adicional corresponderd a un incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion adquiridos por los Tenedores de Valores que hayan realizado el aporte.



Custodia y Deposito:

La Emision de Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta, estard depositada en los registros electrdnicos que lleva Cedeval, para lo cual serd necesario presentar el
testimonio del Contrato de Titularizacion y la certificacion del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdnicas de Valores
en cuenta.

Procedimiento en Caso de Mora:

El Fondo de Titularizacidn es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacion de Activos, en
caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacion no podran
ser embargados ni sujetarse a ningln tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores
de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los
valores de los cuales sean propietarios.

Razones Literales:

El prospecto de Emisidn contiene impresas las siguientes razones: 1) “La inscripcidn de la Emision en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 2) “Los valores objeto de esta oferta se encuentran
asentados en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion
sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 3) “Es responsabilidad del inversionista leer la informacion que contiene
este Prospecto”.

Agente Colocador:

Es HENCORP, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, quien es una casa de corredores de bolsa constituida,
organizada y autorizada de conformidad a las leyes de El Salvador.

VIIl. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
Nombre Comercial: Hencorp Valores
Numero de Identificacion Tributaria (NIT): 0614-020708-101-7

Numero y fecha de inscripcion en el Registro Publico TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008

Bursatil;

Direccion de la oficina principal: Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y
Calle El Boquerdon, Urb. Santa Elena,
distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio  de La Libertad Este,
departamento de La Libertad, El Salvador

Teléfono y Fax: (503) 2212-8700 y (503) 2289-2577
Correo Electronico: rvaldivieso@hencorp.com
Pagina Web: www.hencorpvalores.com.sv
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