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Informe de Revisién de Informacion Financiera Intermedia

A los Accionistas de RET-11-0125
Banco Hipotecario de El Salvador, S.A.

Introduccién

Hemos revisado los estados de situacion financiera intermedios adjuntos de Banco Hipotecario de El
Salvador, S.A. al 30 de junio de 2025 y 2024, y los estados de resultados intermedios, por los periodos de
seis meses terminados en dichas fechas, y un resumen de las politicas contables mas significativas y sus
notas explicativas. La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion de esta informacion
financiera intermedia de conformidad con las bases de preparacion y principios contables descritos en las
notas 2 y 3 a los estados financieros. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre esta
informacion financiera intermedia con base a nuestra revision.

Alcance de la Revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, “Revisién de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la entidad”.
Una revision de informacion financiera intermedia consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como aplicar procedimientos analiticos
y otros procedimientos de revisiéon. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el de una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, no
nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones
significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una
opinién de auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencion que nos haga creer que la informacién
financiera intermedia adjunta no presenta, respecto de todo lo importante, la situacién financiera del Banco
Hipotecario de El Salvador, S.A., asi como de sus resultados de conformidad con las bases de preparacion
y principios contables vigentes en El Salvador, descritos en las notas 2 y 3 a los estados financieros.

Integrity Auditing Group Ltda de C.V. - Crowe El Salvador es miembro de Crowe Global, una empresa suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal
separada e independiente. Crowe El Salvador y sus afiliados no son responsables de ninglin acto u omisién de Crowe Global o de Cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no presta ningln servicio profesional y no tiene un interés de propiedad o asociacién en Crowe El Salvador.© 2025 Crowe El Salvador



RET-11-0125

Asunto de énfasis

Hacemos referencias a las Notas 2 y 3, en la cuales se describe que los estados financieros intermedios y
las notas respectivas de Banco Hipotecario de El Salvador, S. A. son elaborados de conformidad con las
Normas Contables para Bancos vigentes en El Salvador, detalladas en la NCF-01 Manual de Contabilidad
para Instituciones Captadoras de Depositos y Sociedad Controladora, emitidas por el Comité de Normas
del Banco Central de Reserva de El Salvador, las cuales establecen el contenido minimo y los
procedimientos para la elaboracion de los estados financieros, asi como el contenido para la publicacion
de los estados financieros y las notas respectivas. Nuestra conclusién no ha sido calificada con relacion a
este asunto.

San Salvador, 23 de julio de 2025.

A

INSCRIPCION

No. 5437

Integrity Auditing Group Ltda. de C.V.
Contadores Publicos

Registro Profesional No.5437

Carlos Alexis Carpio Hernandez
Registro Profesional No. 5204




Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Estado de Situaciéon Financiera (no auditados)

Saldos al 30 de junio de 2025y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota

ACTIVO
Efectivo y equivalentes de efectivo
Instrumentos financieros de inversién (neto) 4
A Valor razonable con cambios en otro resultado integral
(VRORI)
A costo amortizado
Cartera de créditos (neta) 5
Créditos vigentes a un afio plazo
Créditos a mas de un afio plazo
Créditos vencidos
(Estimacion de pérdida por deterioro) 20
Cuentas por cobrar (neto)
Activos fisicos e intangibles (neto) 10
Activos extraordinarios (neto) 9
Inversiones en acciones (neto)
Otros activos
Total activos

PASIVO
Pasivos financieros a costo amortizado (neto)
Depositos 14
Préstamos
Titulos de emisién propia 15
Obligaciones ala vista
Cuentas por pagar
Provisiones
Otros pasivos
Total pasivos

Patrimonio neto
Capital social
Reservas
De capital
Resultados por aplicar
Utilidades de ejercicios anteriores
Utilidades del presente ejercicio
Patrimonio restringido
Utilidades no distribuibles
Otro resultado integral acumulado
Elementos que no se clasificaran a resultados
Total patrimonio
Total pasivo y patrimonio

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros

uss

uss

uss$

US$ 2,452,326.2

2025

528,936.6
894,177.2

839,617.7
54,559.5
980,495.5
68,374.9
924,235.5
38,200.6
(50,315.5)
20,032.1
21,402.7
5,364.7
114.3
1,803.1

2,452,326.2

2,186,141.3
1,735,472.1
52,286.9
398,382.3
29,4735
8,828.1
3,028.1
10,493.9

2,237,964.9

121,403.2
30,3515
30,3515
28,453.4
16,108.6
12,344.8
29,597.9
29,597.9

4,555.3

4,555.3

214,361.3

2024

278,414.9
905,158.5

895,442.8

9,715.7
1,013,875.9
69,382.0
953,011.6
30,859.5
(39,377.2)
14,575.1
22,680.0
6,922.7
114.3
1,562.4

2,243,303.8

1,997,129.9
1,578,213.8
70,681.1
348,235.0
29,862.9
6,995.9
3,208.4
12,105.7

2,049,302.8

121,403.2
28,159.4
28,159.4

9,880.5
3951
9,485.4
29,595.6
29,595.6
4,962.3

4,962.3

194,001.0

2,243,303.8



Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Estado de Resultados Integral (no auditados)

Por los periodos del 1 de enero al 30 de junio de 2025y 2024
(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 2025 2024
Ingresos por Intereses us$ 83,403.1 US$ 80,462.3
Activos Fmanmeros a valor razonable con cambios en otro 36.979.8 37.401.0
resultado integral
Activos Financieros a costo amortizado 2,941.5 2,596.3
Cartera de Préstamos 43,481.8 40,465.0
Gastos por intereses 47,588.4 47,795.6
Depositos 31,513.9 34,925.7
Titulos de emision propia 13,942.9 10,429.9
Préstamos 1,992.4 2,298.0
Otros Gastos por intereses 139.2 142.0
Ingresos por intereses netos 35,814.7 32,666.7
Ereerc(jjiltciigoneta por deterioro de activos financieros de riesgo 5y 20 (12,289.6) (9,387.1)
Ingresos intereses, después de cargos por deterioro 23,525.1 23,279.6
Ingresos por comisiones y honorarios 6,103.0 6,207.2
Gastos por comisiones y honorarios (2,434.5) (2,221.2)
Ingresos por comisiones y honorarios, netos 3,668.5 3,986.0
G_anan(_:la (Pérdida) por ventas de activos y operaciones 760.2 (32.9)
discontinuadas
Otros ingresos financieros 3,965.0 736.0
Total ingresos netos 31,918.8 27,968.7
Gastos de funcionarios y empleados 9,144.9 9,122.3
Gastos generales 7,907.7 7,708.5
Gastos de depreciacion y amortizacion 1,575.6 1,652.5
Utilidad antes de impuestos 13,290.6 9,485.4
Gastos por impuestos sobre las ganancias 945.8 -
Utilidad del ejercicio 12,344.8 9,485.4
Otro resultado integral - -
Resultado integral total del ejercicio uss$ 12,344.8 US$ 9,485.4

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros



Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros (No auditados)

Al 30 de junio de 2025y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

1. Identificacién de la entidad.

Banco Hipotecario de El Salvador Sociedad Anénima(en adelante el Banco), que se abrevia Banco
Hipotecario, S.A., ha operado con ese nombre desde su fundacién el 29 de enero de 1935, actualmente
opera como una entidad individual, en forma indefinida y su finalidad principal es dedicarse a todos los
negocios bancarios financieros permitidos por las leyes de la Republica de El Salvador, siendo su
domicilio principal, la ciudad de San Salvador, aunque sus actividades las desarrolla a nivel nacional.

La informacién contable que se reporta corresponde: Estado de Situacion Financiera al 30 de junio de
2025 y 2024 y Estado de Resultado Integral del 01 de enero al 30 de junio de 2025 y 2024 en
cumplimiento con lo establecido en el Manual de Contabilidad para Instituciones Captadoras de
Depdsitos y Sociedad Controladora (NCF-01).

Los Estados Financieros aprobados por la Junta Directiva tienen caracter definitivo y son remitidos a la
Superintendencia del Sistema Financiero previo a su divulgacién; cambios posteriores deben ser
autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero.

2. Bases de preparacion.

Los Estados Financieros han sido preparados con base en la prelacion establecida en el Manual de
Contabilidad para Instituciones Captadoras de Depdsitos y Sociedad Controladora (NCF-01), emitidas
por el Comité de Normas de Banco Central de Reserva de El Salvador, vigente desde el 23 de enero
de 2023, el cual define:

i)  Lalegislacion salvadorefia que establece tratamientos contables especificos.

ii) Las Normas Contables emitidas por el Banco Central por medio de su Comité de Normas.

iii) Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), siempre que el Comité de Normas
del Banco Central no manifestare oposicion expresa, sobre algun tratamiento particular o una
nueva norma internacional de informacion financiera, adoptando siempre entre las alternativas
brindadas por estas Normas la opcién méas prudente y revelando claramente dicha situacion en las
notas a los estados financieros. En Nota 33 se presentan las principales divergencias entre las
normas utilizadas y las Normas de Contabilidad NIIF.

Con fecha efectiva de 1 de marzo de 2024 el Banco adopt6 el Manual de Contabilidad para Instituciones
Captadoras de Depositos y Sociedad Controladora (NCF-01).

Las NIIF que el Banco debera aplicar son las normas e interpretaciones en versién espafiol vigentes al
16 de enero de 2023, que han sido emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés) y que comprenden: a) Las Normas de Contabilidad NIIF; b) Las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC); c) Las Interpretaciones CINIIF; y d) Las interpretaciones SIC.
Posteriormente, cada cambio a las NIIF o en caso de emision de una nueva NIIF que realice el IASB
serd responsabilidad del Banco Central de Reserva realizar el andlisis respectivo a fin de pronunciarse
sobre su aplicacion.



Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros (No auditados)

Al 30 de junio de 2025y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Efectos de la implementacién de cambios determinados en el Manual de Contabilidad para
Instituciones Captadoras de Depdsitos.

En la preparacion de los Estados Financieros del Banco se exceptian la aplicacion de la NIIF 9,
respecto de la cartera de créditos y su deterioro, y la valoracion de las inversiones de valores emitidos
0 garantizados por el Banco Central de Reservay por otras entidades del Estado, pagaderos con fondos
del Presupuesto Nacional, las cuales deberan considerarse sin riesgo de acuerdo a lo establecido en
el Capitulo Il, la Seccion IX del “Manual de Contabilidad para Instituciones Captadoras de Depdsitos y
Sociedades Controladoras” NCFO1. Para el reconocimiento, medicion de deterioro y presentacion de
los Activos Extraordinarios (Bienes Recibidos en Pago o Adjudicados) debera aplicarse las
disposiciones contenidas en el Capitulo I, Seccién IV del Manual antes mencionado.

Base de medicion.

El reconocimiento inicial, medicién posterior, presentacion y revelacion contable de los elementos de
los estados financieros se efectla siguiendo las disposiciones establecidas en el Manual de
Contabilidad emitido por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva, en el marco regulatorio o
en las NIIF.

Moneda de presentacion.

Los estados financieros se expresan en miles de dolares de los Estados Unidos de América
redondeados a un decimal; por tanto, todos los saldos y transacciones denominados en monedas
diferentes al délar son considerados como moneda extranjera.

Uso de estimaciones y criterios.

La preparacién de los estados financieros requiere que la Junta Directiva apruebe ciertas estimaciones
y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicién de los pasivos contingentes
a la fecha de los estados financieros, asi como los ingresos y gastos por los periodos informados. Los
activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que
puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en el
afo en que se produzcan tales cambios.

Cambios en politicas contables.

El Banco a partir del mes de marzo 2024, adopté la politica para registrar el arrendamiento financiero
establecido en las NIIF.

3. Politicas contables significativas.

En la elaboracién de los estados financieros se han seguido las mismas politicas y métodos contables
gue se utilizaron en la preparacion de los estados financieros anuales mas recientes. La estructura de
los estados financieros y las notas explicativas, asi como las revelaciones, estan determinadas por el
Manual de Contabilidad para Instituciones Captadoras de Depdsitos y Sociedades Controladoras (NCF-
01).
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Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros (No auditados)

Al 30 de junio de 2025y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

A continuacidn, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

a.

Registro y valuacion posterior del efectivo y equivalentes de efectivo.

Las transacciones se registran en cuentas de efectivo y depésitos en bancos locales y extranjeros,
a valor nominal en délares de los Estados Unidos de América y las operaciones en moneda
extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion. El efectivo del Banco que se
encuentre en moneda extranjera se valuara al tipo de cambio vigente a la fecha de presentacion
de los estados financieros correspondientes.

Registro y Valuacién posterior de los instrumentos financieros de inversion.
Las inversiones financieras se registraran de acuerdo con el modelo de negocios del Banco
conforme a lo establecido en la NCF-01, segun al siguiente detalle:

i. A Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCR).
ii. A Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral (VRORI).
iii. A Costo Amortizado.

También se incluyen los instrumentos financieros gestionados por la entidad dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales; asimismo, las
condiciones contractuales de estos instrumentos financieros dan lugar en fechas especificas a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre los importes de principal
pendiente.

La cartera de inversiones se vallUa al valor de mercado cuando se trata de instrumentos que se
transan en el mercado bursétil y estén clasificados a Valor Razonable. Caso contrario se valian a
Su costo amortizado.

La estimacion de los instrumentos financieros se establece de acuerdo con la metodologia de
pérdidas esperadas establecida por el Banco.

Los titulos valores emitidos o garantizados por el Banco Central de Reserva de El Salvador y por
otras entidades del Estado, pagaderos con fondos del Presupuesto Nacional, se presentan a su
valor de adquisicién, y son considerados sin riesgo.

Arrendamiento Financiero.

El Banco reconocerd un arrendamiento financiero cuando se traslade el derecho de uso de un bien
incluyendo los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de activo y que sea plenamente
identificable, generandose la obligacién de pagar el canon de arrendamiento de acuerdo con las
clausulas establecidas en el contrato.

Suspension del reconocimiento de Intereses en los ingresos.

En las operaciones crediticias con mas de 90 dias de vencimiento y operaciones crediticias
vigentes con cuotas de amortizacién en mora por mas de 90 dias, se suspendera la contabilizacion
de intereses sobre los activos de riesgo crediticio.

Registro y valuacion activos fisicos e intangibles.
Los activos fisicos e intangibles se registraran al costo de adquisicion, atendiendo la prelacién
establecida en el apartado “Marco Conceptual de la Contabilidad” de la NCF-01.

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de activos fisicos e intangibles
se registrara por su costo menos la depreciacién e importe acumulados de las pérdidas por
deterioro del valor.
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Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros (No auditados)

Al 30 de junio de 2025y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

f.  Registro de las indemnizaciones y retiro voluntario.
El Banco registra una provision sobre el total de empleados con los que cuenta al cierre de cada
ejercicio para cubrir erogaciones de esta naturaleza, la cual es constituida sobre una base mensual
fija con base a los montos estimados del estudio actuarial vigente.

g. Estimacion de reservas de saneamiento por reclasificacion de categoria de riesgo de clientes.
Las reservas de saneamiento obligatorias de activos de riesgo se establecen de conformidad con
NCB-022 Normas para Clasificar los Activos de Riesgo Crediticio y Constituir las Reservas de
Saneamiento; la NRP-26 Normas para la Evaluacién y Clasificacion de los Créditos del Sector
Agropecuario y Constituir las Reservas de Saneamiento; y otras normas emitidas por el ente
regulador, en los cuales se permite evaluar los riesgos de cada deudor de la institucion, con base
a los criterios siguientes: Situacion financiera, mora, documentacion de expedientes o por
presuncion.

h. Reclasificacién de los activos de riesgo crediticio de vigentes a vencidos.
El Banco trasladara los saldos de la cartera de préstamos de vigentes a vencidos, cuando cumpla
una de las siguientes condiciones establecidas en la seccion Il del Manual de Contabilidad emitido
por el Banco Central de reserva:

i)  Existan cuotas o saldo con mora superior a noventa dias

i)  Garantias financieras honradas

iii) Cartas de crédito comerciales definidas en la seccion Il de la NCF-01.

iv) Desde que la Junta Directiva de la entidad o a quien corresponda tomé la decision de cobrarlo
por la via judicial

i.  Registro de inversiones accionarias.
Las inversiones en acciones de subsidiarias y sociedades de inversién conjunta se registraran
utilizando los pardmetros detallados en el método de participacién establecido en la NIIF.

j-  Registro y valuacion posterior de los activos extraordinarios.
Los activos extraordinarios se reconoceran cuando la entidad adquiera el derecho de propiedad
sobre bienes muebles e inmuebles, cuando tal adquisicion sea efectuada en alguno de los casos
gue se indican en las leyes que les aplican y se evidenciara con la documentacion legal pertinente.

El registro de activos extraordinarios se realizar4 de acuerdo con lo establecido en la seccién IV,
de la NCF-01, segun corresponda a:

i)  Adquisicién de dacién en pago

i)  Adjudicacion judicial

i) Compraventa

iv) Cancelacion de contratos de arrendamiento financiero

Los activos extraordinarios adquiridos deben ser liquidados dentro de un plazo de cinco afios a
partir de la fecha de su adquisicion, en cumplimiento con el articulo 72 de la Ley de Bancos de El
Salvador, se constituye una provision del 100% del valor registrado en el lapso de 4 afios.

k. Registro y valuacién posterior de transacciones en moneda extranjera.
Las transacciones en moneda diferente del délar de los Estados Unidos de América se
reconoceran utilizando el tipo de cambio vigente en El Salvador al momento de realizar la
conversion de la transaccidn y si hubiera una diferencia entre los valores convertidos se reconocera
el ingreso o el gasto, segun sea el caso.



Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros (No auditados)

Al 30 de junio de 2025y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

El valor de las transacciones activas y pasivas en moneda diferente del délar de los Estados Unidos
de América se presentan valuados al tipo de cambio vigente.

Los ajustes por fluctuaciones de tipo de cambio al cierre mensual se aplican a cuentas de gastos
0 ingresos, segln corresponda.

I.  Cargos por riesgos generales de la banca.
El Banco registrara cualquier cargo por futuras pérdidas de acuerdo con las regulaciones vigentes
a la fecha de presentacidén de los estados financieros en caso de existir contingencias que exijan
dicho reconocimiento.

m. Reconocimiento de los intereses por pagar.
Los intereses sobre los depdsitos, titulos emitidos, préstamos y otras obligaciones se reconocen
sobre la base de acumulacion.

n. Retiro de los activos de riesgo crediticio del estado de situacién financiera.
El Banco dara de baja del Estado de Situacion Financiera todos los préstamos y cuentas por cobrar
gue a la fecha de los estados financieros estén deteriorados completamente; es decir, activos
cuyos flujos de efectivo contractuales esperados se hayan determinado como flujos irrecuperables.

0. Reconocimiento de ingresos.
Se reconocen los ingresos devengados sobre la base de acumulacion. Cuando un préstamo tiene
mora superior a los noventa dias, se suspende la provisién de intereses y se reconocen como
ingresos hasta que son pagados en efectivo. Los intereses no provisionados por mora de mas de
90 dias se registran en cuentas de orden.

Las comisiones derivadas de operaciones de préstamos o contingentes con plazo hasta 30 dias
se reconocen como ingreso en la fecha que se cobren o provisionen. Las comisiones derivadas
de operaciones de préstamos o contingentes con plazos mayores a 30 dias se registran en
ingresos diferidos, neto de los costos directos por otorgamiento de estos. El reconocimiento de
ingresos diferidos se efectta periddicamente, segun la forma de pago establecido originalmente
bajo el método del interés efectivo, utilizando la tasa interna de retorno.

Las amortizaciones de comisiones por operaciones contingentes y servicios se hacen
mensualmente a prorrata durante el plazo estipulado por el otorgamiento de avales, fianzas,
garantias y otros servicios, neto de los costos directos por otorgamiento de los mismos. Se
suspende el reconocimiento de ingresos diferidos cuando los préstamos o las operaciones
contingentes se reclasifiquen a cartera vencida y se reconocen hasta que se recuperen dichos
saldos.

Los intereses que pasan a formar parte del activo como consecuencia de otorgar un
refinanciamiento se registran como pasivos diferidos y se reconocen como ingresos hasta que se
perciben.

p. Registro de la provision por riesgo pais.
El Banco constituird provisiones por riesgo pais por las actividades de colocacidn de recursos en
el exterior. Este riesgo sera imputable al pais de domicilio del deudor u obligado al pago y desde
el cual se debe obtener el retorno de los recursos invertidos, salvo que la compafiia matriz actie
en calidad de deudor solidario y/o cuando el garante esté domiciliado en un pais con calificacion
en grado de inversion.



Banco Hipotecario de El Salvador, S. A.

Notas a los estados financieros (No auditados)

Al 30 de junio de 2025y 2024

(Expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Cuando se coloquen o comprometan los recursos en otros paises, se utilizara el grado de riesgo
pais para determinar su riesgo soberano, acorde a las calificaciones emitidas por las sociedades
calificadoras de riesgo reconocidas internacionalmente, para las obligaciones de largo plazo.

g. Reconocimiento de Pérdidas en Préstamos y Cuentas por Cobrar.
El Banco reconoce como pérdidas de la cartera de préstamos los casos siguientes:

i. Los saldos con garantia real que tienen mas de veinticuatro meses sin reportar
recuperaciones de capital, siempre que no se encuentren en proceso de ejecucion judicial;

i. Los saldos sin garantia real que tienen mas de doce meses sin reportar recuperaciones de
capital, siempre que no se encuentren en proceso de ejecucion judicial;

iii. Los saldos sin documento ejecutivo para iniciar la recuperacién por la via judicial;

iv. Los saldos que después de veinticuatro meses de iniciada la accion judicial, no haya sido
posible trabar embargo;

v. Los casos en los cuales se haya emitido sentencia de primera instancia a favor del deudor;
vi. Cuando no exista evidencia de que el deudor reconocié su deuda en los ultimos cinco afios;

vii. Cuando se cumplan los criterios establecidos por la entidad en sus politicas de retiro de
activos de riesgo crediticio del Estado de Situacidon Financiera, las cuales adicionalmente
deben incluir los criterios indicados en los romanos anteriores.

r. Uso de estimaciones contables en la preparacién de los estados financieros.
La preparacion de los estados financieros requiere que la Junta Directiva del Banco apruebe ciertas
estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicion de los
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los ingresos y gastos por los

periodos informados.

Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros
beneficios econémicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo
o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que
se basan en el mejor criterio de la Junta Directiva a la fecha de los estados financieros, se
modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
adecuadamente modificados en el afio en que se produzcan tales cambios.
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4. Instrumentos financieros de inversion.

Este rubro representa los valores y otras inversiones en instrumentos financieros adquiridos para fines
especulativos o por disposicién de las autoridades respectivas. Las inversiones en instrumentos y sus
provisiones al 30 de junio de 2025 y 2024, se describen a continuacion:

2025 2024

A valor razonable con cambio en otro resultado
integral (VRORI)
Emitidos por el Estado Uss$ 805,474.9 uUs$ 862,239.1
Emitidos por empresas privadas 21,935.9 24,989.8
Intereses y otros por cobrar 12,206.9 8,213.9
A Costo Amortizado
Emitidos por Bancos 550.0 -
Emitidos por instituciones extranjeras 17,908.3 -
Emitidos por otras entidades del Sistema Financiero 34,889.8 6,401.0
Intereses y otros por cobrar 1,211.4 3,314.7

uss 894,177.2 uss 905,158.5

Al 30 de junio de 2025 y 2024, no se tenian registradas provisiones relativas a las inversiones, ni se
tenian titulos dados en garantia.

La tasa de rendimiento promedio de las inversiones financieras es de 8.71% (8.34%, al 30 de junio de
2024). La tasa de rendimiento promedio es el porcentaje que resulta de dividir los ingresos (incluyendo
intereses y comisiones) de la cartera de inversiones entre el saldo promedio de la cartera bruta de

inversiones por el periodo reportado.

5. Préstamos, contingencias y sus provisiones.

La cartera de préstamos al 30 de junio de 2025 y 2024, se presenta a continuacion:

Contingencias Total

12,073.2 US$ 1,042,884.2
(9,324.1) (59,639.6)

2,749.1 US$ 983,244.6

20,599.0 US$ 1,073,852.1
(10,787.2) (50,164.4)

Préstamos
2025
Cartera bruta US$ 1,030,811.0 US$
Menos: Reservas (50,315.5)
Cartera de riesgos neta Uss$ 980,495.5 US$
2024
Cartera bruta US$ 1,053,253.1 US$
Menos: Reservas (39,377.2)
Cartera de riesgos neta US$ 1,013,875.9 US$

9,811.8 US$ 1,023,687.7
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El movimiento de las provisiones en el periodo reportado es el siguiente:

Préstamos Contingencias Total

Saldo al 31 de diciembre de 2024 US$ 42,896.6 US$ 11,440.4 US$ 54,337.0
Mas: Constitucion de reservas 13,220.1 333.0 13,553.1
Menos: Saneamiento de préstamos (3,659.5) (2,449.3) (6,108.8)
Liberaciones (1,385.2) - (1,385.2)
Exraordnation (756.5) : (756.5)
Saldo al 30 de junio de 2025 US$ 50,315.5 US$ 9,324.1 US$ 59,639.6
Saldo al 31 de diciembre de 2023 US$ 34,463.2 US$ 9,853.1 US$ 44,316.3
Més: Constitucion de reservas 9,004.6 934.1 9,938.7
Menos: Saneamiento de préstamos (3,451.5) - (3,451.5)
Liberaciones (639.1) - (639.1)

Saldo al 30 de junio de 2024 US$ 39,377.2 US$ 10,787.2 US$ 50,164.4

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Banco mantiene reservas voluntarias por US$9,056.1, y US$1,790.6,
respectivamente.

Las reservas de saneamiento por "Contingencias” se presentan en el rubro de otros pasivos.
Tasa de cobertura 5.72% (4.67%, al 30 de junio de 2024).

La tasa de cobertura es el cociente expresado en porcentaje, que resulta de dividir el monto de las
provisiones entre el monto de la cartera de préstamos y contingencias.

Tasa de rendimiento promedio 8.96% (8.35%, al 30 de junio de 2024).

La tasa de rendimiento promedio es el porcentaje que resulta de dividir los ingresos de la cartera de
préstamos (incluidos los intereses y comisiones) entre el saldo promedio de la cartera bruta de
préstamos por el periodo reportado.

Los préstamos con tasa de interés ajustable al 30 de junio de 2025 y 2024, representan el 100.0% de
la cartera.

Los intereses devengados por la cartera de préstamos y no reconocidos como resultados durante el
periodo reportado al 30 de junio de 2025 y 2024, ascienden a US$1,571.3 y US$1,628.0,
respectivamente.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Banco no tiene actividades de otorgamiento de arrendamiento
financiero.
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6.

Cartera pignorada.

El Banco ha obtenido recursos con garantia de la cartera de préstamos como se describe a continuacion:

a.

Préstamos recibidos del Banco de Desarrollo de El Salvador por US$33,854.5 (US$38,463.5, al 30
de junio de 2024). Al 30 de junio el saldo de capital mas intereses es de US$16,047.7 (US$20,985.0,
al 30 de junio de 2024), los cuales estan garantizados con saldo de la cartera de préstamos activa
BANDESAL por US$15,280.9 (US$19,393.5, al 30 de junio de 2024); ademas se ha otorgado una
garantia adicional por un monto de US$7,864.6 (US$20,468.2, al 30 de junio de 2024), integrada
con créditos categoria “A1”, “A2” y “B”, que corresponden al 10% (25%, al 30 de junio de 2024) del
monto de la linea aprobada en enero de 2017, por valor de US$77,400.0.

Préstamos recibidos del Banco Centroamericano de Integracién Econdémica (BCIE) por
US$63,211.2 (US$64,853.7, al 30 de junio de 2024), al 30 de junio el saldo del préstamo mas
intereses es de US$15,234.8 (US$27,690.8, al 30 de junio de 2024) y la garantia es de
US$22,319.3 (US$39,091.4, al 30 de junio de 2024), la cual estéa constituida por créditos categoria
“A1”y “A2”

Préstamo recibido de Banco Internacional de Costa Rica BICSA por un monto de US$15,000.0
(US$15,000.0, al 30 de junio de 2024), al 30 de junio, el saldo del préstamo mas intereses es de
US$15,061.9 (US$15,073.6, al 30 de junio de 2024) y la garantia total es de US$19,211.2
(US$19,287.8, al 30 de junio de 2024), la cual esta constituida por créditos categoria “A1” y “A2”.

Los créditos referidos constan en registros que permiten su identificacion plena, a efecto de responder
ante los acreedores por las responsabilidades legales derivadas de los contratos respectivos.

Activos y pasivos por impuestos diferidos.

Al 30 de junio de 2025, el Banco tiene registrado en concepto de activo por impuesto sobre la renta
diferido US$3,755.1 (US$1,757.7 al 30 junio de 2024). El saldo de este activo y su movimiento esta
integrado de la siguiente forma:

Ajuste a
Diferencias temporarias 2025 % m’% %ﬁgg Sﬂaﬁlo
anteriores
Provision por despido o renuncia 566.7 (45.1) - 521.6
Reservas voluntarias de préstamos 945.5 1,771.3 - 2,716.8
Reservas de créditos categoria Ay B 393.6 (52.9) - 340.7
Arrendamiento financiero 159.6 23.7 (7.3) 176.0
2,065.4 1,697.0 (7.3) 3,755.1
Diferencias temporarias 2024
Provision por despido o renuncia 749.2 (218.8) - 530.4
Reservas voluntarias de préstamos 1,290.7 (753.5) - 537.2
Reservas de créditos categoria Ay B 563.9 (55.9) - 508.0
Arrendamiento financiero - 34.9 147.2 182.1
2,603.8 (993.3) 147.2 1,757.7

El reconocimiento en los resultados del afio se incluye en rubro de otros ingresos y gastos, neto.
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8. Efecto del Impuesto a las ganancias en partidas Integrantes de la utilidad Integral.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, no se han determinado efectos en el impuesto a las ganancias por
partidas en otro resultado integral.

9. Activos extraordinarios.

Al 30 de junio de 2025 el Banco mantiene saldos por activos extraordinarios provenientes de préstamos
por valor neto de US$5,364.7 (US$6,922.7, al 30 de junio de 2024).

El movimiento de activos extraordinarios, registrado durante los periodos reportados, se resume a
continuacion:

Valor de los Valor de las Valor neto

activos reservas de reservas
Saldos al 31 de diciembre de 2024 uUs$ 12,234.0 5,195.6 7,038.4
Mas: Adquisiciones 1,735.1 - 1,735.1
Constitucion de reserva - 315.9 (315.9)
Traslados de préstamos - 756.5 (756.5)
Menos: Retiros (2,872.3) (535.9) (2,336.4)
Saldos al 30 de junio de 2025 uUs$ 11,096.8 5,732.1 5,364.7
Saldos al 31 de diciembre de 2023 Uss$ 12,331.6 4,855.3 7,476.3
Mas:  Constitucion de reserva - 317.6 (317.6)
Menos: Retiros (677.4) (441.4) (236.0)
Saldos al 30 de junio de 2024 uUss$ 11,654.2 4,731.5 6,922.7

Al 30 de junio de 2025, los activos que tienen mas de cuatro afios de haber sido adquiridos ascienden
a US$3,399.1 (US$5,491.8, al 30 de junio de 2024) del cual un monto de US$41.1 (US$0.0, al 30 de
junio de 2024), ha sido reconocido como pérdida en el ejercicio; de conformidad a lo establecido en el
articulo 72 de la Ley de Bancos.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Banco presenta la siguiente informacion:

a) El valor de activos extraordinarios esta integrado principalmente por 13 bienes muebles y 54
inmuebles (12 bienes muebles y 60 inmuebles, al 30 de junio de 2024).

b) Durante los periodos reportados se dieron de baja los siguientes activos extraordinarios por ventas,
como se describe a continuacion:

Precio de Costo de Provisiéon

Periodos Venta adquisicion constituida Utilidad
2025 (USH 3,629.6 US$ 2,872.3 Us$ (535.9) Us$ 1,293.2
2024 uss 648.0 uss$ 677.4 uss (441.4) Us$ 412.0
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c) Durante el periodo finalizado al 30 de junio de 2025 y 2024, no se realizaron traslados de bienes
recibidos en pago a los activos fijos del Banco.

d) En el periodo reportado no se dieron de baja a activos por destrucciones o donaciones.
10. Activos fisicos e intangibles.

Los bienes muebles e inmuebles se detallan a continuacién:

2025 2024
Costo
Edificaciones USs$ 8,556.7 Uss$ 8,556.7
Mobiliario y equipo 16,171.5 15,545.8
Derechos de uso locales arrendados 6,909.5 8,039.1
Construcciones en locales arrendados 902.3 518.9
Intangibles 1,822.9 1,417.0
Menos: Depreciacion acumulada (20,917.9) (19,618.9)
13,445.0 14,458.6
Mas:
Terrenos 4,362.9 4,362.9
Construcciones en proceso - 263.7
17,807.9 19,085.2
Revaluaciones
Edificaciones 1,367.5 1,367.5
Depreciacion acumulada revaluaciones (1,367.5) (1,367.5)
Terrenos 3,594.8 3,594.8
Total Uss 21,402.7 Uss$ 22,680.0

Durante los periodos reportados al 30 de junio de 2025 y 2024, no se efectud revallo de activos.

El movimiento del activo fijo en los ejercicios reportados se detalla a continuacion:

2025 2024
Saldo inicial Uss$ 23,380.7 uUS$ 16,819.1
Mas - Adgquisiciones 296.7 845.0
g)erechos de uso locales arrendados-neto 59 6.690.0
Menos - Depreciaciones y amortizaciones (1,518.7) (1,652.5)
Retiros (761.9) (21.6)
Saldo final uss 21,402.7 US$ 22,680.0

(*) Corresponde al registro del derecho de uso de los locales arrendados que aplican dentro del alcance de las NIIF.
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11.

12.

Instrumentos financieros derivados.
Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Banco no posee instrumentos financieros derivados.
Gestion de los riesgos financieros y operacionales.

Riesqgos Financieros.

Los resultados de la gestién los riesgos de mercado, liquidez, y crédito se obtienen a través de la
generacion de una serie de reportes que se comunican a la Alta Gerencia del Banco; Comité de Gestién
Integral Riesgos; y a Junta Directiva.

A. Riesgo de Mercado.
El Banco define el riesgo de mercado como la probabilidad de incurrir en pérdida, producto de
movimientos en los precios de mercado que generan un deterioro de valor en las posiciones dentro o
fuera del balance, o en los resultados financieros del Banco.

El banco mide su exposicion al riesgo de mercado a través de las siguientes metodologias:

1. Valor en Riesgo: es una metodologia que cuantifica la exposicion al riesgo de mercado del
portafolio de inversiones y la exposicion en moneda extranjera.

2. GAP detasas de interés: Es la sensibilidad del margen financiero del Banco, ante movimientos
en las tasas de interés del mercado en un determinado horizonte temporal.

3. Boletines Semanales: seguimiento semanal de las principales noticias nacionales,
internacionales e indicadores macroecondmicos con el fin de conocer oportunamente las
tendencias y cambios en la dinamica del mercado para la toma de decisiones.

4. Informes deriesgo de contraparte: se desarrolla una metodologia basada en la evaluacién de
indicadores financieros claves para medir la solidez, estabilidad y riesgo de la contraparte.

Las mediciones de los principales indicadores de riesgo de mercado, asi como las desviaciones a los
limites establecidos, son parte fundamental del Informe de Exposicién al Riesgo de Mercado, el cual
se comunica al Comité de Gestion Integral de Riesgos y a la Junta Directiva.

B. Riesgo de Liquidez.
El Banco define el riesgo de liquidez como la probabilidad de incurrir en pérdidas por no disponer de
recursos liquidos suficientes para cumplir con las obligaciones de pagos comprometidas en un
horizonte temporal determinado, considerando la posibilidad de que la entidad logre liquidar sus activos
en condiciones razonables.
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El Banco mide su exposicion al riesgo de liquidez a través de las siguientes metodologias:

1. Calce de Plazos: Esta metodologia se centra en establecer brechas de liquidez mediante la
comparacion de los flujos de vencimiento de activos y pasivos en diferentes bandas temporales.
La Gerencia de Riesgos, realiza un monitoreo constante de la posicion de liquidez del Banco.
Esta posicion de liquidez, estimada a través de este modelo, se sigue diariamente, mensualmente,
semestralmente y proyectada segln se requiera.

2. Indicadores de Liquidez: Método que implica medir los niveles de liquidez de la institucion a
través de la estimacion de indicadores tales como: coeficiente de liquidez neta, concentracién de
depositantes (10,25 y 50), dependencia de pasivos de corto pla