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El Salvador

La Hipotecaria, S.A. de C.V.

RESUMEN

Moody’s Local ES S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo (en adelante, Moody’s Local
El Salvador) afirma la clasificacion EAAA.sv como emisor La Hipotecaria, S.A. de
CV. (en adelante La Hipotecaria o la Entidad). Adicionalmente, se afirma la
clasificacion N-1.sv a los programas de emisiones de corto plazo con garantia y
sin garantia. Ademas, se afirmd la clasificacion AAA.sv a sus programas de
emisiones de largo plazo con garantia y sin garantia. La perspectiva es Negativa
para el Emisor, asi como a los instrumentos de mediano y largo plazo, y recoge
también los riesgos de corto plazo.

Adicionalmente, se retira la perspectiva a las clasificaciones de corto plazo dado
que, en adelante, la perspectiva se reserva para la indicacion futura de la
clasificacién en horizonte de mediano o largo plazo.

Las calificaciones otorgadas a La Hipotecaria, se fundamentan en el Soporte
brindado por Banco La Hipotecaria, S.A. y el accionista ultimo Grupo ASSA, S.A.

De igual forma, se ponderan de manera positiva las sinergias comerciales,
operativas y financieras, que integran a la operacion local con las demas
operaciones que conforman el Grupo Financiero; bajo una estrategia de liderazgo
regional por parte de su principal accionista Banco La Hipotecaria, de origen
panamefo. La misma, le brinda el apoyo y estructura tecnoldgica para los
productos y servicios que comercializa. Ademas, se consideran las politicas de
Gobierno Corporativo y de Gestidon Integral de Riesgos, desarrolladas bajo un
marco corporativo, basado en buenas practicas, estandares internacionales y el
esquema regulatorio panamefo.

Por su parte, resulta favorable la calidad de la cartera crediticia de la Entidad,
materializado en la tendencia decreciente del indice de morosidad y las amplias
coberturas otorgadas por las garantias reales; ambas caracteristicas propias del
segmento crediticio en el cual la Entidad se especializa. Ademas, se destaca la
atomizacion de la cartera crediticia por deudor, las robustas politicas de
otorgamiento de crédito y los mecanismos de cobro directo.

La calificacion pondera los niveles de liquidez, los cuales se consideran
adecuados a la naturaleza de las operaciones de la Entidad, la cual se beneficia
de la predictibilidad de los vencimientos y mantiene alternativas de
financiamiento para compensar las brechas negativas.

Por otro lado, la clasificacion pondera la posicidn en el nivel de suficiencia
patrimonial que mantiene La Hipotecaria. Si bien es superior al minimo exigido
por la politica interna; esta mantiene una tendencia decreciente que ante
condiciones de estrés financiero, podria comprometer la capacidad de respuesta
del capital.

A pesar de lo indicado previamente, la naturaleza del producto otorgado por La
Hipotecaria, le confiere estrechos margenes, asumidos por un nicho de mercado
de menor riesgo en relacidn a otro tipo de crédito. Los niveles de rentabilidad se
consideran aun bajos y marcan una tendencia decreciente, asociado a una
estructura de gastos de intereses alta por el incremento en el costo del Fondeo.
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La Entidad mantiene el reto de continuar con la estrategia de diversificacidn, revisién y negociacién de financiamiento
en favor de la rentabilidad.

La perspectiva Negativa refleja las implicaciones que el cambio de accionista ultimo tendra para La Hipotecaria y que en
opinion de la agencia, la capacidad del soporte por parte del nuevo accionista serd menor. En fecha 17 de diciembre de
2024, se comunica la firma del acuerdo de compra del 100% de las acciones de La Hipotecaria (Holding) Inc., por parte
de Inversiones Cuscatlan Centroamérica, S.A., un Grupo Financiero regional, que tiene como principal activo a Banco
Cuscatlan domiciliado en El Salvador (Moody’s Ratings: B3 stable). El actual accionista principal de La Hipotecaria es
Banco La Hipotecaria, S.A. de capital y con operaciones en Panama (Moody’s Ratings: Baa3 negative), que opera bajo
licencia general bancaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panam4. Banco La Hipotecaria pertenece a La
Hipotecaria (Holding) Inc., que tiene como accionista ultimo al Grupo ASSA, S.A.

Fortalezas crediticias

— Soporte y respaldo del Grupo ASSA al que pertenece, acompafiado de la amplia integracién de las operaciones de
las Entidades que lo conforman, bajo un esquema corporativo regional.

— Calidad de la cartera es estable, sostenida por la base de garantias reales y la gestidn del cobro, acorde con el nicho
de mercado que atiende.

— Estructura de gastos operativos favorable, acotada por el incremento de operaciones digitales y los reducidos
requerimientos de infraestructura fisica para la gestion del negocio.

Debilidades crediticias

— La Entidad exhibe ratios de rentabilidad ajustados, que evidencian las presiones derivadas del aumento en el costo
de financiacion.

— Estrecho margen financiero asociado al nicho de mercado (crédito hipotecario) de la Entidad y altos niveles de
concentracion por producto, lo cual debilita su capacidad para la generacién de capital.

— Tendencia decreciente de la posicidn patrimonial, la cual podria comprometer la capacidad de respuesta del capital
de la Entidad.

— Acotados niveles de liquidez derivado de las limitadas opciones de fondeo a la vista con bajo costo, al no poder captar
fondos del publico.

Factores que pueden generar una mejora de la clasificacion

— Debido a que la clasificacién vigente es la mas alta posible, no se consideran factores que puedan mejorar la
clasificacién.

Factores que pueden generar un deterioro de la clasificacion

— Deterioro sostenido en las métricas de calidad de cartera que afecten la cobertura de las provisiones y las garantidas,
materializado en la rentabilidad de la Entidad.

— Dificultades para cumplir objetivos relacionados con la mejora de los indicadores de rentabilidad, con impacto en la
suficiencia patrimonial y en el crecimiento futuro.

— Deterioro en la calidad crediticia del principal accionista que coloque en riesgo el soporte brindado a la Entidad.

Perspectivas

— La perspectiva Negativa refleja las implicaciones que el cambio de accionista ultimo tendrd para La Hipotecaria y
gue en opinidn de la agencia, la capacidad del soporte por parte del nuevo accionista sera menor.
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Perfil del Emisor

La Hipotecaria es una institucion financiera no bancaria, especializada en la originacion, administracién y titularizacién
de créditos hipotecarios en el mercado internacional. La Hipotecaria opera en El Salvador desde 2004 y es la Unica
institucion financiera del pais orientada exclusivamente al mercado de hipotecas. Su accionista principal es Banco La
Hipotecaria, S.A. de origen y con operaciones en Panama, opera bajo licencia general bancaria otorgada por la
Superintendencia de Bancos de Panama y cuenta también con otra subsidiaria en Colombia. Banco la Hipotecaria
pertenece a La Hipotecaria (Holding) Inc., que tiene como accionista ultimo al Grupo ASSA, S.A.

La Hipotecaria se beneficia del enfoque regional adoptado por su principal accionista, donde las estrategias de
crecimiento, desarrollo tecnolégico, e iniciativas de nuevas inversiones son adoptadas para todas las operaciones que
conforman el Grupo. Cabe recalcar que, La Hipotecaria, es una entidad financiera no regulada por las autoridades
salvadorefias, sin embargo, su operacion se dicta segun los estatutos internos de Banco La Hipotecaria y acorde al marco
normativo y de supervision de Panama.

Los productos financieros de la Hipotecaria, se dirigen en su mayoria, a clientes asalariados con ingresos catalogados
como medios y medios-bajos, con estabilidad laboral, tanto del sector publico como empresas privadas con trayectoria,
considerando ciertas excepciones o condiciones especiales. La Entidad puede otorgar hasta un limite de USD200,000
para la compra de viviendas nuevas o usadas de tipo residencial. De igual manera, mantiene un minimo porcentaje de
créditos de consumo otorgados a sus clientes establecidos con estabilidad laboral comprobada.

Principales aspectos crediticios

Altos niveles de calidad del portafolio crediticio, acorde al modelo de negocios de la Entidad.

Al cierre de 2024, la cartera de créditos neta contabiliza USD127.6 millones, cifra que presenta un incremento del 12.5%
de manera anual, explicado por la compra de USD14.8 de créditos hipotecarios previamente titularizados en el mercado
internacional, y no por el crecimiento natural del negocio. Los créditos se distribuyen en un 96.5% en prestamos
hipotecarios, un 2.0% corresponden a créditos de consumo con garantia hipotecaria y el 1.1% restante, son créditos
personales; estos dos Ultimos otorgados a clientes con historial crediticio en la Entidad. Por su parte, la composicién de
la cartera por estado se distribuye en un 94.6% por los créditos vigentes, 3.4% en créditos morosos y el 1.9% restante,
que corresponde al indice de vencidos, el cual presenta una disminucién de 0.8 p.p. respecto a diciembre de 2023.

Histéricamente, la cartera de créditos de La Hipotecaria ha exhibido alta calidad y adecuadas coberturas, favorecidas
por el nicho de mercado atendido, sujeto a garantias hipotecarias reales que corresponden al 94.0% de los créditos. Por
su parte, la Entidad estima reservas para la incobrabilidad de prestamos conforme a la NIIF 9 y adicionalmente, designan
una reserva de capital como criterio prudencial para la administracidn del riesgo crediticio; en su totalidad, ambas
representan una cobertura del 92.5% sobre los vencimientos mayores a 90 dias, a diciembre de 2024. Por otra parte,
realiza evaluaciones a través del calculo del ratio préstamo-valor para la cartera sin deterioro (LTV, por sus siglas en
inglés), el cual expresa que el 46.3% de la cartera hipotecaria representa entre el 80% y 100% del valor de los inmuebles
garantes, y un 40.7% se ubican entre el 60% y 80% sobre el avaluo, al periodo analizado.

Ademas, se destaca la gestidn proactiva en la cobranza, sujeta a cobros de descuento directo sobre salarios y la baja
concentracion por deudor, donde los 25 principales clientes acumulan el 3.0% de los préstamos totales, a diciembre de
2024. Por su parte, un 97.2% del total del portafolio se mantiene en créditos categoria A (94.0% a diciembre de 2023), los
créditos en categorias C, D y E constituyen en conjunto el 1.8% de la cartera, durante el periodo en mencidn. Se adhiere,
la tendencia decreciente de los activos improductivos sobre el capital, que a la fecha de andlisis promedian 1.3%, en
relacion al 2.2% de diciembre de 2023 anterior, favorecido por la ausencia de bienes adjudicados.

Para el presente afio 2025, las proyecciones conservadoras apuntan a culminar el periodo con una cartera de créditos
neta cercana a los USD126.0 millones, lo que podria reflejar un decremento anual del 1.2%, y niveles de morosidad
controlados, esto ultimo fundamentado en la mayor presencia en el nicho de mercado atendido, concentrado en
pagadurias vinculadas con los sectores publico y privado que representen estabilidad laboral.

3 29 DE ABRIL DE 2025 LA HIPOTECARIA, S.A. DE C.V.



MOO DY’S El Salvador

LOCAL
GRAFICO 1 Indicadores de calidad de cartera
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Niveles de liquidez en funcion de los vencimientos de las obligaciones financieras.

A diciembre de 2024, los activos liquidos totalizan USD27.8 millones, cifra que supera a los USD6.7 millones registrados
en el mismo periodo de 2023; distribuidos en un 93.2% en efectivo y equivalentes, y el 6.8% restante en inversiones
financieras; esta ultima como fuente de recursos alternativa, para mitigar eventuales necesidades de liquidez inmediata.

La estrategia de fondeo de La Hipotecaria, se centra primordialmente en lineas de crédito abiertas con entidades
internacionales especializadas de crédito y multilaterales, las cuales constituyen el 73.4% del pasivo total y
experimentaron un crecimiento del 29.6% al cierre de diciembre de 2024. De manera adicional, la Entidad acumula el 7.4%
de sus obligaciones en emisiones de certificados de inversién bajo el programa CILHIPO4 y un 17.5% en colocaciones de
papel bursatil del programa rotativo PBLHIPO4, en el mercado de valores local. Al periodo de andlisis, el pasivo totaliza
USD140.8 millones, experimentando un crecimiento del 32.1% anual respecto a diciembre de 2023 (USD106.6 millones);
gue de acuerdo con la Administracién, el incremento en el financiamiento fue requerido para fondear el incremento en la
cartera hipotecaria y mejorar la posicién de liquidez.

La Hipotecaria gestiona su posicion de liquidez de forma prudente y conservadora, en cumplimiento de los pardmetros
internos, bajo una planificacién estricta a consideracién de la alta concentracién de activos a largo plazo, de acuerdo a
su modelo de negocios. A diciembre de 2024, las operaciones activas y pasivas muestran calces en las bandas
acumuladas hasta los 90 dias, favorecido por la predictibilidad del vencimiento de sus pasivos financieros. Ademas, la
Entidad, para mitigar los riesgos de descalces, mantiene como alternativas las emisiones de valores internas y la
titularizacién de préstamos hipotecarios en mercados internacionales, conforme a los criterios establecidos por la
Holding.

Para el cierre de 2024, la cobertura del activo liquido corresponden al 112.6% de las obligaciones a la vista del Banco,
inferior al 159.4% de diciembre de 2023; asociado al mayor incremento anual en el financiamiento de corto plazo (+347.3%)
sobre los recursos liquidos (+215.9%).

Solvencia ajustada a los requerimientos de la Holding.

A diciembre de 2024, el patrimonio de La Hipotecaria acumula USD16.8 millones, reflejando una reduccion interanual de
6.8%, como consecuencia de la contraccion de los resultados acumulados (-4.7%) y el pago de dividendos realizado a su
matriz por USD1.3 millones. Cabe recalcar, que la Entidad mantiene una estrategia para ajustar su posiciéon patrimonial
por medio del pago de dividendos, con el objetivo de adaptar el nivel del patrimonio acorde a la directriz regida por la
Holding. Al periodo de analisis, la razén de solvencia puntda un 10.6%, el cual disminuye en 3.8 p.p. en relacién a
diciembre de 2023.
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Al evaluar el patrimonio de la institucidn respecto a los activos ponderados por riesgo, se puede observar el nivel de
suficiencia en un 12.9%, inferior al periodo anterior (diciembre de 2023: 15.6%), en linea con la contraccion del patrimonio
mencionado anteriormente. Por su parte, el endeudamiento respecto a sus activos productivos se ubica en una posiciéon
superior, al totalizar 9.3 veces sobre 6.8 veces de diciembre de 2023.

Ajustados niveles de rentabilidad derivado del incremento de los gastos por intereses.

De acuerdo al modelo de negocios y criterios de colocacion de cartera, La Hipotecaria registra ingresos de manera
constante y en linea con el ciclo econédmico. Por cuanto, su principal fuente de ingresos operativos confieren los ingresos
por intereses de prestamos que totalizan USD9.7 millones, expresando un crecimiento anual del 6.6% y corresponden al
89.3% del total de ingresos al cierre de 2024, seguido por las comisiones de administracién y manejo de la cartera
adquirida por titularizaciones, con el 5.5%; ambas como las partidas mas relevantes. Sin embargo, durante los ultimos
anos, el componente del gasto ha sufrido presiones al alza ante los altos costos de financiamiento debido al incremento
de las tasas de interés internacionales, en los ultimos afios. En el periodo en andlisis, el gasto por intereses y comisiones
por pagar acumulan USD7.5 millones, que responde a un crecimiento del 15.5% frente al 23.9% del afo 20283.

Por su parte, la Entidad se beneficia de una baja estructura de gastos de administracién, materializados en los indices
de eficiencia operativa del 32.1% para el periodo en andlisis, menor al 37.4% al cierre de diciembre de 2023, resultado de
la reduccidn del 17.0% en el total de gastos de administracién a diciembre de 2024.

Al cierre de diciembre de 2024, La Hipotecaria registra utilidades por USD730.7 miles, cifra que disminuye en un 17.4%
de manera anual. Los resultados obtenidos convergen a niveles del margen financiero modestos, que se posiciona en un
1.3% a diciembre de 2024, mismo que se contrae anualmente en 0.6 p.p. referente a diciembre de 2023. En cuanto al
rendimiento sobre el patrimonio (ROE) presenta una minima reduccién de 0.1 p.p. para promediar 4.2%, resultado alineado
con la disminucion anual del patrimonio (-6.8%) y de los resultados finales, al cierre del afio 2024.

Para el presente afio 2025, las proyecciones son conservadoras, las cuales apuntan a una reduccion anual del 20.2% en
la utilidad neta del periodo, atribuido a la prolongacidn de las presiones en el costo de los pasivos financieros, aunado a
un menor ritmo de colocacidn de cartera, consecuente con la estrategia prudencial de la Entidad para contraer el costo
financiero, ante las condiciones fluctuantes de las tasas de interés internacionales.

GRAFICO 2 Indicadores de Rentabilidad

e ROE e \largen financiero Rendimiento Financiero Costo Financiero

10.0%

8.0% -

8.0%
6.3%
6.0%
5.0%
\/ 2'%
4.0%

\

2.0% T

\’-

0.0%

dic-22 mar-23 jun-23 sep-23 dic-23 mar-24 jun-24 sep-24 dic-24

Fuente: La Hipotecaria / Elaboracién: Moody’s Local El Salvador

5 29 DE ABRIL DE 2025 LA HIPOTECARIA, S.A. DE C.V.



%COAOL DY’S El Salvador

Anexo

Tabla 1 Principales Indicadores de La Hipotecaria

Indicadores Dic-24 Sep-24 Jun-24 Mar-24 Dic-23
Cartera neta (millones USD) 127.6 126.7 127.3 112.6 113.4
Provisiones para pérdidas crediticias 92.5% 86.5% 88.1% 74.9% 7.7%
Razén de morosidad 1.8% 2.0% 2.0% 2.7% 2.8%
Suficiencia Patrimonial 12.9% 13.6% 13.9% 15.6% 15.6%
Razén de solvencia 10.6% 13.0% 13.3% 14.1% 14.4%
Rendimiento sobre el Patrimonio 4.2% 4.4% 51% 4.9% 4.9%
Margen financiero 1.3% 1.2% 1.7% 1.7% 1.9%
Cobertura de Liquidez 112.6% 42.0% 52.9% 134.9% 159.4%

Fuente: La Hipotecaria / Elaboracion: Moody’s Local El Salvador

Gobierno Corporativo La Hipotecaria, S.A. de C.V.

La Hipotecaria implementa practicas de gobierno corporativo, alineadas con las exigencias de la regulaciéon de su
accionista principal Banco La Hipotecaria, plasmadas en el Cédigo de Gobierno Corporativo, Pacto Social, Leyes
especificas que regulan su funcionamiento y demds normativa interna. La maxima autoridad es la Junta Directiva, que
en los estatutos se reconoce esta atribucién al igual que sus funciones fundamentales y competencias para adoptar
decisiones estratégicas, la definicién de procedimientos y politicas, la gestion de los niveles de riesgo corporativo, entre
otras tareas.

La Junta Directiva cuenta con el soporte de dos comités especializados, el Comité Ejecutivo de Procedimientos,
responsable de la creacidn y revisidn de los procedimientos operativos de las distintas areas, y el Comité Ejecutivo de
Politicas, que tiene como funcidn principal establecer politicas que se alineen con los criterios de riesgo definidos por la
Junta. Por su parte, el Equipo Gerencial se compone por el Vicepresidente Ejecutivo de Produccién, Vicepresidenta
Ejecutiva de Finanzas, Vicepresidente Ejecutivo de Créditos, Cobros y Regulatorios, y el Vicepresidente de Operaciones
y Soporte de Negocios.

Cabe recalcar que la cultura organizacional y valores de la Entidad, se encuentran alineados al Grupo Financiero, pero
con una identidad local que permita diferenciarse y atender las particularidades del mercado. Por otro lado, La
Hipotecaria maneja una estructura de soporte desde casa matriz y ejecutivos con reconocida experiencia empresarial
en ramos de administracién, seguros, bancos y otros.

Entorno Operativo del Sistema Financiero Salvadoreiio

El Banco Central de Reserva (BCR) estimé en un 2.6% el crecimiento de la economia salvadorefia para 2024,
desacelerando desde el 3.5% observado en el afio 2023. Las actividades financieras y de seguros (+8.4%), y las
relacionadas al alojamiento y servicios de comida (+6.4%) mostraron los mayores incrementos anuales. Por otra parte, la
inflacién se desacelerd, reflejado en la variacion del IPC interanual del 0.6%, inferior al 1.2% observado en diciembre de
2023. Para el aio 2025, Moody’s Ratings proyecta el crecimiento econdmico de El Salvador en un 2.2%.

El 26 de noviembre de 2024, Moody's Ratings mejoré las calificaciones de emisor en moneda extranjera a largo plazoy
de deuda senior no garantizada del Gobierno de El Salvador a B3 desde Caal, con una perspectiva Estable. Esta mejora
se fundamenta en las recientes operaciones de gestidon de deuda que han reducido significativamente las amortizaciones
externas, disminuyendo el riesgo de repago y aliviando las presiones de liquidez. Ademas, para Moody’s Ratings las
medidas de consolidacion fiscal podrian contribuir a respaldar la sostenibilidad de la deuda, fortaleciendo el perfil
crediticio.

6 29 DE ABRIL DE 2025 LA HIPOTECARIA, S.A. DE C.V.


https://www.moodys.com/research/Sovereigns-Latin-America-Caribbean-2025-Outlook-Stable-as-Outlook--PBC_1424784#62069a636da8f4d6875ee32642a6442c
https://www.moodys.com/research/Moodys-Ratings-upgrades-El-Salvadors-rating-to-B3-outlook-stable-Rating-Action--PR_497174

%g/ﬁ\? DY’S El Salvador

Por otra parte, en febrero de 2025, el Fondo Monetario Internacional (FMI) anuncié la aprobaciéon del acuerdo técnico
para un nuevo programa de financiamiento por USD1,400 millones, destinado a fomentar la sostenibilidad fiscal y
externa. Segun la opiniéon de Moody’s Local El Salvador, este acuerdo podria influir en el sistema financiero salvadorefio,
especialmente debido a los efectos del incremento gradual de la reserva de liquidez como parte del mismo. Cabe recalcar,
qgue dicho proceso inicié en febrero de 2025, con el cual se espera alcanzar el 15% sobre los depdsitos para junio de
2026.

Al cierre de 2024, el sistema bancario salvadoreio presenté un desempefio favorable, impulsado por la colocacién
crediticia (+8.1% anual) y la estabilidad en la calidad de los activos (1.8% de cartera vencida); por su parte los depdsitos
incrementaron un 9.6% respecto a 2023. Un mayor acceso a financiamiento internacional como resultado de las recientes
mejoras en la percepcidn del riesgo pais, podria representar escenarios favorables para mejorar la flexibilidad financiera
y calce de plazos, especialmente en las entidades mas grandes del sistema financiero.

Informaciéon Complementaria

Tipo de clasificacién / Instrumento Clasificacion | Perspectiva Clasific?ci()n Perspec.:tiva
actual actual anterior anterior
La Hipotecaria, S.A. de C.V.
Emisor EAAA.sv Negativa EAAA.sv Negativa
PBLHIPOS3 Corto plazo con garantia N-1.sv - N-1.sv Negativa
PBLHIPO3 Corto plazo sin garantia N-1.sv - N-1.sv Negativa
CILHIPOS Largo plazo con garantia AAA.sv Negativa AAA.sv Negativa
CILHIPO3 Largo plazo sin garantia AAA.sv Negativa AAA.sv Negativa
PBLHIPO4 Corto plazo con garantia N-1.sv - N-1.sv Negativa
PBLHIPO4 Corto plazo sin garantia N-1.sv - N-1.sv Negativa
CILHIPO4 Largo plazo con garantia AAA.sv Negativa AAA.sv Negativa
CILHIPO4 Largo plazo sin garantia AAA.sv Negativa AAA.sv Negativa

Moody’s Local El Salvador “Clasificadora de Riesgo”, da servicio de clasificacién de riesgo a este emisor en El Salvador
desde octubre de 2024.

Informacién considerada para la clasificacion.

La informacion utilizada en este informe comprende los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2024, asi
como estados financieros intermedios no auditados al 30 de septiembre de 2024 de La Hipotecaria, asi como la
documentacidn respectiva sobre los programas de emisidn de valores. Moody’s Local El Salvador comunica al mercado
que la informacion ha sido obtenida principalmente de la Entidad calificada y de fuentes que se conocen confiables, por
lo que no se han realizado actividades de auditoria sobre la misma. Moody’s Local El Salvador no garantiza su exactitud
o integridad y no asume responsabilidad por cualquier error u omisién en ella. Moody’s Local El Salvador considera que
la informacion recibida es suficiente y satisfactoria para el correspondiente anélisis.

Definicion de las clasificaciones asignadas

— EAAA.sv: corresponde a aquellas entidades que cuentan con la méas alta capacidad de pago de sus obligaciones en
los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en la entidad, en la industria a
que pertenece o en la economia. Los factores de riesgo son insignificantes.
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— AAA.sv: corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con la mas alta capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en el emisor,
en la industria a que pertenece o en la economia.

— N-1.sv: corresponde a aquellos instrumentos cuyos emisores cuentan con la mas alta capacidad de pago del capital
e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en el emisor, en la
industria a que pertenece o en la economia.

— Negativa: se percibe una alta probabilidad de que la clasificacién desmejore en el mediano plazo.

Moody’s Local El Salvador agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de clasificacion genérica que va de AA a
CCC, El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de clasificacion
genérica, ningun modificador indica una clasificacion media, y el modificador “-” indica una clasificacion en el extremo
inferior de la categoria de clasificacion genérica

La opinién del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacién para invertir, ni un aval
o garantia de la emisidn; sino un factor complementario a las decisiones de inversién; pero los Miembros del Consejo
seran responsables de una opinidn en la que se haya comprobado deficiencia o mala intencién, y estaran sujetos a las
sanciones legales pertinentes.

Metodologia Utilizada.

— La Metodologia de clasificacion de Instituciones Financieras de Crédito - (30/Sep/2024) utilizada, se encuentra
disponible en https://moodyslocal.com.sv/ .

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusién o recomendacién para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de clasificacion.
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persona o entidad con relacion a pérdidas o dafios indirectos, especiales, derivados o accidentales de cualquier naturaleza, derivados de o relacionados con la informacidn aqui contenida o el uso
o imposibilidad de uso de dicha informacién, incluso cuando SCR o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedores fuera advertido
previamente de la posibilidad de dichas pérdidas o dafios, incluido pero no limitado a: (a) lucro cesante presente o futuro o (b) cualquier pérdida o dafio que surja cuando el instrumento financiero
en cuestion no sea objeto de una calificacion crediticia concreta otorgada por SCR.

En la medida en que las leyes asi lo permitan, SCR y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores y proveedores exime de cualquier responsabilidad con respecto a
pérdidas o dafios directos o indemnizatorios causados a cualquier persona o entidad, incluido pero no limitado a, negligencia (pero excluyendo fraude, conducta dolosa o cualquier otro tipo de
responsabilidad que, en aras de la claridad, no pueda ser excluida por ley), por parte de SCR o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedores,
o con respecto a toda contingencia dentro o fuera del control de cualquiera de los anteriores, derivada de o relacionada con la informacién aqui contenida o el uso o imposibilidad de uso de tal
informacion.

SCR NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN
FIN DETERMINADO SOBRE CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMAS OPINIONES O INFORMACION.

Moody's Investors Service, Inc., agencia de calificacion crediticia, subsidiaria de propiedad total de Moody's Corporation (“MCO”), informa por la presente que la mayoria de los emisores de titulos
de deuda (incluidos bonos corporativos y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han acordado, con anterioridad a la
asignacion de cualquier calificacién, abonar a Moody's Investors Service, Inc. por sus servicios de opinién y calificacion. MCO y todas las entidades de MCO que emiten calificaciones bajo la marca
“Moodys Ratings” (“Moodys Ratings”), también mantienen politicas y procedimientos para garantizar la independencia de las calificaciones y los procesos de asignacion de calificaciones crediticias
de Moody’s Ratings. La informacion relativa a ciertas afiliaciones que pudieran existir entre directores de MCO y entidades calificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones
crediticias de Moody’s Investors Service y asimismo han notificado publicamente a la SEC que poseen una participacion en MCO superior al 5%, se publica anualmente en irmoodys.com , bajo el
capitulo de “Investor Relations — Corporate Governance — Charter Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestion Corporativa — Documentos
Constitutivos - Politica sobre Relaciones entre Directores y Accionistas” ].
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JAPON: En Japén, el desarrollo y la provisién de OSP y NZAse clasifican como "Negocios Secundarios", no como "Negocios de Calificacién Crediticia”, y no estan sujetos a las regulaciones aplicables
a los "Negocios de Calificacion Crediticia" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japdn y su regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacion
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