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Por tanto, se somete a votacion del Quérum la ratificacion de SYSVALORES, S.A.
de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, como el Suplente del Representante de los
Tenedores de Valores para el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa (FTIRTPMA), por tanto:

ACUERDA: La Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa (FTIRTPMA)
acuerda ratificar el nombramiento de SYSVALORES, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa como el Suplente del Representante de los Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza
Mundo Apopa (FTIRTPMA).

En este estado, el Licenciado Ricardo Ernesto Augspurg Meza solicité la palabra
para consultar el plazo para el cual se hacia la designacién del Suplente, a lo cual
la Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo respondié que es para el plazo del
Fondo de Titularizacion, al igual que la ratificacién del Representante de los
Tenedores titular.

5. Otros Puntos de Interés: Se solicitdé a los Tenedores de Valores nombrar a un
secretario de actuaciones entre ellos, para que firme el Acta de la presente Junta,
en concordancia con lo establecido en el articulo 238 del Cdédigo de Comercio. La
persona elegida como Secretario de Actuaciones fue el Licenciado Ricardo Ernesto
Augspurg Meza, representante de DEICE, S.A. DE C.V., por lo que se ACUERDA:
La Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa (FTIRTPMA) acuerda
nombrar al Licenciado Ricardo Ernesto Augspurg Meza, representante de DEICE,
S.A. DE C.V., como Secretario de Actuaciones para esta Junta.

La Presidenta de la Junta de Tenedores de Valores firma el Acta de Quérum en sefial de
verificacion de la asistencia a la Sesion de Junta General Ordinaria de Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa y forma parte integral de la misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta de la
Junta dio por finalizada la presente sesién de Junta General Ordinaria de Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa, a las nueve horas y quince minutos del dia siete de septiembre del afio dos mil
veintitrés.
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ACTA No. 16 [ weomee?

SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE VALORES
TITULARIZACION DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA (FTIRTPMA)

A las ocho horas con quince minutos del dia cinco de diciembre del afio dos mil veintitres
celebrada en las instalaciones de Ricorp Titularizadora, S.A., Torre Millennium Plaza,
Nivel 9, Paseo General Escalén, San Salvador, presidida por la Licenciada Sandra Maria
Munguia Palomo, Vicepresidenta y por tanto Representante Legal de LAFISE Valores de
El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. Atendiendo convocatoria de
LAFISE VALORES DE EL SALVADOR, S.A. de C.V., CASA DE CORREDORES DE
BOLSA, en su calidad de Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion
con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa para celebrar sesién de Junta General Ordinaria de los Tenedores de Valores de
Titularizacién, haciendo constar que se encuentran representados y presentes los
siguientes Tenedores: DEICE, S.A. DE C.V., representada por el Licenciado Ricardo
Ernesto Augspurg Meza.

Habiendo comprobado la Presidente de la Junta el quérum de 98.72%, da por abierta la
misma y somete a aprobacién la agenda a discutir, la cual fue aprobada por los
presentes:

AGENDA

1. Verificacion de Quérum.

2. Autorizacién para la modificacion del Contrato de Crédito del FTIRTPMA.

3. Dispensa de ejecucién del acuerdo de autorizacién para adquirir financiamiento
del FTIRTPMA del 14 de julio de 2023.

4. Otros puntos de interés.

DESARROLLO DE LA AGENDA

1. Establecimiento de Quérum: El Representante de los Tenedores de Valores
verificd que se encuentran representados mas del 50% del monto colocado de la
emisién para poder llevar a cabo la presente junta, de acuerdo con lo prescrito
por la Ley de Titularizacion de Activos de El Salvador, verificando que el quérum
final que se encuentra es del 98.72% de los tenedores. El Acta de Quoérum forma
parte integral de la presente acta. Ademas, se hace constar que se encuentran
presentes como observadores |la Licenciada Sandra Margarita Castro de Barrios y
el Licenciado Rony Nufilez Véasquez, en su calidad de designados por la
Superintendencia del Sistema Financiero.

2. Autorizacién para la modificaciéon del Contrato de Crédito del FTIRTPMA.
La licenciada Sandra Munguia cedié la palabra a la licenciada Ludina Navas,
representante de Ricorp Titularizadora, S.A. administradora del FTIRTPMA, quien
expuso a los tenedores lo siguiente:



FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA PLAZA MUNDO APOPA 91 e

LIBRO DE ACTAS DE JUNTA GENERAL DE TENEDORES DE VALORES %‘(,‘JEROA J“.%\
/s :

"/:i‘,") INSCRIPCION ¥

‘33 No.215 O

= CVPCPA 4

LY

La Politica de Financiamiento establecida en la Cldusula III nGmero 22 del
Contrato de Titularizaciéon del Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa, establece que se podrd adquirir préstamos
posteriormente a la emision de valores de titularizacion previa autorizacion de
la Junta Extraordinaria de Tenedores.

En cumplimiento de dicha cldusula, la NDMC-20 y la Ley de Titularizaciéon de
Activos, se solicita autorizacién a los Tenedores de Valores para que Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién
FTIRTPMA suscriba la modificacion al Contrato de Linea de Crédito No
Rotativa, con Banco Davivienda Salvadorefio, S.A. bajo las siguientes
condiciones:

Se pasard de la tasa de interés actual del indicador Secured Overnight Financing Rate
Tasa de interés
(SOFR) (SOFR 3M +4.25%) a tasa variable administrada del 8.50% anual.

Luego de la anterior exposicién la Licenciada Sandra Munguia tomo la palabra y
solicitd a los Tenedores de Valores la autorizacidon del punto en los términos antes
mencionados, por lo que los Tenedores de Valores de forma UNANIME,
ACUERDAN:

1. Autorizar la modificacion del Contrato de Linea de Crédito No Rotativa
otorgada por Banco Davivienda Salvadorefio, S.A. a favor del FTIRTPMA en el
sentido de pasar de una tasa de interés sujeta al indicador Secured Overnight
Financing Rate (SOFR) (SOFR 3M +4.25%) a una tasa variable administrada
del 8.50% anual, y

2. Autorizar que la Titularizadora negocie la redaccion de las clausulas de la
escritura de modificacién a suscribir, pudiendo modificar la redaccién de todas
aquellas cldusulas del crédito que deban ajustarse por contener referencias a
la tasa de interés pactada o a pagar.

3. Autorizar que Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del
FTIRTPMA suscriba las escrituras y demas documentos necesarios para llevar
a cabo la modificacion del crédito, todo con cargo al Fondo de Titularizacion.

3. Dispensa de ejecucion del acuerdo de autorizacion para adquirir
financiamiento del FTIRTPMA del 14 de julio de 2023:
La licenciada Sandra Munguia cedié la palabra a la licenciada Ludina Navas,
representante de Ricorp Titularizadora, S.A. administradora del FTIRTPMA, quien
expuso a los tenedores lo siguiente:

El pasado 14 de julio de 2023 se llevdé a cabo una junta extraordinaria de
tenedores en la que se presentd la propuesta para adquirir un nuevo N
financiamiento con Banco Davivienda Miami para sustituir el actual financiamiento =
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con Banco Davivienda Salvadorefio. En aquella oportunidad se acordd
siguiente:

w1, Autorizar la adquisicién de financiamiento para el FTIRTPMA por el monto
de $16,250,000.00.
2. Autorizar que la Titularizadora negocie la redaccidn de las clausulas del
financiamiento a contratar y suscriba, con cargo al Fondo de Titularizacion, las
escrituras y demds documentos necesarios para llevar a cabo el
financiamiento.”"”

Dado que se logro el cambio de tasa en el crédito vigente aprobado en el punto
2 de esta sesién, ya no es necesario suscribir el crédito con Banco Davivienda
Miami, por lo que se solicita autorizacion a la Junta Extraordinaria de Tenedores
para que se dispense la ejecucion de acuerdo de adquisiciéon de financiamiento
tomado en la sesién del 14 de julio de 2023.

Luego de la anterior exposicién la Licenciada Sandra Munguia tomo la palabra y
solicitd a los Tenedores de Valores la autorizacién del punto en los términos antes
mencionados, por lo que los Tenedores de Valores de forma UNANIME,
ACUERDAN:

1. Autorizar la dispensa de ejecucion del acuerdo de autorizacién para adquirir
financiamiento del FTIRTPMA con Banco Davivienda Miami tomado en sesion
del 14 de julio de 2023 por la Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores.

4. Otros Puntos de Interés: Se solicitd a los Tenedores de Valores nombrar a un
secretario de actuaciones entre ellos, para que firme el Acta de la presente Junta,
en concordancia con lo establecido en el articulo 238 del Cédigo de Comercio. La
persona elegida como Secretario de Actuaciones fue el Licenciado Ricardo Ernesto
Augspurg Meza, representante de DEICE, S.A. DE C.V., por lo que se ACUERDA:
La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa (FTIRTPMA)
acuerda nombrar al Licenciado Ricardo Ernesto Augspurg Meza, representante de
DEICE, S.A. DE C.V., como Secretario de Actuaciones para esta Junta.

Adicionalmente como otro punto de interés, el Licenciado Ricardo Augspurg
manifesté que como comisionistas del FTIRTPMA pretenden presentar a la Junta
de Tenedores la autorizacidon para realizar un proyecto de bodegas en el Centro
Comercial Plaza Mundo Apopa, por lo que oportunamente estaran solicitando se
gestionen las convocatorias correspondientes a través de la Titularizadora para
efectos de presentar el proyecto referido.
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La Presidenta de la Junta de Tenedores de Valores firma el Acta de Quérum en sefial da
verificacién de la asistencia a la Sesién de Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo

Apopa y forma parte integral de la misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta de la
Junta dio por finalizada la presente sesidén de Junta General Ordinaria de Tenedores de
Valores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa, a las ocho horas y treinta y cuatro minutos del dia cinco de diciembre del afio

dos mil veintitrés.
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