ACTA No. 22

SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE VALORES
DE TITULARIZACION DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
RICORP TITULARIZADORA MILLENNIUM PLAZA (FTIRTMP)

A las nueve horas y veintitrés minutos del dia catorce de noviembre del afio dos mil
veintitrés en las oficinas de Ricorp Titularizadora, S.A. ubicadas en Torre Millennium,
Nivel 9, Entre 71 Avenida Sur y Paseo General Escaldon, San Salvador, presidida por la
Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo, Representante Legal de LAFISE Valores de
El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. Atendiendo convocatoria de
LAFISE VALORES DE EL SALVADOR, S.A. de C.V., CASA DE CORREDORES DE
BOLSA, en su calidad de Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacién
para celebrar sesidén de Junta General Extraordinaria de los Tenedores de Valores de
Titularizaciéon, haciendo constar que se encuentran representados y presentes los
siguientes Tenedores: INVERSIONES SIMCO, S.A. DE C.V., representada por:
Ingeniero Manuel de JesUs Artiga Artiga, Licenciado Andrés José Cabezas Hernandez,
Licenciada Copelia del Milagro Andrés Iraheta y Licenciado Ronald Aquino.

Habiendo comprobado la Presidente de la Junta el quérum de 100%, da por abierta la
misma y somete a aprobaciéon la agenda a discutir, la cual fue aprobada por los
presentes:

AGENDA

1. Verificacion de Quérum.

2. Autorizacién para modificacién de los financiamientos vigentes y suscripcion de
documentos relacionados a dicha modificacién.

3. Autorizacién para la modificacion los financiamientos y garantias del largo plazo
y suscripcion de documentos relacionados.

4, Otros puntos de interés.

DESARROLLO DE LA AGENDA

1. Verificacion de Quérum: El Representante.de los Tenedores de Valores del
FTIRTMP verifico que se encuentran representados mas del 50% del monto
colocado de la emision para poder llevar a cabo la presente junta, de acuerdo
con lo prescrito por la Ley de Titularizacion de Activos de El Salvador,
verificando que el quérum final que se encuentra presente es del 100% de los
tenedores. El Acta de Quérum forma parte integral de la presente acta.
Ademas, se hace constar que estuvo presente como observadora la licenciada
Sandra Margarita Castro de Barrios,” en su calidad de designada por la
Superintendencia del Sistema Financiero.

2. Autorizacion para modificacion de los financiamientos vigentes y
suscripcion de documentos relacionados a dicha modificacion.

La Presidenta de la Junta, Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedid la

palabra a la Licenciada Claudia Arteaga, Gerente Legal de Ricorp Tltularl a*iﬁf?:c
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Se informa a los Tenedores de Valores que es necesario modificar el ;pra‘ib”"* 7Y
estipulado en los siguientes contratos:

- “Contrato de Linea de Crédito Fija Supervisada para Partmpa«aon C”ﬁ;f’s
Financiamiento del Proyecto de Construccion Millennium Plaza - Fasg‘l% que Fa
fue suscrito el pasado 29 de agosto de 2018 con Banco Agricola, S.A." Q"'g{q#g; b
vigencia se ha extendido al dia 29 de noviembre de 2023; y

- “Contrato de Linea de Crédito no Rotativo” que fue suscrito con el pasado 29
de agosto de 2018 con Banco Davivienda Salvadorefio, S.A. y cuya vigencia
se ha extendido al dia 29 de noviembre de 2023.

Para ello, Ricorp Titularizadora, en su calidad de Administradora del FTIRTMP se
encuentra realizando las gestiones con los bancos acreedores para modificar los
plazos contractuales de los créditos, por lo que se somete a autorizacion de la
Junta de Tenedores de Valores:

1. La modificacion de los contratos de crédito antes relacionados, en el sentido
de ampliar su plazo contractual. Dicho plazo de ampliacion se esta
negociando por hasta por SEIS meses adicionales, por lo que el plazo se
modificara en los términos que negocie la Titularizadora, pero en un maximo
de hasta 6 meses.

2. Que la Titularizadora pueda negociar la redaccion de las clausulas a
modificar para ampliar el plazo de los créditos mencionados y suscriba las
~ escrituras y demas documentos necesarios con cargo al Fondo de
Titularizacion

Tomando en consideracion lo anterior, la Licenciada Sandra Maria Munguia
Palomo solicitd a los Tenedores de Valores la aprobacion de este punto, por lo
que, por UNANIMIDAD, los Tenedores de Valores ACUERDAN:

La Junta Genergl Extraordinaria de Tenedores de Valores del FONDO DE
TITULARIZACION DE INMU!EBLES RICORP TITULARIZADORA
MILLENNIUM PLAZA, de forma UNANIME acuerda, autorizar:

1. La modificacidon de los contratos de crédito.suscritos por el FTIRTMP, en el
sentido de ampliar su plazo contractual, autorizando que dicho plazo sea
negociado por hasta por seis meses adicionales, por lo que se autoriza a que el
plazo sea modificado en los términos que negocie la Titularizadora por un
maximo de hasta seis meses.

2. Que la Titularizadora negocie la redaccion de las clausulas a modificar para
ampliar el plazo de los créditos mencionados y suscriba las escrituras y demas
documentos necesarios con cargo al Fondo de Titularizacion.

3. Autorizaciéon para la modificacion los financiamientos y garantias del
largo plazo y suscripcion de documentos relacionados.

La Presidenta de la Junta, Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo cedid la
palabra a la Licenciada Claudia Arteaga, Gerente Legal de Ricorp Tltularlzadora,
S.A. administradora del FTIRTMP, quien procedié mencionar lo siguiente: =




Con relacién a los acuerdos tomados en Junta Extraordinaria de Tenedores del
27 de octubre de 2023, se informa a los inversionistas que los Bancos
corrigieron el monto de la garantia hipotecaria que debe entregar el Fondo para
cubrir el 125% del monto del financiamiento.

Ante dicho cambio, y considerando que la Politica de Endeudamiento
establecida en el Contrato de Titularizacion del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, establece que la Junta
General Extraordinaria de Tenedores podran autorizar dar en garantia los
activos del Fondo. Y en cumplimiento a la NDMC-20 y de la Ley de Titularizacion
de Activos, se solicita autorizacién a los Tenedores de Valores para que Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion
FTIRTMP otorgue la garantia hipotecaria respectiva bajo las siguientes
condiciones:

Enmers Hodera Absda 3 comstiuine, oo 13 tuma de
$55,383,269.31 para ol plazo de 20 afog, 2 fawe de Banco
Redaccién en el acuerdo Agriccia £ un 33,133 Banco Davidenda Salvadorefic S A en
unt 3% 33%, Banco Indusinal B! Galvader SA =0 un 542% v
Sanco Induchial, $A., en un 27.92%, gue recas sobre 52
inmusbies de Naluraleza Uscana, ubicadns en: Condominia
Milgrmum Paza, comsspondients 2 12 ubicacion o2030afioa de
San Sahvador San Salvador gus oo desorzen asl:

anterior:

A constituirse, para un plazo de 20 afios, sobre 52 inmuebles y con un valor
contractual de $69,229,086.64 por el FTIRTMP a favor de:
* Banco Agricola en un 33.33% o el porcentaje final con que participe,

Primera
. * Banco Davivienda en un 33.33% o el porcentaje final con que participe,
hipoteca . o v B
) * Banco Industrial El Salvador en un 5.42% o el porcentaje final con que
abierta participe y
* Banco Industrial Guatemala en un 27.92% o el porcentaje final con que
participe.

Tomando en consideracion lo anterior, la Licenciada Sandra Maria Munguia
Palomo solicité a los Tenedores de Valores la aprobacién de este punto, por lo
que, por UNANIMIDAD, los Tenedores de Valores ACUERDAN:

La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA
MILLENNIUM PLAZA, de forma UNANIME acuerda, conforme a lo expuesto
anteriormente, autorizar:

1. Autorizar entregar en garantia los activos del FTIRTMP en los términos antes
planteados, pudiendo la Titularizadora definir el valor a entregar de la
hipoteca de cada Banco conforme a los porcentajes finales con que participe
cada Banco.

2. Que la Titularizadora negocie la redaccién de las clausulas de la garantia a
otorgar y suscriba las escrituras y demas documentos necesarios para llevar
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La Licenciada Sandra Munguia solicité a los Tenedores nombrar a un secreta
de actuaciones entre ellos, para que firme el Acta de la presente Junta, en
concordancia con lo establecido en el articulo 238 del Cédigo de Comercio. La
persona elegida como Secretario de Actuaciones fue el Licenciado Andrés José
Cabezas Herndndez, en representacion de INVERSIONES SIMCO, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE por lo que se ACUERDA: La Junta General
Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Ricorp Titularizadora Millennium Plaza (FTIRTMP) acuerda nombrar a al
Licenciado Andrés José Cabezas He’rnéndez en representacion de
INVERSIONES SIMCO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
como Secretario de Actuaciones para esta Junta.

La Presidenta y el Secretario de Actuaciones de la Junta de Tenedores de Valores
firman el Acta de Quérum en sefial de verificacion de la asistencia a la Sesion de Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza (FTIRTMP) y forma parte integral de
la misma.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidenta de la
Junta dio por finalizada la presente sesion de Junta General Extraordinaria de
Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza a las nueve horas con cuarenta minutos del dia catorce de noviembre
del afio dos mil veintitrés.
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