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Colonia San Benito

San Salvador, El Salvador
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Fax:(503) 2245-3070

kpmg.com

Informe de Revision de Informacién Financiera Intermedia

A los Participes del
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+:

Introduccioén

Hemos revisado el balance general intermedio que se acompafa del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+ al 30 de junio de 2023, y los estados de resultado integral intermedio, de cambios en el
patrimonio intermedio y de flujos de efectivo intermedio por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2023, y un resumen de las principales politicas contables y sus notas explicativas. La Administracion es
responsable por la preparacion y presentacion de esta informacion financiera intermedia de conformidad con las
normas contables para fondos de inversién vigentes en El Salvador, cuyas diferencias con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera se presentan en la nota (32) a los estados financieros intermedios.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre esta informacién financiera intermedia con base en

nuestra revision.

Alcance de la Revisién

Efectuamos nuestra revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién 2410, Revision de
Informacién Financiera Intermedia Desempefada por el Auditor Independiente de la Entidad. Una revision de
informacion financiera intermedia consiste en hacer averiguaciones, principalmente con las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos
de revision. Una revision es, sustancialmente, menor en alcance que una auditoria conducida de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de identificar
todos los asuntos importantes que podrian ser identificados en una auditoria. En consecuencia, no expresamos

una opinién de auditoria.

Conclusioén

Con base en nuestra revision, nada ha llamado a nuestra atencion que nos haga creer que la informacion
financiera intermedia que se acompana del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ al 30 de
junio de 2023 y por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, no esta preparada, en todos sus aspectos
importantes, de conformidad con las normas contables para fondos de inversién vigentes en El Salvador.

Otro Asunto

El balance general al 31 de diciembre de 2022 del Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
fue auditado por otros auditores quienes expresaron una opinion sin salvedades en su informe del 20 de enero
de 2023. Los estados de resultado integral intermedio, de cambios en el patrimonio intermedio y de flujos de
efectivo intermedio por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022, fueron revisados por otros
auditores quienes expresaron una conclusién sin salvedades en su informe del 15 de agosto de 2022.

Q | A= <

o)

z
No.2284 %

N

Adona;Antoni res Rarﬂirez

Registro N°'42 . bspgsuchg:' Director Encargddo de la Revision
Ciro Romulo Mejia Gonzélez ¢ SSAL\'/(“;: Registro N° 336
Representante Legal I\QQE 4,0 0\\“ ANTO Wy
> QS o <
~ w R.. = <
San Salvador, El Salvador g "‘SC“PSO" il & Mscp,, =
23 de agosto de 2023 =z MO-dLl S No o5 ClION B
CVPCPA S ¢ - 3369
2 S CP4

KPMG, S.A., una Sociedad andnima salvadorena y una fir ie (ﬁe la organizacion %5
global KPMG de firmas miembro independientes afiliadﬁﬁ Mational Limited, \Q {}>
SALVA Sa0LIeA DR

una compania privada Inglesa limitada por garantia.



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de EI Salvador)

Balance General Intermedio

Saldos al 30 de junio 2023 (no auditados) 31 de diciembre 2022 (auditados)
(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América, excepto el numero de participaciones)

Nota
Activo
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 6
Inversiones financieras

~

Cuentas por cobrar netas 8
Impuestos
Otros activos

Activos no corrientes:
Propiedades de inversiéon 9.1

Total activos

Pasivo

Pasivos corrientes:
Préstamos con bancos y otras entidades del Sistema Financiero 13
Cuentas por pagar 11
Impuestos por pagar

Pasivos no corrientes:
Préstamos de largo plazo 13
Depositos en garantia recibidos a largo plazo
Provisiones 14
Total pasivos

Patrimonio: 15
Participaciones
Resultados por aplicar
Patrimonio restringido

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas
Valor unitario de cuota de participacion

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Representante Legal

José Javier Ibafiez Sanchez
Contador General

2023 2022

Us$ Us$
2,906,335.41 3,109,053.39
8,314,973.45 8,332,663.45
190,824.27 212,669.46
6,300.02 4,771.44
103,584.91 0.00
59,542,612.76 52,169,370.33
71,064,630.82 63,828,528.07
444,873.93 8,164,735.44
323,580.24 809,865.39
19,028.14 23,586.74
13,586,032.00 5,981,536.31
331,303.82 289,814.01
25,000.00 0.00

14,729,818.13

15,269,537.89

53,336,449.57

46,311,252.88

645,625.82 0.00
2,352,737.30 2,247,737.30
56,334,812.69 48,558,990.18
71,064,630.82 63,828,528.07
10,040.00 8,771.00
5,546.73 5,536.31

Francisco Javier Mayora Re

Gerente General




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral Intermedio
(No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022
(Cifras en Ddélares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de participaciones)

Nota 2023 2022

Ingresos de operacion: Uss Uss

Ingresos por inversiones 16,18 326,849.31 102,712.75

Ingresos por propiedades de inversion 9.1y17 2,113,299.26 1,863,941.15
Gastos de operacion:

Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros 18 (13,269.93) (22,469.55)

Gastos por gestion 20 (519,445.33) (389,000.94)

Gastos generales de administracion y comités 21 (95,497.09) (108,726.74)
Resultados de operacién 1,811,936.22 1,446,456.67
Gastos por obligaciones con instituciones financieras 13 (492,840.25) (285,361.16)
Otros ingresos y gastos 22 20,924.18 11,688.44
Utilidad del ejercicio y resultado integral total del periodo 1,340,020.15 1,172,783.95
Ganancias por titulo participacion basicas (expresada en moneda (US$)

dolares de los Estados Unidos de América por cuota): 133.47 158.55
Beneficios netos por cuota
Beneficios netos por distribuir 133.47 158.55
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas 10,040.00 7,397.00
Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo Francisco Javier Mayora Re
Representante Legal Gerente General

José Javier Ibafiez Sanchez
Contador General




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio

(No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022

(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Conceptos

Balance al 31 de diciembre de 2021

Incremento por nuevas cuotas de participacion

Beneficios distribuidos

Ajuste por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversiéon

Utilidad del periodo

Balance al 30 de junio de 2022

Balance al 31 de diciembre de 2022

Incremento por nuevas cuotas de participacion

Beneficios distribuidos

Ajuste por cambios en el valor razonable de propiedades
de inversion

Utilidad del periodo

Balance al 30 de junio de 2023

Nota

15

Otro
Resultados del Patrimonio resultado
Participaciones presente ejercicio restringido entegral Patrimonio total
US$ Us$ Us$ Us$ US$

38,384,166.74 495,886.09 450,024.90 0.00 39,330,077.73
499,851.30 0.00 0.00 0.00 499,851.30
0.00 (1,094,445.74) 0.00 0.00 (1,094,445.74)

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 228,930.09 0.00 228,930.09

0.00 1,172,783.95 0.00 0.00 1,172,783.95
38,884,018.04 574,224.30 678,954.99 0.00 40,137,197.33
46,311,252.88 0.00 2,247,737.30 0.00 48,558,990.18
7,025,196.69 0.00 0.00 0.00 7,025,196.69
0.00 (694,394.33) 0.00 0.00 (694,394.33)

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 105,000.00 0.00 105,000.00

0.00 1,340,020.15 0.00 0.00 1,340,020.15
53,336,449.57 645,625.82 2,352,737.30 0.00 56,334,812.69

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Representante Legal

Contador General

José Javier Ibafiez Sanchez

Francisco Javier Mayora Re

Gerente General




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorena, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo Intermedio
(No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022

(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion:
Intereses recibidos
Beneficios recibidos
Depositos por arrendamientos operativos recibidos
Cobros a inquilinos
Pagos a proveedores de servicios
Pago de intereses sobre préstamos
Otros pagos relativos a la actividad
Efectivo neto provisto por actividades de operacién
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion:
Adquisicién de inversiones inmobiliarias
Adquisicion de inversiones financieras
Efectivo neto usado en actividades de inversion
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento:
Aportes de los participes
Pago de dividendos
Préstamos recibidos
Préstamos pagados
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento
(Disminucion) incremento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al 1 de enero
Efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de junio 6

Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Representante Legal

José Javier Ibanez Sanchez
Contador General

2023 2022
Us$ Us$

46,996.59 102,495.88
297,542.72 0.00
41,489.81 0.00
2,187,935.13 1,739,795.22
(182,412.96) (162,407.61)
(507,685.26) (289,357.45)
(513,596.14) (389,837.19)
1,370,269.89 1,000,688.85
(7,243,242.43) (42,726.00)

0.00 (8,066,201.25)
(7,243,242.43) (8,108,927.25)
7,025,196.69 499,851.30
(1,241,151.39) (1,094,445.74)

0.00 8,000,000.00
(113,790.74) (84,516.91)
5,670,254.56 7,320,888.65
(202,717.98) 212,650.25
3,109,053.39 3,180,902.48
2,906,335.41 3,393,552.73

Gerente General

Francisco Javier Mayora Re




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorena, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Al 30 de junio de 2023

(Cifras en Doélares de los Estados Unidos de América)

Nota 1 Identificaciéon del Fondo

a)

f)

Los estados financieros intermedios y las notas que acomparian corresponden al Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ (en adelante “el Fondo”), el cual fue autorizado segun
resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD 11/2019 de fecha
14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros FC-0001-2019.

El Fondo inici6 operaciones el 10 de septiembre de 2019.

Los estados financieros intermedios en conjunto del Fondo estan conformados por: el Balance General
Intermedio, Estado de Resultado Integral Intermedio, Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio,
Estado de Flujos de Efectivo Intermedio, y las notas a los estados financieros intermedios.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en Balance
General Intermedio es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor
liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo devengado.
El estado de resultado intermedio clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturaleza. El
estado de flujos de efectivo intermedio se prepara utilizando el método directo.

Las cifras presentadas en los estados financieros intermedios y las de sus notas, tienen su origen en
los saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo con los modelos
establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion NDMC-08.

Los estados financieros intermedios que se presentan son el Balance General al 30 de junio de 2023
y 31 de diciembre de 2022, y el resto de los estados financieros intermedios cubren un periodo del 1
de enero al 30 de junio de 2023 y 2022.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como cerrado,
constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador,
El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio
Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la inversion en
inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversién en titulos valores de oferta
publica en el mercado salvadorefio, tanto del sector publico como del sector privado, asi como en
certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de participacién en fondos de inversion abiertos, cuentas
de ahorro y corrientes. Es un fondo de mediano a largo plazo debido a su composicion de cartera de
inversiones.

Este fondo de inversién esta recomendado para aquellos participes personas naturales o juridicas que
deseen manejar su inversion a mediano o largo plazo, que no necesiten liquidez inmediata, con una
tolerancia media — alta al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de Valores.




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorena, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 2

g) El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

h) Los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2023 fueron aprobados por Junta Directiva

N° 08/2023 N° de fecha 17 de agosto 2023 para su respectiva divulgacion.

Los estados financieros intermedios no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun
por los participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine la
existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los estados financieros intermedios publicados,
a las notas o que estas ultimas no han sido publicadas en su totalidad, podra requerir a la Gestora por
cuenta del Fondo efectie los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva publicacion, en el
mismo periddico de circulacién nacional que fue publicada originalmente, acompafado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida Capital,
S.A. Gestora de fondos de inversion, cuya actividad principal es la administracién de fondos de
inversion, es una sociedad salvadorena Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida
por las leyes de El Salvador y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con
domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccién
es: 87 Av. Norte y calle EI Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro,
Oficina 10-02; Col. Escalén.

Bases de Preparacion

a) Declaracion sobre las bases de preparacion

Las normas utilizadas en la preparacion de los estados financieros intermedios han sido emitidas por
el Comité de Normas del Banco Central de Reserva. Los estados financieros intermedios han sido
preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central
de Reserva que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera,
prevaleciendo la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva, cuando
haya conflicto con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Ademas, cuando éstas
presenten diferentes formas y opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se
debera adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
Se debera presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la nota N° 32.

b) Bases de medicion

Los estados financieros intermedios del Fondo han sido preparados con base al costo amortizado,
con excepcion de inversiones en titulos valores y las propiedades de inversion, las cuales estan
valoradas al valor razonable.

¢) Moneda funcional y de presentacion

La moneda de medicion y de presentacién de los estados financieros intermedios es el délar de los
Estados Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las
cifras de los estados financieros intermedios y las de sus notas estan expresados en cifras enteras en
dolares de los Estados Unidos de América con dos decimales.




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorena, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 3

d) Uso de estimaciones y criterios:

La preparacion de los estados financieros intermedios requiere que se realicen ciertas estimaciones
y supuestos que afectan los saldos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de los
pasivos contingentes por los periodos informados en los estados financieros intermedios. Los activos,
pasivos, ingresos y gastos son reconocidos en los estados financieros intermedios cuando es
probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes
partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas
estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los
estados financieros intermedios, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los
estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en el periodo en que se
produzcan tales efectos y cambios.

e) Cambios en politicas contables

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no habia efectuado ningin cambio en
las politicas contables.

Politicas Contables Significativas

a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depoésitos bancarios
en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente. Las partidas
incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos
a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo se han clasificado en flujo de
efectivo proveniente de actividades de operacion, de inversion y de financiamiento, y su clasificacion
dependera de la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

b) Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

El Fondo reconoce un activo o un pasivo financiero en su Balance General Intermedio, sélo cuando
pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el método de
la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

I. En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en la fecha
de contratacion; y

Il. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar correspondiente y
reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicion posterior al valor
razonable.

Medicion del valor razonable
Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un agente
especializado en valuacion de valores;




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorena, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

d)

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea un
agente especializado en valuacién de valores o un sistema de informacion bursétil o financiero
internacional reconocido por la Superintendencia; y

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de ninguna
de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia propia para la
valoracion de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier momento para ser
verificada por la Superintendencia.

Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros intermedios en ddélares de los Estados Unidos de
América, ya que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos
registrados en otras monedas, si los hubiere, se convierten a délares de los Estados Unidos de
América al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se
llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la
fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se
registran como otros ingresos (gastos) en los estados de resultado integral que se incluyen.

Propiedades de inversion
El Fondo reconoce las propiedades de inversion como activos cuando y sélo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdémicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia el Fondo; y
b) El costo del activo puede ser medido de forma confiable.

Las propiedades de inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas, en
vez de: a) Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines
administrativos; o c) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las propiedades de inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte. La
ubicacion de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo establecido en la
Ley de Fondos de Inversion.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo de adquisicibn mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el valio de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una variacion
prudencial de un 5 % a 10 %, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del Fondo, el cual
sera validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una propiedad de inversion comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos asociados a la
transaccion.

Cuando se efectian erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las propiedades de
inversioén, estos montos se incluiran como parte del costo de las propiedades de inversion a sustituir,
al mismo tiempo se retirara el componente que se esta sustituyendo. El Fondo en el caso de las
construcciones y remodelaciones cuando concluya que el valor razonable de éstas no puede ser
medido en forma fiable, lo medira por su costo transitoriamente hasta que pueda determinar el valor
razonable al completar las construcciones y remodelaciones.
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Medicién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial todas las inversiones inmobiliarias que el Fondo Cerrado
tenga se mediran aplicando el modelo de valor razonable, hasta que disponga del mismo o bien
comience la transformacion para venderlo en el curso ordinario de su actividad. Para la
determinacién del valor razonable de las propiedades de inversion, éstos deben ser valorados por
peritos inscritos en la Superintendencia.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion se registraran en los resultados en el periodo que ocurran.

Nota 4 Politica de Inversiéon

A continuacién, se detalla la politica de inversion del Fondo:

Dimensién

Descripcion

Tipo de inmuebles

Comercio, Restaurantes

Oficinas, Educacion

Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Hoteles, Servicios de salud

Sector Publico, Sector Privado

Viviendas

Rdstico o urbano.

Zona geografica

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador; sin embargo,
también podra ser en zonas urbanas al interior del pais.

Sectores de inversion por actividad
econdémica

Comercial, residencial, industrial (bodegas, ofibodegas, zonas francas),
salud, educacidn, turismo, sector publico y sector privado

Generacion de flujos de ingreso

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones,
venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos
debidamente pactados en los contratos de arrendamiento.

Caracteristica de la inversion

De mediano a largo plazo.

Pais de ubicacion de inmuebles

100

% en El Salvador

Condiciones de inmuebles

a)
b)

c)

d)

e)

Estar completamente terminados;

Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del
propietario;

Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion o
cualquier otra condicién que imposibilite su explotacion por parte
del Fondo Inmobiliario;

Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca;

Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.
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Dimensién Descripcion

La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con relacion a las
expectativas de la zona en relaciéon a las plusvalias presentadas, la
cercania a los diferentes servicios y la proyeccion de desarrollo, todo de
acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con
evaluaciones cualitativas y cuantitativas (evitando zonas de
delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios 0 que en ocasion de las mejoras
realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad. Las propiedades a
adquirir pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (areas comunes, equipos y demas componentes de la
Criterios minimos exigidos a los propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

inmuebles
No se establece un monto minimo de inversion en edificio o inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con
domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversién establecidos
en el reglamento del fondo. Podran ser arrendatarios también personas
relacionadas a la Gestora que administra el fondo Inmobiliario, otros
Fondos de Inversion administrados por la misma Gestora o
administrados por Gestoras relacionadas a ella, las entidades que
formen parte del Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial de la
Gestora, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al
precio de mercado para este tipo de inmueble. La gestora revelara dicho
canon de ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario, en el momento que
se presente el evento.

50% con relacion al total de ocupacion por inmueble, o del cien por
ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble, en funcién
de la vocacién o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora
debera observar en todo momento, los limites aplicables en materia de
ingresos aplicables a rentas, establecido en el art.37 de la NDMC-17.

Concentracion maxima por
arrendatario

Concentracion maxima por

80 % con relacion al patrimonio del Fondo.
Inmueble

Maximo de concentracion por zona

geogrifica 80 % con relacion al patrimonio del Fondo.

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona
natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento de los
ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion de Ingresos
aplicables a rentas

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un

Politica de arrendamiento de maximo del 40 % del total del patrimonio del Fondo;

inmuebles a personas o compaiias . . .

relacionadas a participes La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser
(aprobacion de Junta Directiva). arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios sean

acordes a niveles de mercado.
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Dimension

Descripcion

Moneda en que se celebraran los
contratos de arrendamiento

Délares de los Estados Unidos de América.

Otras politicas de inversiéon

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracién
previa, de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento
Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones de
inmuebles

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El costo
acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual 0 menor
a un veinticinco por ciento del valor del inmueble, determinado mediante
el ultimo valuo disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el inciso
anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de expansion o de
resarcimiento por dafios o desperfectos de un arrendatario del inmueble
0 a que este haya confirmado el uso que se dara al area que se desea
ampliar. En estos casos, se debera contar con un informe que considere
los aspectos siguientes:

i. Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la
proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la simulacion
de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

iii. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones tendran sobre el rendimiento del Fondo;

vi. Permisos correspondientes; y

vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés
con la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi como a las
personas que formen parte de su Conglomerado Financiero o Grupo
Empresarial. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo
Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por
la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de
limites en cartera financiera.

Para dar cumplimiento a los limites de inversioén, en el caso que el Fondo
Inmobiliario invierta en valores de oferta publica, deberad cumplir con lo
establecido en las “Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos
de Inversion” (NDMC-07).

Plazo para el cumplimiento de
limites cartera inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segun
lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-17, Normas
Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios, la Gestora
debera dar cumplimiento a los limites de inversién en un plazo que no
exceda a un afo partir del momento en que el Fondo alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes.
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Dimensién Descripcion

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma
inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio y nimero
minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de
la Ley de Fondos.

Plazo para el cumplimiento de
limites endeudamiento

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversién definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados
a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de ocurrido el
hecho, indicando ademas las causas de estos, los efectos para los
participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos
excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado desde
la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del
Fondo a los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando
los valores o instrumentos sean de oferta publica o de hasta seis meses
prorrogables por una sola vez por un periodo similar, si el exceso de
inversion corresponde a activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversion por causas no atribuibles a la
Gestora se producen en los casos siguientes:

Excesos a los limites de inversion a. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

justificados o no atribuibles a la b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que

Gestora provoque desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

c. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.
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El Fondo de Inversién, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20 % en cualquiera de los activos
objeto de inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los limites
maximos 0 minimos que a continuacién se sefalan, cualquier limite por encima del porcentaje antes
mencionado requerira de autorizacion de la Junta Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o corrientes, depdsitos
a plazo y reportos. 0% 100%

Cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos locales y fondos de inversion
abiertos y cerrados extranjeros que inviertan en valores de renta fija, titulos valores de
renta fija, bonos y otros valores emitidos o garantizados por bancos locales y Reportos
con valores de oferta publica, Valores emitidos por el Estado de El Salvador y el Banco
Central de Reserva de El Salvador, colocados en ventanilla y Valores emitidos en un
proceso de titularizacion, de acuerdo a la regulacién salvadorefia. Cualquier otro valor
de renta fija debidamente inscrito en el Registro Publico Bursétil, Certificados de
Inversion, Papel Bursatil, Valores y bonos garantizados por estados extranjeros,
bancos centrales o entidades bancarias extranjeras u organismos internacionales,

valores respaldados por Estado salvadorefio. 0% 80%
Politica de Inversién
1. Titulos financieros Min Max Base
Valores de titularizacion 0% 50% De los activos del Fondo de titularizacion del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacion de

fondos abiertos 0%  50% De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacion de

fondos cerrados 0%  50% De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera financiera
Certificados de inversion 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
Papel bursatil 0%  80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
2. Clasificacion de riesgo valores locales
Corto plazo desde N3 0% 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Mediano plazo desde BBB- 0% 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
3. Sector Econémico
Servicios 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Comercio 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Finanzas 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
Industrial 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
4. Origen de instrumentos
Local 0% 100% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
5. Por concentracion de grupo
Emisiones realizadas por
vinculadas 0% 10% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
6. Duracién del portafolio
Duracién promedio del portafolio 0% 90dias De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
7. Por grado de liquidez
Alta Liquidez: Certificados
de depositos a plazo fijo,
LETES, CENELIS, reportos,
cuentas de ahorro y
corrientes 0% 100% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
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Limites de inversion
1 Por Emisor Min. Max.
Activos del emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emision 0% 30%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 30%
2 Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial
Activos del Fondo 0% 25%
3 Titularizaciones
Activos del Fondo de Titularizacion 0% 50%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50%
4 Inversiones en Valores de Entidades Vinculadas a la Gestora
Valores emitidos por vinculadas 0% 10%
5 Cuotas de Participacién
Cuotas de participacién de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50%

La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender necesidades de
liquidez o para atender gastos del Fondo u otros casos indicados en el Reglamento Interno del Fondo y
con base en lo establecido en la Ley de Fondos, las cuales no podran exceder del veinte por ciento del
activo total del Fondo. Las condiciones de la operacion, asi como las garantias respectivas, deberan ser
establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores, demés leyes y normativa
aplicable a las operaciones de reporto.

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi como los
limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la “Normas
Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual literalmente dice:

a) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversién:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas del
ochenta por ciento del activo del Fondo.

b) Limites con relacién a los activos del emisor y mismo emisor:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas de
treinta por ciento del activo del emisor con base a los ultimos estados financieros publicados por el
emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversion que puede realizar un Fondo en una
misma emision de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto.

c) Limites con relacion al Grupo Empresarial o Conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores
emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero o
grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este limite los valores
emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas sociedades, asi como
los depdsitos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se incluyen los valores
que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptian de este limite las cuentas corrientes o
de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo; y
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Nota 5

d)

e)

i. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta fija
emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos sean
grado de inversion en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda local tengan
una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A y N-2 para instrumentos de
corto plazo.

El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacion colocadas por otro Fondo de Inversion. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de
participacion adquiridas por fondos administrados por una Gestora no podra exceder del cincuenta
por ciento de las cuotas de participacién colocadas por un mismo Fondo de Inversién. En caso de
que las inversiones en cuotas de participacion sean de Fondos administrados por la misma Gestora,
esto debera ser comunicado a los participes;

El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacion hasta un cincuenta por ciento
de los activos del Fondo de Titularizacion. La sumatoria de los valores de titularizacion adquiridos
por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder el cincuenta por ciento de los valores
emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de
los valores representativos de deuda indicados en los literales a) y b) del presente articulo.

Gestién de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos financieros
y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:

a)

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo, asi como
sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado afectando
directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacién, se muestra la posicion de riesgos por medio del Valor en Riesgo, que refleja la
probabilidad de que el Fondo deba asumir una pérdida, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 1 de enero al 30 de junio 2023 y del 1 de enero al 31 de diciembre
de 2022:

2023 2022
VAR VAR VAR VAR
Mes Uss$ % US$ %

Enero 1,532,748.00 3.1403% 1,324,420.00 3.3929%
Febrero 1,527,373.00 3.1145% 1,310,556.00 3.3399%
Marzo 1,517,351.00 3.1248% 1,283,647.00 3.3055%
Abril 1,519,333.00 3.1150% 1,272,236.00 3.2596%
Mayo 1,764,988.00 3.1479% 1,289,367.00 3.2459%
Junio 1,771,386.00 3.1808% 1,276,732.00 3.2271%
Julio 1,484,774.00 3.3086%
Agosto 1,478,275.00 3.2776%
Septiembre 1,449,680.00 3.2382%
Octubre 1,466,009.00 3.2061%
Noviembre 1,460,073.00 3.1769%
Diciembre 1,538,447.00 3.1682%
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2023 2022
Duracién Duracién
Modificada Modificada

Mes Volatilidad (afios) Volatilidad (afios)
Enero 1.35% 0.0027 1.46% 0.0027
Febrero 1.34% 0.0027 1.44% 0.0027
Marzo 1.34% 0.0027 1.42% 0.0027
Abril 1.34% 0.0027 1.40% 0.0027
Mayo 1.35% 0.0027 1.40% 0.0027
Junio 1.37% 0.0027 1.39% 0.0027
Julio N/A N/A 1.42% 0.0027
Agosto N/A N/A 1.41% 0.0027
Septiembre N/A N/A 1.39% 0.0027
Octubre N/A N/A 1.38% 0.0027
Noviembre N/A N/A 1.37% 0.0027
Diciembre N/A N/A 1.36% 0.0027

Riesgo de tipo de cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la
moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en dodlares de los Estados Unidos
de Américay, por lo tanto, no hay exposicién al riesgo cambiario. El Fondo no tiene activos y pasivos
denominados en otra moneda distinta al délar de los Estados Unidos de América.

Riesgo de tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros del Fondo fluctie debido a cambios en las
tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo del Fondo estan influenciados por estos
cambios. Para mas informacién sobre limites y herramientas de medicion consultar AC-008 Manual
para la Gestion Integral de Riesgos.

Riesgo de precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores
externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida Capital administra
este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros. Para mas informacién sobre limites y herramientas de medicion consultar AC-008
Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

Riesgo de liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de la
dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por debajo de
su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través de la aplicacion de
politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez
y de corto plazo.
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El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 1 de enero al 30 de junio

de 2023 y del 1 enero al 31 de diciembre de 2022:

2023 2022
Alta Otros Alta Otros
Mes liguidez valores liguidez valores

Enero 4% 96% 6% 94%
Febrero 4% 96% 6% 94%
Marzo 5% 95% 6% 94%
Abril 4% 96% 6% 94%
Mayo 14% 86% 6% 94%
Junio 4% 96% 6% 94%
Julio 3% 97%
Agosto 5% 95%
Septiembre 5% 95%
Octubre 4% 96%
Noviembre 4% 96%
Diciembre 5% 95%

l. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de

liquidez al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022:

2023
Valor Clasificacién Plazo Dias al

Titulo US$ de Riesgo en dias vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida, S.A. 2,869,043.72 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 200.00 AAA 0 0

Banco Agricola, S.A. 200.00 AAA 0 0

SAC Multimoney, S.A. 26,434.91 BBB- 0 0
2022

Valor Clasificacion Plazo Dias al

Titulo US$ de Riesgo endias  vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida, S.A. 3,095,726.03 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 2,222.60 AAA 0 0

Banco Agricola, S.A. 200.00 AAA 0 0

ll. Pasivos financieros derivados liquidados sobre una base bruta y neta

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no contaba con instrumentos

financieros derivados.
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Partidas fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacién:

Garantias constituidas a favor de los participes

Valores propios en custodia
Obligaciones por operaciones de reporto
Solicitudes de rescates

pendientes de cancelar
Total

Garantias constituidas a favor de los participes
Valores propios en custodia

Obligaciones por operaciones de reporto
Solicitudes de rescates

pendientes de cancelar
Total

IV. Riesgo de crédito

VL.

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus

30 de

junio 2023
Us$

4,450,000.00
57,296,262.34
0.00

0.00
61,746,262.34

31 de

diciembre 2022

uss
3,950,000.00
50,047,387.53
0.00

0.00
53,997,387.53

obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

Activos financieros deteriorados

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no poseia activos financieros

deteriorados.
Valor de activos y pasivos financieros

i) Jerarquia del valor razonable

La clasificacién de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja
la importancia de los insumos utilizados para la medicién, se establece de acuerdo a los

siguientes niveles:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos.

¢ Nivel 2: insumos de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables
para el activo o pasivo, sea directamente (precio) o indirectamente (derivados de precios).

¢ Nivel 3: entradas para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado

observables.
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El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de valor
razonable efectuada es determinado en su totalidad con base al insumo o dato del nivel mas
bajo que es significativo para la medicion. Para este propdsito, la relevancia de un dato es
evaluada en relacion con la medicion del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del
valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos con
base en datos no observables, esa medicion es clasificada como de nivel 3. La evaluacion de
la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en su conjunto
requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo. La
determinacion de que se constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de
parte de la administracion del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables
son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir faciimente, se distribuyen o
actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo),
y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado
pertinente.

i) Transferencia de activos y pasivos financieros entre los niveles 1y 2 de la jerarquia del valor
razonable.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y 30 de junio de 2023 (y entre el 1 de
enero al 31 de diciembre de 2022), no se reportan transferencias de activos entre los niveles
superiores o inferiores en la jerarquia de valor razonable.

iii) Activos financieros medidos al valor razonable

El siguiente cuadro muestra los activos del Fondo medidos al valor razonable al 30 de junio
de 2023 y 31 de diciembre de 2022:

2023

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Us$ USs$ Us$

Cuotas de participacion 0.00 8,314,973.45 0.00

Total 0.00 8,314,973.45 _0.00

2022

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Us$ USs$ USs$

Cuotas de Participacion 0.00 8,332,663.45 0.00

Total 0.00 8,332,663.45 _0.00
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f)  Riesgo operacional
Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en los
sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional incluye la
gestion de la seguridad de la informacién, la continuidad del negocio y el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de riesgo operacional usando las herramientas proporcionadas
en los anexos 1, 2y 3 de la NRP 11, Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las
Entidades de los Mercados Bursatiles. Asimismo, mediante el AC-008, Manual para la Gestién
Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo operacional para evaluar
mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante 2023 y 2022 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la gestion
del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La unidad
funcional de riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se encuentra
expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del publico en su sitio web, informacién
referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestidn de los riesgos.

Nota 6 Efectivo y Equivalentes de Efectivo
a) Composicién del rubro del efectivo y equivalentes de efectivo:

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 la composicién del rubro de efectivo y equivalentes
de efectivo era la siguiente:

2023 2022

Us$ Us$
Depdsitos en cuenta corriente 2,895,878.63  3,098,148.63
Productos financieros por cobrar 10,456.78 10,904.76
Total 2,906,335.41 3,109,053.39

b) Conciliacién del efectivo y equivalentes de efectivo con el estado de flujos de efectivo:

2023 2022
Us$ Us$
Depésitos en cuenta corriente 2,895,878.63  3,098,148.63
Productos financieros por cobrar 10,456.78 10,904.76
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo 2,906,335.41 3,109,053.39
Saldo de efectivo y equivalentes
segun estado de flujos de efectivo 2,906,335.41 3,109,053.39
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Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efectivo y equivalentes de
efectivo son los siguientes:

apop

inversion.

Los depésitos son a la vista en cuenta corriente;
Los depésitos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a 90 dias;
Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y

Se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que para propositos de

Nota 7

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no poseia disponible restringido.

Inversiones Financieras

a) Activos financieros mantenidos para negociar, a valor razonable:

b)

d)

Por Instrumento Valor razonable

Al 30 de Al 31 de
junio de diciembre de
Tipo Instrumento 2023 2022
US$ Us$
Inversiones en fondos de inversion 8,314,973.45 8,332,663.45
8,314,97345 - 8,332,663.45
Por Emisor _ Valor razonable
Al 30 de Al 31 de
junio de diciembre de
Emisor Instrumento 2023 2022
US$ Us$
Fondo de Inversion Cerrado de
Capital de Riesgo Atlantida Participaciones 8,314,973.45 8,332,663.45
8,314,973.45 8,332,663.45

Activos financieros cedidos en garantia:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

Activos financieros pendientes de liquidacion:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no tenia activos pendientes de liquidar.

Inversiones financieras recibidas en pago:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los
estados financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversion:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacién de los
estados financieros no excedio los limites permitidos de inversion en cartera financiera. Lo anterior
acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios.
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Nota 8 Cuentas por Cobrar

Al 30 de junio 2023 y 31 de diciembre 2022 el Fondo presenta saldos en cuentas por cobrar de
US$ 190,824.27 y US$ 212,669.46, respectivamente, que se compone de la siguiente forma.

2023 2022

Us$ Us$
Alquileres por cobrar 190,624.05 212,669.46
Otras cuentas por cobrar 200.22 0.00
190,824.27 212,669.46

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los ultimos dias del mes de
junio 2023 y diciembre 2022.

Nota9 Propiedades de Inversién
9.1 Propiedades de Inversion
a) Las propiedades de inversién son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas,
en vez de: Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; uso para fines
administrativos; o venta en el curso ordinario de las operaciones. Los criterios para distinguir las

propiedades de inversion se encuentran descritos en la nota 3, la cual trata sobre las politicas
contables significativas.
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b) El saldo de las propiedades de inversion al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre 2022 se presenta de la siguiente manera:

Saldo al Mejoras Plusvalia Saldo al
31/12/2021 Adquisicién y otros acumulada 31/12/2022
Us$ USs$ US$ USs$ US$
Edificio Torre Futura 8,238,271.44 0.00 32,626.00 92,538.77 8,363,436.21
Edificio Avante 5,319,603.58 0.00 0.00 75,593.33 5,395,196.91
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,005,969.91 0.00 29,084.00 0.00 10,035,053.91
Inmuebles Confia (Condominio comercial
Loma Linda y terrenos Confia) 6,687,435.00 0.00 0.00 436,495.09 7,123,930.09
Bodegas Westgate 7,806,250.00 0.00 0.00 518,750.00 8,325,000.00
Edificio Insigne 4,754,200.00 0.00 0.00 674,335.21 5,428,535.21
Nave 9 Zona Franca Internacional 0.00 4,006,400.00 0.00 0.00 4,006,400.00
Edificio Centro Financiero Optima 0.00 1,052,525.00 0.00 0.00 1,052,525.00
Local Torre Futura 0.00 334,243.00 0.00 0.00 334,243.00
Inmueble SISA 0.00 1,352,525.00 0.00 0.00 1,352,525.00
Inmueble San Antonio Abad 0.00 752,525.00 0.00 0.00 752,525.00
42,811,729.93 7,498,218.00 61,710.00 1,797,712.40 52,169,370.33
Saldo al Mejoras Plusvalia Saldo al
31/12/2022 Adquisicién y otros acumulada 30/06/2023
Us$ US$ US$ US$ Us$
Edificio Torre Futura 8,363,436.21 0.00 0.00 0.00 8,363,436.21
Edificio Avante 5,395,196.91 0.00 0.00 0.00 5,395,196.91
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,035,053.91 0.00 60,857.43 105,000.00 10,200,911.34
Inmuebles Confia (Condominio comercial Loma
Linda y terrenos Confia) 7,123,930.09 0.00 0.00 0.00 7,123,930.09
Bodegas Westgate 8,325,000.00 0.00 0.00 0.00 8,325,000.00
Edificio Insigne 5,428,535.21 0.00 0.00 0.00 5,428,535.21
Nave 9 Zona Franca Internacional 4,006,400.00 0.00 0.00 0.00 4,006,400.00
Edificio Centro Financiero Optima 1,052,525.00 0.00 0.00 0.00 1,052,525.00
Local Torre Futura 334,243.00 0.00 0.00 0.00 334,243.00
Inmueble SISA 1,352,525.00 0.00 0.00 0.00 1,352,525.00
Inmueble San Antonio Abad 752,525.00 0.00 0.00 0.00 752,525.00
Inmueble Col. Maquilishuat 0.00 6,804,450.00 0.00 0.00 6,804,450.00
Edificio Construcciones Consolidadas 0.00 402,935.00 0.00 0.00 402,935.00
52,169,370.33 7,207,385.00 60,857.43 105,000.00 59,542,612.76
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Generando ingresos por rentas de US$ 2,113,299.26 por el periodo terminado el 30 de junio de
2023 (US$ 1,863,941.15en 2022), el Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de las
propiedades de inversion por un monto de US$ 10,912.25 en el mismo periodo reportado en
2023 (US$ 22,713.70 en 2022).

¢) Restricciones cobro de ingresos derivados de las propiedades de inversion
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no posee restricciones de cobros,
respectivamente.

d) Obligaciones contractuales por adquisicién o mantenimiento de propiedades de inversiéon

El Fondo no posee obligaciones que deriven de contratos por adquisicion o mantenimiento de
las Propiedades de Inversion por el periodo terminado el al 30 de junio de 2023 y 2022.

9.2 Propiedades mantenidas para la venta
Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo ha
establecido un plan para su disposicion o bien un activo que ha sido reclasificado a esta categoria.
Para que una propiedad de inversion sea clasificada como mantenida para la venta, debe seguir los
siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccién de venta;

b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sdélo a los
términos habituales para las ventas de dichos activos;

c) Su venta debe ser altamente probable; y

d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el Fondo en el plan de
ventas desarrollado.

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no presenta propiedades mantenidas
para la venta.

Bienes inmuebles recibidos en pago

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en
pago.

Nota 10 Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 en el Fondo no existian saldos en pasivos financieros.
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Nota 11 Cuentas por Pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre 2022 fue de
US$ 323,580.24 y US$ 809,865.39, respectivamente, que se compone de la forma siguiente:

2023 2022

Us$ Us$
Comisiones por administracion 92,339.47 80,152.60
Cuentas por pagar a partes relacionados 0.00 0.00
Servicios de terceros 2,487.50 3,820.27
Rentas recibidas por anticipado 16,266.13 20,361.10
Retenciones impuesto sobre la renta 680.00 930.50
Otras cuentas por pagar 211,807.14 704,600.92
323,580.24 809,865.39

Nota 12 Comisiones por Pagar

a)

Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el Fondo presentaba un monto de US$ 92,339.47
(US$ 80,152.60 en 2022) en concepto de comisiones pendientes de pago a Atlantida Capital, S.A.
Gestora de Fondos de Inversion, los cuales forman parte de las cuentas por pagar.

Politica de remuneracion a la Gestora por la Administracion del Fondo

Atlantida Capital, S.A, Gestora de Fondos de Inversién puede cobrar, en concepto de administracion
del Fondo, hasta un 3.00 % anual (provisionado a diario en base a dias calendario y cobrada
mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente, la comisién de administracion
es de un 2.00 %.

Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 30 de junio de 2023 se pagé a la Gestora

Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones por administracién del fondo la suma de
US$ 507,258.46 (US$ 387,761.47 en 2022).
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Nota 13 Préstamos por Pagar

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el Fondo refleja los siguientes préstamos con
instituciones del sistema financiero e incluyen intereses devengados:

2023 2022
Us$ Ussg

Préstamo N° 3120908271 por un monto de

US$ 8,000,000.00 a una tasa de interés anual del 7.50 % por un

plazo de 15 afios otorgado por el Banco Atlantida El Salvador,

S.A., otorgado el 18/05/2023, cuenta con garantia Hipotecaria 7,975,729.52 0.00

Préstamo N° 3120814076 por un monto de US$ 8,000,000.00 a

una tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 1 afo

otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el

16/05/2022, cuenta con garantia Hipotecaria 0.00 8,019,968.65

Préstamo N° 3120609780 por un monto de US$ 4,000,000.00 a

una tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios

otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el

11/09/2019, cuenta con garantia Hipotecaria 3,572,641.77 3,678,744.50

Préstamo N° 3120700576 por un monto de US$ 2,500,000.00 a

una tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios

otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el

15/12/2020, cuenta con garantia Hipotecaria 2,482,534.64 2,447 ,558.61

Total 14,030,905.93 14,146,271.75

Porcion que vence en un afio (444,873.93) (8,164,735.44)

Porcion a largo plazo 13,586,032.00 5,981,536.31
Los gastos por obligaciones financieras para periodo de 1 de enero y 30 de junio se detallan a
continuacion:

2023 2022
USs$ Us$

Gastos por intereses por obligaciones financieras 492,840.25 283,875.15

Comisiones por obligaciones financieras 0.00 1,486.01

Total 492,840.25 285,361.16

Nota 14 Provisiones

Al 30 de junio de 2023 el Fondo poseia provisiones segun siguiente detalle:

Us$
Saldo inicial al 1 de enero de 2023 0.00
Provision por escrituracion de inmueble Multimoney
descontados en el precio del pacto 25,000.00
Saldo al 30 de junio 2023 25,000.00

Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no tenia provisiones.
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Nota 15 Patrimonio
a. Cuotas de participacion
Numero de cuotas de participaciéon emitidas y pagadas

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el numero de cuotas de participacion del Fondo
asciende a 10,040y 8,771, respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo no recibe
aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas en su
Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el valor unitario de las cuotas de participacién es
de US$ 5,546.73 y US$ 5,536.31, respectivamente.

Conciliacién entre el numero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 30 de junio de 2023 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2023 8,771
Aportes del periodo por nuevas emisiones 1,269
Saldo al 30 de junio 2023 10,040

Al 31 de diciembre de 2022 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2022 7,303
Aportes del periodo por nuevas emisiones 1,468
Saldo al 31 de diciembre 2022 8,771

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de participacion,
incluyendo las restricciones sobre la distribucién de beneficios, cuando aplique.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de cuotas
que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.
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Estructura de participacion de los participes en el Fondo al 30 de junio de 2023 y 31 de
diciembre de 2022

Junio 2023
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 173 1.72%
Juridico 9,867 98.28%
10,040 100.00%
Diciembre 2022
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 114 1.30%
Juridico 8,657 98.70%
8,771 100.00%

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primario en T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, éste debe
vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b. Aumentos de capital

Durante el periodo que finalizd el 30 de junio 2023 se realizdé emision de 1,269 nuevas cuotas de
participacion ascendiendo a US$ 7,074,878.17, las cuales ya fueron pagadas.

Para el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 se emitieron 1,468 nuevas cuotas de
participacion ascendiendo a US$ 7,956,871.74, las cuales ya fueron pagadas.

c. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 no se realizaron disminuciones de capital.
d. Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 que acompanian a las participaciones
asciende a US$ 1,340,020.15 y US$ 1,172,783.95, respectivamente.

El Patrimonio restringido es resultado de la plusvalia de los inmuebles en los que ha invertido el Fondo,

ascendiendo el valor a US$ 2,352,737.30 al 30 de junio de 2023 (US$ 2,247,737.30 al 31 de diciembre
de 2022).
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e. Beneficios netos por distribuir:

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas, intereses
y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad trimestral, luego de rebajar los gastos
corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos extraordinarios del Fondo, y aquellas
reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario siguientes
al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes que se
encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacién del Fondo de Inversion
Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El pago se realizara a la totalidad de participes en
una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante publicado
en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El pago se ejecutara
por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 30 de junio de 2023 y 2022, los beneficios netos por distribuir ascienden a
US$ 645,625.82 y US$ 574,224.30, respectivamente.

f. Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2023 el numero de cuotas emitidas asciende a 10,040 y el valor unitario de las
cuotas de participacion asciende a US$ 5,546.73, totalizando un patrimonio de US$ 56,334,812.69 y
al 31 de diciembre de 2022 el nimero de cuotas emitidas fueron 8,771 con valor unitario de las cuotas
de participacion de US$ 5,536.31. con un patrimonio de US$ 48,558,990.18.

g. Total de cuotas de participacion

La emision total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de US$ 5,000.00,
formando un patrimonio total de US$ 150,000,000.00.

El Fondo cuenta con cinco afnos para colocar toda la emisién.

Nota 16 Ingresos por Intereses y Dividendos

A continuacion se detallan los ingresos por intereses y dividendos del Fondo correspondiente por el
periodo terminado el 30 de junio 2023 y 2022, respectivamente.

a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del Fondo

Ingresos:
2023 2022
USs$ Us$
Intereses por depdsito en cuentas corrientes 46,067.63 38,881.19
Intereses por instrumentos de reporto 0.00 63,831.56
Ingresos por inversiones en fondos de inversién 280,781.68 0.00
Total 326,849.31 102,712.75

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no posee gastos por intereses y
dividendos.
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Método de célculo de intereses aplicados

El método utilizado para el célculo de intereses es sobre una base de afio calendario o comercial de
acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa de interés nominal o
de rendimiento por el valor facial de la inversién dividiendo el resultado sobre la base que corresponda
segun el tipo de instrumento.

b) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el Fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, ésto permitié
reconocer los ingresos de forma oportuna.

c) Intereses y dividendos pendientes de cobro

Al 30 de junio de 2023 y 2022 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo son
los siguientes:

2023 2022
Ingresos no percibidos US$ US$
Intereses por deposito en cuentas corrientes 10,456.78 11,492.46
Ingresos por inversiones en fondos de inversion 279,852.69 63,831.56
Total 290,309.47 75,324.02

Nota 17 Ingresos por Arrendamientos
Arrendamiento operativo

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 el Fondo presenta un monto de US$ 2,113,299.26
(US$ 1,863,941.15 en 2022) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.

Nota 18 Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras
a) Ganancias o pérdidas por ventas de activos y pasivos financieros

Por el periodo terminado el 30 de junio 2023 y 2022 el Fondo presenta ingresos y gastos generados
por activos y pasivos financieros.

Ingresos:
Ingresos percibidos 2023 2022
Us$ Us$
Intereses por depdsitos en cuenta corriente 46,067.63 39,098.00
Ingresos por inversiones en fondos de
inversiéon 280,781.68 63,614.75
326,849.31 102,712.75
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Gastos:

Gastos pagados

Comisiones operaciones bursatiles
Custodia de valores
Total

2023
Uss$

8,853.60
4,416.33
13,269.93

2022
Uss$

20,950.66
1,518.89
22,469.55

b) Ganancias o pérdidas netas por cambios en el valor razonable de activos y pasivos financieros.

Al 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y pasivos

financieros.

Las ganancias o pérdidas provenientes de las variaciones en el valor razonable de activos y pasivos
financieros se muestran a continuacion, para los periodos terminados el 30 de junio de 2023 y 2022:

2023 2022
Medidas Activo Activo Pasivo
Us$ Us$ US$
Ganancias 280,781.70 63,831.52 0.00
Pérdidas 0.00 (118.26) 0.00
Resultado 280,781.70 63,713.26 0.00

c) Ganancias por reversion de deterioro y pérdidas por constitucién de deterioro de activos financieros.

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no presenta partidas en concepto
de constitucion o reversion de deterioro de activos financieros.

Nota 19 Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion

Al 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo presenta ganancias por revallo de sus propiedades de inversion
por un monto de US$ 105,000.00 y US$ 228,930.09, respectivamente.

Nota 20 Gastos por Gestion

a) Remuneraciones por administraciéon del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo por el periodo terminado el 30 de junio de 2023

y 2022 ascendi6 a US$ 519,445.33 y US$ 389,000.94, respectivamente.

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, no ha realizado cambios a la comisién de administracion inicial del 2% anual,

provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.
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Nota 21 Gastos Generales de Administracion y Comités

Los gastos generales de administracion y de Comités por el periodo terminado el 30 de junio 2023 y 2022
ascendieron a US$ 95,497.09 y US$ 108,726.74, respectivamente.

Nota 22 Otros Ingresos o Gastos

Nota 23

Nota 24

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo reporta otros ingresos y gastos — neto en
concepto de comisiones bancarias, seguros y garantias por un valor de US$ 20,924.18 y US$ 11,688.44,
respectivamente.

Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a la misma
Al 30 de junio 2023 y 31 de diciembre de 2022.

Cuotas al
Cuotas al Porcentaje 31 de Porcentaje
30 de junio de diciembre de
Participe 2023 participacion 2022 participacion
Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa 23.00 0.23% 23 0.26%

Banco Atlantida El Salvador, S.A. 853.00 8.50% 297 3.39%
Atlantida Vida, S.A., Seguro de Personas 257.00 2.56% 257 2.93%
Total 1,133.00 11.29% 577 6.58%

Al 30 de junio el Fondo presentaba saldo en préstamos por pagar a Banco Atlantida el Salvador, S.A., un
valor de US$ 14,030,905.93 (US$ 14,146,271.75 al 31 de diciembre de 2022), para mayor ampliacién ver
nota 13. Asi mismo presenta saldo en cuentas corrientes con el mismo banco al 30 de junio de 2022 por
US$ 2,869,043.72 (US$ 3,095,726.03 al 31 de diciembre de 2023).

Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, el Fondo se encuentra excluido de la
calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase de impuesto, tasas
y contribuciones especiales de caracter fiscal, no obstante, el Fondo Inmobiliario tiene el caracter de
contribuyente para fines de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios.

Los participes personas naturales estaran exentas del pago del impuesto sobre la renta por los ingresos,
réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un plazo de cinco afios a partir de la
constitucién del primer fondo de inversion en El Salvador; la exencion estara vigente hasta el afio 2021.
Vencido el plazo anterior, dichas rentas o ganancias tendran el tratamiento a que se refiere el numeral 5)
del articulo 4 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y demas leyes aplicables.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de Inversion
obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley del
Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la persona juridica provengan de
inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara
igualmente exento.
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Nota 25 Informacion sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 los activos financieros del Fondo estaban bajo
custodia de la Central de Depdsitos de Valores, S.A. de C.V.

Nota 26 Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle

30 de junio 2023

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

% con relacion al Patrimonio del
Fondo

Vigencia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo
de Inversién administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora
de Fondos de Inversion

SISA Seguros:

247390 por tramo de US$1,000,000.00

240291 por tramo de US$ 500,000.00

236984 por tramo de US$ 685,000.00

236319 por tramo de US$1,515,000.00

235143 por tramo de US$ 750,000.00

SISA Seguros

Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V.

US$ 4,450,000.00

7.99%

SISA Seguros:

22-05-2024 para tramo de US$ 1,000,000.00; 08-12-2023 para
tramo de US$ 500,000.00; 18-10-2023 para tramo de
US$ 685,000.00; 27-09-2023 para tramo de US$ 1,515,000.00;
y 09-08-2023 para tramo de US$ 750,000.00
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Detalle

31 de diciembre de 2022

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

% con relaciéon al Patrimonio del
Fondo

Vigencia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo
de Inversion administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora
de Fondos de Inversién

SISA Seguros:

235143 por tramo de US$  750,000.00

236984 por tramo de US$ 685,000.00

236319 por tramo de US$ 1,515,000.00

240291 por tramo de US$  500,000.00

233437 por tramo de US$  500,000.00

SISA Seguros

Central de Dep6ésito de Valores, S.A. de C.V.

US$ 3,950,000

8.13%

SISA Seguros:

18/10/2023 para tramo de US$ 685,000; 27-09-2023 para
tramo de US$ 1,515,000, 09-08-2023 para tramo de
US$ 750,000, 08-12-2023 para tramo de US$ 500,000 vy
06-06-2023 para tramo de US$ 500,000.

Nota 27

Nota 28

Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presentaba excesos en los limites de
inversion establecidos en las Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion (NDMC-
07). Y en las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). Por otro lado,
el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en el articulo 40 de las
Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Litigios Pendientes

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, no existian litigios pendientes en contra del Fondo.

Nota 29 Tercerizacion de Servicios

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de
Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un

contrato firmado de plazo indefinido.
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Nota 30 Pasivos y Activos Contingentes

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, no existian activos y pasivos contingentes.

Nota 31 Calificacion de Riesgo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones de
riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A. de C.V.
Comité de Clasificacion Ordinario: 21 de abril de 2023.

Riesgo de crédito y mercado: Afii.sv

Fondos calificados Afii: muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital, sin incurrir
en pérdidas por exposicion a riesgo de crédito. Los activos del Fondo y su portafolio de inversiones son
discretamente sensibles frente a variaciones en las condiciones econémicas o de mercado.

= Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv
El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para la administracion
del fondo de inversién

= Perspectiva: Estable

Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesién ordinaria: N° 6072023.
Fecha de ratificacion: 20 de abril de 2023.

= Riesgo de crédito: scr A-(SLV).
La calidad y diversificacién de los activos del Fondo, la capacidad para la generacién de flujos, las
fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una adecuada probabilidad de cumplir con
sus objetivos de inversion, teniendo una adecuada gestion para limitar su exposicién al riesgo por
factores inherentes a los activos del Fondo y los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

= Riesgo de mercado: Categoria 2.
Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversiéon en la
categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado.
Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través de cambios en los escenarios de
mercado, ademas de una moderada exposiciéon a los riesgos del mercado al que pertenecen de
acuerdo con la naturaleza del fondo.

= Perspectiva: estable.

Nota 32 Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacion Financieray las Normas
Emitidas por el Regulador

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no reporta diferencias significativas en la

aplicacion de criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas
Emitidas por el Regulador.
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Nota 33 Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.
Nota 34 Bienes y Derechos Recibidos en Pago

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en
pago.
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