ACTA NUMERO UNO de junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores de Titularizaclén — -
Titulos de Participacién emitidos con cargo del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores
Inversiones Bolivar Cero Uno, denominado (FTIHVIBO1), celebrada a las nueve horas Y hueve minutos

del dia treinta de septiembre del dos mil veintidds. Se encuentran representados el cien por ciento de

los Tenedores de los valoras colocados, asi:

Tenedor Valores | %

Total ! $8,290,000.00 |  100.00000%

Los presentes ratifican su voluntad de celebrar Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores,
de conformidad con el Artfeulo Setenta ¥ Ocho de la Ley de Titularizacién de Activos. Estando presente
el designado por el Reprasentante de los Tenedores de Valores, Licenciade Jaime Alfonso Grijalva
Vinueza, quien presidira [a sesién, y habiendo acordado los representantes de los Tenedores de Valores
que actue como Secretario de la misma José Adolfe Galdédmez, se dio por iniciada la sesidn y por
unanimidad de votos acuerdan aprobar la siguiente agenda:

Asuntos de Cardcter Extraordinario:
1. Establecimlento del Quérum y eleccidn del Secretario de Ia Junta General de Tenedores de
Valores del Fondo.
2. Informe del proceso de Integracion y Constitucidn del Fondo de Titularizacidn de Inmuebles.
Autorizacion de Financiamiento y Constitucién de Hipoteca a favor del Acreedor.
4. Puntos Varios.

w
.

Desarrollo:
1, Establecimiento del Quérum y eleccidn del Secretario de la Junta General de Tenedores de
Valores del Fondo:

Acto’ seguido se procedio a verificar el quérum de asistencia, resultando que se encuentran
presentes y/o representados el cien por ciento de los valores colocados ¥ con derecho a voto,
por lo que hay quérum suficiente para tratar los puntos de la Agenda propuesta, segin consta
en el acta de quérum suscrita por el Representante de los Tenedores de Valores y por el
Secretario de la Junta, todo de conformidad con lo establecido en el articulo doscientos treinta
y nueve del Codigo de Comerclo. Los Tenedores de Valores nombran por unanimidad a José
Adolfo Gaiddmez como Secretario de la Junta de Tenedores, quien acepta el nombramiento, por
lo que es procedente continuar con el desarrollo de la Sesién

2. Informe del proceso de Integracién y Constitucién del Fondo de Titularizacién de Inmuebles:
Se presento a los asistentes la informacidn respecto al proceso de Integracién y Constitucion del
Fondo de Titularizacién denominado FTIHVIBO1, compuesto por las aprobaciones con las que
contd la emision v las caracteristicas con que fueron emitidos los Titulos da Participacion, a cargo
del referido Fondo. Asimismo, se presentd el proceso a seguir a efectos de integrar ¢f Fondo de
Titularizacién, que incluye la adquisicién de financiamiento, desgravacién y posterior
CoNsSUTUCiOn ae Nipoteca. LOS Tenedores se dieron por enterados y ratifican (o expuesto,



3. Autorizacion de Financlamiento y Constitucion de Hipoteca a favor del Acreedor:
El Representante de Hencorp Valores, Ltda,, Thularizadora, expuso a los asistentes [a oferta de
financiamiento por US $ 15,500,060.00 presentada por Banco Agricola, 5.A., detallando que el
mismo tendria una tasa de interés nominal del $.90% anual y un plazo de 10 afios, ademas de la
informacidn respecto a fas garantias exigidas, comisiones a pagar, entre otra informacicn,
quedando el borrador del Contrato de Financiamiento correspondiente como anexo de la
presente acta y por lo tanto parte integral de la misma. Conocida que fuera la propuesta, fos
Tenedores de Valares por unanimidad acuerdan aprobar {a contratacion del crédito antes
referido asi como los términos, condiciones ¥ garantias establecidas, autorizando que el mismo
sea suscrito por el representante iegal de la Sociedad Titularizadora administradora del Fondo,
en quien se delega la revisién, aceptacién y firma del contrato de crédito sin requerir
autorizacién adicional de la presenta junta de Tenedores para cualguier modificacién que sea
necesario hacer que no implique cambios desfavorables en las condiciones de monto, tasa,
plazo, comislones y garantias; el representante legal de la Sociedad Titularizadora podra
también suscribir cualguier documento publico o privado requerido o que sea necesario para
llevar a cabo la contratacidn dei referido financlamiento, incluyendo pero no limitado al crédito
y a las ordenes irrevocables de pago, autorizandolo para fa constitucién de la promesa de
hipoteca y primera hipoteca abierta a favor del Banco Agricola, 5.A., conforme a los términos
anteriormente establecidos, y cualquier otra garantia que sea requerida por dicha operacién,
quedando facultado ademas para suscribir los documentos, cartas, formularios ¥ declaraciones
Juradas que sean requeridas por dicha institucién bancarta para el perfecclonamiento del
financiamiento antes citado. Se solicitd a la Sociedad Titularizadors intentar mejorar los
términos de! crédito en la medida de lo posible, lo cual incluye intentar que la Orden Irrevocabie
de Pago, sobre los canones de arrendamiento que Transacte] debe de pagar en razdn del
contrato de arriendo, no quede como garantia del crédito aca aprobado. El Administrador del
Fondo, a través de Sysvalores como Representante de los Tenedores de Valores, deberd
comunicar a los Tenedores de Valores las condiciones finaies aprobadas para el financlamiento.

La Sociedad Titularizadera queda autorizada para que con los fondos recibidos del mencionado
crédito se pague a Inversiones Bolivar, 5.A. de C.V., en su cardcter de Vendedor y Originador, el
compiemento por la compraventa dei inmueble que integra el Fondo de Titularizacion,
denominado FTIHVIBOL, asi como cualquier costo o gasto relacionado a la constitucion y
funcionamiento del Fondo que estuviera pendiente de pago a esta fecha.

4., Puntos Varios

a. Autorizacion de cobro de Canon de Arrendamiento proporcdional a inversiones Bolivar,
S.A.deCV.:
El Representante de |a Sociedad Titularizadora Administradora del Fondo, expone a los
presentes el cobro a ser realizado a Inversiones Bolivar, S.A. de C.V., quien percibié los
ingresos provenientes de la sociedad Arrendante del inmuebije adquirido por el Fondo
de Titularizacidn durante el presente mes. Dicho cobro serd realizado de manera
proporcional y segln la negociacién sostenida con Inversiones Bolivar, S.A. de C.V.,



mOonto que corresponde a la cantidad de US3 160,561.15, Los Tenedores de Valores se
dan por enterados de la negociacidn y autorizan la emision del documento respectivo
para la realizacién del cobro.

b. Autorizacién de camblo de sodedad Comisionista y Suscripcién de Contrato de
Comislén:
El Representante de la Sociedad Titularizadora Administradora del Fondo expone que
se ha extendido la solicitud de cambiar a |a Sociedad Comistonista del Fondo de
Titularizacién denominado FTIHVIBO1, de Inversiones Bolivar, 5.A. de C.V. a Macrorent
de Ei Salvador, $.A. de C.V. Los Tenedores de Valores autorlzan por unanimidad sf
referido cambic vy autorizan a Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, como
Administradora del Fondo, a negociar con Macrorent de El Salvador, S.A. de C.V. las
condiclones del Contrato de Comisidn para la Administracion del Inmueble, asimismo
queda autorizado para la redaccion final Y suscripcién del referide Contrato de
Comisién; también queda autorizada la Sociedad Titularizadora para suscribir los
documentos, cartas, formularios y declaraciones juradas que sean requeridas por la
Superintendencia del Sistema Financlero para la formalizacién del referido cambio.

Los Tenedores de Valores acuerdan delegar en el Presidente y Secretario de la sesién la redaccion final
y firma del acta de la presente junta.

Se hace constar que antes de la primera votacién la lista contenida en el Acta de Quérum fue exhiblda
2 los representantes de los Tenedores Para su examen y fue firmada por el Representante de Tenedores
de Valores. No habiendo mas que tratar, se cierra la presenta acta que firmamos, a las nueve horas ¥
treinta y cinco de ;.-ste mismo dia.

=

Jaime Alfonso Grijalva José Adolfo Galddmez
Representante de los Tenedores de Valores Secretario




