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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Condominio Metro 2000
, Local C-12, 47 Av. Norte,
CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113

San Salvador, El Salvador
e-mail: licriver@hotmail.com
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Teléfonos: (503) 2260-5899

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE LIRS
Celular: (503) 7899-1863

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinidon

He auditado los estados financieros que se acompafian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2021, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

En mi opinidn los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente en todos sus aspectos
importantes, la posicion financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2021 y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases para la Opinidn

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA's). Mi
responsabilidad conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccion Responsabilidades del
Auditor, en relacion con la auditoria de estados fi inancieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cédigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una auditoria de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demads responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinidn.

Cuestiones claves de la Auditoria

Las cuestiones claves de auditoria son aquellas cuestiones que, segin mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y no expresamos una opinion por
separado sobre estos aspectos.

Negocio en Marcha

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccion material en los estades financieros, debida a fraude o error,
disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o la elusion del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una ogguom,,o
sobre la eficacia del control interno de RICORP TITULARIZADORA, S.A., Yo
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Evalué la adecuacidn de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones contables vy la
correspondiente informacion revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracion es apropiado.

Basandome en la evidencia de auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material relacionada,
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo ni la administracién ni el auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Responsabilidades de la Administracion.

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante, a la preparacion
y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, vy
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando segtin corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la informacion
financiera de la sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye mi opinion. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA s, siempre detectara una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual ¢ en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos estados
financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus estados financieros; las cuales
constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacién Financiera adoptadas
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RICORP TITULARIZADORA, S.A.

(Compaiiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Al 31 de Diciembre de 2021 y 2020

Balances Generales

(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

ANEXO 1

Notas 2021 2020
Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes 6 S 250.00. S 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios 6 S 130,938.25 S 31,744.61
Inversiones Financieras 7 S 1,773,81834 S  1,458,029.86
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 S 34,343.73 § 157,876.16
Rendimientos por Cobrar S 3,039.62 S 1,478.02
Impuestos S 32,404.93 S 22,707.19
Gastos Pagados por Anticipado S 10,160.72 S 12,746.01
$ 198495559 $ 1,684,831.85
Activo No Corriente
Muebles ] S 22,217.02 S 39,907.63
Mejoras en Propiedad Planta y Equipo 9 S - S 10,430.92
Activos Intangibles 11 S 856.75 S 1,445.65
$ 23,073.77 - $ 51,784.20
Total Activo S 2,008,029.36 S§ 1,736,616.05
Pasivo
Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar 12 S 54,403.26 S 33,983.89
Impuestos por Pagar 13 S. 152,421.84 $ 22,473.61
Total Pasivo ' S 206,825.10 S 56,457.50
Patrimonio
Capital
Capital Social 16 S 1,200,000.00 S 1,200,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital S 187,071.36 $ 150,843.01
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones S 8,078.36 § 7,217.55
Resultados
Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 17 S 72,097.99 S 275,563.93
Resultados del presente periodo S 333,956.55 S 46,534.06
S 406,054.54 S 322,097.99
Total Patrimonio S 1,801,20426 S 1,680,158.55
Total Pasivo Patrimonio S 200802936 S 1,736,616.05
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias otorgadas S 39,260.09 S 199,013.11
Otras contingencias y compromisos S 185,435,220.80 S 92,634,774.74
Total S 185,474,480.89 $ 92,833,787.85
Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas S 39,260.09 S 199,013.11
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos S 185,435,220.80 $ 92,634,774.74
Total $ 185,474,480.89 $§ 92,833,787.85

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.




RICORP TITULARIZADORA, S.A.
{Compaiifa Salvadorefia)

{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)

Estados de Resultados

Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2021 y 2020
{En Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Ingresos

Ingresos de Explotacion

Ingresos por Titularizacion de Activos
Ingresos Diversos

Egresos

Costos de Explotacion

Gastos de Operacidn por Titularizacién de Activos

Gastos Generales de Administracién y de personal de operaciones de Titularizacidn
Gastos por Depreciacion, Amortizacidn y Deterioro por operaciones corrientes

Resultado de QOperacién

Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras

Utilidad antes de Intereses e Impuestos

Impuesto sobre la Renta
Impuesto sobre Ia Renta

Utilidad ordinaria después de Impuestos

Gastos Financieros
Gastos de operacidn por Inversiones propias
Otros gastos financieros

Utilidad Neta

Utilidades retenidas al principio del afio
Dividendos decretados
Total utilidades retenidas al finalizar el afio

Utilidad por accién

Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos
Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias
Utilidad después de partidas extraordinarias

N° de acciones comunes en circulacion

Valor nominal por accién

ANEXO 2

Las notas que aparecen en la paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros.

Notas 2021 2020

$1,339,759.52 & 778,317.17
S 8,291.17 § 8,910.35
$1,348,050.69 $ 787,227.52
$ 187,22835 $  82,643.81
$ 683,60459 $ 654,708.31
$ 33,709.48 S  53,148.87
S 904,542.42 $ 790,500.99
$ 443,508.27 S  (3,273.47)
S 7748604 S  75469.14
$ 520,99431 $  72,195.67
S 147,362.96 20,204.38
$ 373,631.35 $§ 51,991.29
s 3,446.45 $ 426.00
S - S 7.91
3 3,446.45 § 433,91
$ 370,184.90 $ 51,557.38
S 322,09789 $§ 675,563.93
S 250,000.00 $ 400,000.00
S  72,097.99 § 275563.93
$ 0434162 $§  0.060163
$ 0308487 $  0.042964
$  0.308487 S 0.042964
16 1,200,000 1,200,000.
6 S 1.00 § 1.00
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RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)

{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Estados da Cambios en el Patrimonio

Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2021 y 2020
(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

ANEXO 3

Notas Capital >Mﬂﬂ”w I Reservas Revaluaciones >_M..Mm=_“__”_mmﬂﬂ xmﬂ_m_”wonmwmm_ Total

Saldos al 31 de Diciembre de 2019 $ 1,200,000.00 $ - $145,819.69 $ 5,905.25 $ 272,086.54 § 403,477.39 $§ 2,027,288.87
Traslado de «mmc;mma acumulados al 31/12/2019 5 - - - $ 403,477.39 S (403,477.39) $ -

Decreto de dividendos 13/02/2020 5 S - - S (400,000.00) - S (400,000.00)
Revaluacion de inversiones Financieras al 31/12/2020 - - - S 1,312.30 - - S 1,312.30
Reserva Legal al 31/12/2020 - = S 5,023.32 - - - S 5,023.32
Resultado del Ejercicio al 31/12/2020 S o = = = S 46,534.06 $ 46,534.06
Saldos al 31 de Umnmma_g._,m de 2020 $ 1,200,000.00 $ - $150,843.01 $ 7,217.55 S 275563.93 $ 46,534.06 S 1,680,158.55
Traslado de resuftados acumulados al 31/12/2020 - = - - S 46,534.06 $ (46,534.06) $ -

Decreto de dividendos 18/02/2021 5 - - - S (250,000.00) - S {250,000.00)
Revaluacidn de Inversiones Financieras al 31/12/2021 - - - S 860.81 - - S 860.81
Reserva Legal al 31/12/2021 - - $ 36,228.35 - - - S 36,228.35
Resultado del Ejercicio al 31/12/2021 - - = = o S 333,956.55 $ 333,956.55
Saldos al 31 de Umnmmq:c.._.m de 2021 $ 1,200,000.00 $ - $187,071.36 S 8,078.36 S 72,097.99 $ 333,956.55 S H.mou.noh.Nm

Al 31 de diciembre de 2021y 2020 el capital social de la Titularizadora, esta re

de los Estados Unjdos de Norte America cada accibn, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas. {Nota 16)

Las notas que aparecen en [as paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros.

presentado por 1,200,000 acciones comunes y nominativas de un valor nominal de $1.00 délar




ANEXO 4

RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Estados de Flujos de Efectivo
Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2021y 2020
(En Doélares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2021 2020
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de inversidn propia. $  84,002.80 $  83,870.39
Entrada por servicios. S 1,471,583.12 § 658,241.77

VIENDS:

Pagos por compra de inversion propia.
Pagos por costos de servicios. (187,228.35) (82,643.81)
Pago de remuneraciones y beneficios sociales. (381,368.37) (401,772.67)

S (3,446.45) S
S S
S S
Pago de proveedores. S (267,672.23) § (171,413.96)
$ S
$ $
$ $

{433.91)

Pago de impuestos y contribuciones. (38,671.80) (174,445.43)
Otros pagos relativos a operacidn, S -

AUMENTO (DISMUINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

677,198.72 (88,597.62)

Entradas por venta de inversiones financieras. S (323,006.03) § 87,952.40

MENOS:

Pagos por compra de inmuebles y equipo. S {4,066.80) $ {1,979.89)
Otros egresos relativos a inversién. $ (932.25) § (1,577.48)
{DISMINUCION) AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ (328,005.08) $ 84,395.03

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

MENOS:

Pago de dividendos y otras distribuciones. $ (250,000.00) $ {400,000.00)
DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVC $ {250,000.00) $ {400,000.00}
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.

AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. S 99,193.64 $ (404,202.59)
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO S 31,994.61 S 436,197.20

SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO 6 $ 131,188.25 § 31,994.61

CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE

EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD. S 370,18480 S 51,557.38

MAS:

Ajuste al resultado del ejercicio:

Depreciacién y amortizacion del periodo. S 33,709.48 S 53,148.87

Reyaliiacion de Inversionac S 807836 S 7RSS

MENQOS:

CARGOS Y ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:

Cuentas y documentos por cobrar, S 12353243 S (128,985.75)
Cuentas y documentos por pagar. S 20,419.37 § 1,391.12
Gastos pagados por anticipado. S 2,585.29 $ 66,518.02
Otros activos. S (11,259.34) § 12,877.17
impuesto y contribuciones por pagar. $ 12994823 $ (152,321.98)
AUMENTO (DISMINUCIGN) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 677,198.72 $ (88,597.62)

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las notas que aparecen en la pagina 9 son parte integral de los Estados Financieros.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regionat investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de ios Estados Unidos de Norte Ameérica)

NOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad andnima de capital fijo y de plazo indeterminado,
domiciliada en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, Departamento de La Libertad, El Salvador y tiene
como objeto exclusivo constitulr, integrar y administrar Fondos de Titularizaciéon y emitir valores con
cargo a los Fondos, de acuerdo a las normas establecidas en Ia Ley de Titularizacién de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacion de Activos, remitié a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del
Sistema Financiero proyecto de escritura de constitucidén parad su revision en fecha 20 de julio de
2011, el cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesién nimero
CD-15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacidn de constitucidn de la Sociedad y
procediendo al oforgamiento de la escritura publica de constitucidn social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al nUmero 41 del lioro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumpiir con los requisitos legales y normativos correspondientes en sesidén nimero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directivo de Ia Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el correspondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro Publico Bursatil segin asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesién N°. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza la Inscripcion de la sociedad como emisor de valores. En sesion N°. JD-03/2012, de fecha
21 de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro PUblico Bursdtil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio
de 2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral nimero EV-0002-2012 en
fecha 2 de julic de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

(a) Bases de medicién.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados al costo histérico de las
transacciones.

(b) Ejercicio contable.
El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero v finaliza el 31 de diciembre de
cada afio.

(c] Moneda de medicidn y presentacién de los estados financieros.

La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros es el ddlar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Lley de
Integracién Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001.

COANT,

%}0\3 04,/0
& %
o INSCRIPCION &
o 0.113 ¢
% CVPCPA
2 %

£ PugLics®’

SaLvaoo®



Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.))
Notas a fos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

(d] Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de Ia Titularizadora
redlice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos Yy pasivos, y la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor criterio de la Administracién a la fecha de los estados financiercs, se
modificaran con respecto a las actuales circunstancias, 10s estimados Y supuestos originales serdn
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

NOTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i, Base de presentacion
Los estados financieros son preparados de conformidad con las prdcticas contables contenidas
en el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado
por ta Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

i Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera Adoptadas en Fl
Salvador

Segln acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del gjercicio econdmico gue inicia el 1 de enero de 2011, Ias
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Infernacionales de Informacién Financiera (version completa) o con base a la Norma Internacional
de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Enfidades (NilF para las PYMES). El mismo
acuerdo establece que en tanfo no adopten la normativa contable internacional, no estardn
incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema vy los conglomerados de empresas autorizadas
por la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no
bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por Ia
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de depdsito vy
custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Activos y Bolsas de
Valores, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

iii. Estados financieros bdsicos

Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estdn conformados por el Balance
General, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Pairimonio, Estado de Flujos de Efectivo,
y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. Ef orden de presentacién en el
Balance General es de activos corrientes a no comientes, clasificando primero los acfivos de
mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacidn sobre la base de lo

devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados cﬁ?fAﬁ}J
O,

naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo. %;&\
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefial)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

iv. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas corrientes (a Ia vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente,
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas corrientes, de
ahoro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacién, de inversion y de

financiamiento, y su clasificacién dependerd de la naturaleza de las actividades que generaron
es0s flujos de efectivo.

V. Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto corriente al cual
podrian ser intercambiados entre dos © mds partes interesadas, adecuadamente informadas y
que no estan obligadas o forzadas a realizar la fransaccidn. El valor razonable estd mejor definido
con base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico futuro. La clasificacién
de las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catdlogo de Cuentas para
Titularizadoras  de  Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. La
clasificacion de las inversiones es la siguiente:

° Inversiones conservadas para su hegociacion
° Inversiones conservadas hasta el vencimiento
° Inversiones disponibles para la venta

La contabilizacién de los activos o pasivos financieros se hace utilizando el método de Ia fecha de
liquidacion. La contabilizaciéon en la fecha de liquidacién se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la enfidad y 2} la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liquidacion.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha determinada con base a
los precios de mercado. Esta estimacién no refleja con exactitud prima o descuentos que
pudieran resultar de la oferta real de venta en el mercado bursdlil a la fecha de los estados
financieros, por lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieros
con vencimiento de corto plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas para su negociacion.

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por
las fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservaddas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizadora tenga la intencién v la seria posibilldad de tenerios
hasta su vencimiento, condicién esencial para esta clasificacién.

Inversiones disponibles para la venia
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencién de ser vendidos en el futuro.

Medicidn inicial y subsiguiente
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el gue incluye los C%\tﬁ@&@%
fransaccioén. 3 ©
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.})
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se llevan a su costo amortizado. Los activos
financieros a los que no sea posible determinar un valor razonable debido a gue no se han
cotizado en Bolsa o que la medicién del valor razonable no sea fiable, se continuardn valuando al
costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estdn
sujetos a revisiones de deterioro, excepto aquellos contabilizados o su valor razonable con
cambios en los resulfados.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y
pasivos financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en
que éstos incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en Ig determinacion
de los valores razonables al Ultimo dia hdbil de cada mes, de acuerdo con Ia fuente oficial de
informacion.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos financieros clasificados
como disponibles para la venta se contabilizardn al final de cada mes, llevéndolos directamente
confra una cuenta de reserva en el patrimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con
catdlogo de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidacién de
esta reserva contra los resultados del periodo se hard en la medida en que las ganancias o
perdidas acumuladas de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utilidades o pérdidas
cuando los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deteriocro de los
mismos.

Vi. Bienes inmuebles y muebles
Se consideraran bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la producciéon de servicios y/o para propdsitos administrativos, siempre vy
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencién de mantenerlos para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que Ia Empresa espere obtfener
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicién

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor que comprenderd todos los pagos hecesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adqguisicidn menos la
depreciacion acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vida Ut si
éstos lo tuvieran.

Depreciacién.

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo serd determinada por el costo

de adquisicion original y su depreciacion serd distribuida sistematicamente durante el periodo de

vida 0til del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacion

serdn reconocidos como gasto en el ejercicio corriente. La vida Gtil estard en funcién de la utilidad

que se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora. @g\sco ANrO/V/
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

La Titularizadora haré una evaluacién de la vida Gfil de los actives cada afio calendario,
registrando a resultados del ejercicio corriente los monios provenientes de djustes si los hubiese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas Utiles
Inmuebiles 35 afos
Instalaciones 5a10 afos
Muebles 405 afos
Vehiculos 4 afios
Equipo de tecnologia 2  afios

Reftiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones Y equipo que sean desapropiados
deberan eliminarse completamente de los registros confables a su valor neto en libros. De o
misma manera aquelios activos que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un
beneficio econdmico resultante de su refiro de uso. Si al refirar un activo de uso se pretende
obtener un beneficio econdémico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de Ia
diferencia en la estimacion de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor neto en
lioros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd a hacer los ajustes correspondientes cuando el efecto del deterioro de
los activos, si los hublere, afectard importantemente la actividad de la Titularizadora vy los
resultados de la misma.

vil. Intangibles
Para efectos de esta politica se considerardn activos infangibles a aquellos activos de cardcter no

monetarios, que son identificables y que no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos
activos estén a la disposicién de la Titularizadora y gue solos o juntos con otros bienes iguales o con
forma fisica produzcan o colaboren en la produccidn de servicios.

Medicién
La medicién original y posterior de los activos serd el costo de adquisicién menos su amortizaciéon
acumulada.

Los activos infangibles tfipificados como  software desarrollado  internamente  se costeardn
conforme los importes efectuados en sueldos, horas exiras, bonificaciones, prestaciones sociales,
materiales, licencias, equipo, efc., siempre que éstos sean ufilizados exclusivamente en el
desarrollo de los mismos.

Amortizacion

Los activos seran amortizados a lo largo de su vida Util, utilizando el método de Ia lineq recta. La
vida Util de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o Ia
contribucion que haran a la Titularizadora como un pardmetro para la estimaciéon de su vida Util.

viil. Arrendamiento Financiero
La determinacion de st un contrato es un arendamiento financiero, estd basada en la susfcng\%@OANro ”

del contrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacién de si el cumplimiento del co@zr%‘ro O
depende del uso del activo o activos especificos o el contrato otorga el derecho a usar el Gg'gi‘fwws CRIPCION T‘?’—
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Se redliza una reevaluacién después del comienzo del arrendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambio en los términos contractudles, gue no sed una renovacidon o
extension de los acuerdos;

(b) Se ejercita una opcidn de renovacion o se oforga una extensién, a menos que los
términos de la renovacidn o extensién fueran incluidos en la vigencia del
arrendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacién de si el cumplimienfo es dependiente de un
activo especifico; o

{d) Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se redliza una reevaluacién, la contabilizacién del arrendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conlievd a la reevaluacion de los
escenarios a), ¢} o d) y a la fecha de renovacidon o periodo de extensidén para el escenario b).
Como arrendatario los arrendamientos financieros, que fransfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios incidentales a Ia propiedad o articulo de la partida arendada, son
capitalizados al comienzo del arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada
o si es menor, al valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los pagos del
arrendamiento financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccion de la
obligacion de arrendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre el saldo
pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejados en el estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida Util estimada del activo y la vigencia del arendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arrendamiento
financiero.

Los contratos de arrendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante Ia vigencia del arrendamiento
financiero.

Como arendador

Los arendamientos financieros, que tfransfieren sustancialmente todos [os resgos vy beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida entregada en arriendo, son capitalizados al
comienzo del arrendamiento financiero al valor justo de la propledad arrendada o si &s menor, al
valor presente de los pagos minimos del amendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arrendamiento financiero donde no se fransfiere sustancialmente todos los riesgos
y los beneficios de propiedad del active son clasificados como arendamiento financiero
operativos. Los costos directos iniciales incurridos en Ia negociacién de arrendamiento financiero
operativos son agregados al valor fibro del activo arrendado y reconocidos durante la vigencia
del arendamiento financiero sobre la misma base que los ingresos por arriendo. Los amiendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

ix. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacion son reconocidos en la medi goanr

que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la empresa y los ingresos puede;a%er O'V/O

confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, exclufendo

descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos. x ’Nf,%’_?'f 103’ ON
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

X. Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segin
el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacion.

Xi. Impuesto sobre la renta comiente v diferido
El gasto por impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre 1os resuliados contables del afio,

djustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utilizando la tasa de
impuesto vigente a la fecha del balance.

El impuesto sobre la renta diferido surge por Ias diferencias de tiempo resultantes de ingresos y
gastos que enfran en determinacion de las utilidades financieras y aguelias reportadas para fines
impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias comrespondientes.

Xii. Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién de la Titularizadora
redlice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, vy la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos Y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuande es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes parfidas fengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones Yy supuestos, que se
basan en el mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

Xiil. Transgcciones en moneda exiranjera
La Titularizadora elabora sus estados financieros en Ddlares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en ofras
monedas, si los hubiere, se convierten a Ddlares de los Estados Unidos de América al fipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las tfransacciones gue se llevan a cabo
durante los perfodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de Ia
transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registfran como
otros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de
Integracion Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estados Unidos
de América es moneda de curso legal en El Salvador al tipo de cambio fiio de ¢8.75 colones por
US$1.00 Dolar de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Legal
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinar
de sus utilidades anuales el porcentaje que la ley perfinente establiece, hasta completar el limite
mdaximo, de acuerdo a cldusula trigésima tercera de la Escritura de modificaciéon e incorporacién
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad.

NOTA 4 — CAMBIOS CONTABLES

No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros. g\%co AN T%,O
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de CV.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de ios Estados Unidos de Norte América)

NOTA 5 ~ RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS EINANCIEROS

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones estd
expuesta a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito
° Riesgo de liguidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la oira parte, para mitigar este riesgo la
Titularizadora monitorea de manera frecuente la calidad crediticia y las clasificaciones de riesgo
de los emisores de los cuales posee exposicidon a este riesgo.

Riesgo de liquidez:

El iesgo de liquidez puede resultar de |a dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debajo de su valor redlizable. La Administracién de Ig
Titularizadora mitiga este riesgo a fravés de la aplicacién de politicas conservadoras de inversion,
procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda exlranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora,
asi como sus ingresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la Titularizadora estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de g
inversion de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones 4gil y segura en Ia
inversion de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctde debido o
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracién mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicidon al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora fluctde debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. Dado gue el ingreso v flujos de efectivo de Ia
Titularizadora estdn influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se redlizan
exclusivamente en sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencia de las
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo, la administracién realiza un andlisis previo de
las diferentes alternativas de inversidn disponibles en el mercado con el propdsito de seleccionar la
que mejor se gjuste a las politicas de inversion establecidas.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Américay)

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctbe por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores infrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora
administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus
instrumentos financieres.

La Administracién busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 —EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se detalla a continuacién:

2021 2020
Efectivo y sus equivalentes $ 250.00 $ 250.00
Depdsitos en cuenta coriente $ 30,938.25 % 31,744.61
Depdsitas a plazo $ 10000000 $% Q.00
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 131,188.25 § 31,994.61

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se poseen las inversiones financieras siguientes:

2021 2020
Inversiones conservadas para negociacién  $ 7,500.00 $ 1,458,029.86
Inversiones disponibles para la venta $ 176631834 % 0.00
Total inversiones financieras S 177381834 $ 1,458,029.84

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2021 y 2020, son las siguientes:

2021 2020
Fondos de Titularizaciéon $ 3434373 $149,982.15
Otras cuentas por cobrar $ 000 $ 7.894.01
Total cuentas y documentos por cobrar $ 34,343.73 $157,876.16
& 3
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Ricorp Titularizadorag, S.A.
(Compahia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regionatl Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

NOTA 9— MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los bienes muebles es el siguiente:

2021 2020
S Bienes . Bienes
S— Costo de | Depreciacién Cosfo de Depreciacién
A ] Adquisicién| acumulada il Adquisicién | acumulada Ll o
neto nefo

Mobiliario y Equipo $134.508.60 $(113279.30) $ 21.229.30 $130,441.80 $ (92,006.09) $38,435.71
Ofros bienes de uso
diverso $_ 303908 $ (2051.36) % 98772 $ 3,039.08 $ (1,567.16) $1,471.92
Total bienes muebles 9137,547.68 $(115,330.66) $ 22,217.02 $133,480.88 S (93,573.25) $39,907.63

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta
detallan a continuacion:

y Equipo al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se

2021 2020
D ibcién Costo de | Depreciacién ':LZ'LT; Costo de | Depreciacién n'?;:l?:s
escripeio Adquisicién | acumulada Adquisicién | acumulada
neto nefo
Mejoras en instalaciones $ 39.571.34 $(39,571.34) $ 000 § 39,571.34 $(29,140.42) $10,430.92
Mejoras en otros activos $ 149275 $ (1,49275) $ 000 $ 149275 $ (1,492.75) $ 0.00
Total mejoras $ 41,064.09 $(41,064.09) S 0.00 $ 41,064.09 $(30,633.17) $10,430.92

NOTA 10 - OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no se poseen ofros activos corrientes diferentes a los
presentados en el Balance General.

NOTA 11 — ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

2021 2020
Aclivos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles Costo de | Amortizacién | intangibles
| Descripcién Adquisicién | acumulada heto Adquisicién | acumulada neto
Licencias y concesiones $ 1332191 § (12465.16) $ 85675 $ 12,389.66 $ (10,944.01) $ 1,445.65
Programas informdticos ¢ 28,472.20 $ (28,472.20) $ 0.00 § 2847220 $ (28,472.20) $ 0.00
Sitios web $ 270653 $ (2,706.53) % 000 § 270653 $ (2,706.53) $ 0.00
Ofros intangibles $ 137800 $ (1,378.00) $ 0.00 $ 137800 $ (1,378.00) $ 0.00
Total actives intangibles _§ 45,878.64 $(45021.89) $  856.75 $ 44,946.39 $(43,500.74) Se00 M4K,65
S 2
> INSCRIPCION
& No.o113 " B
% CVPCPA %
10 % >

e . <
.;“’UBUCW

e
{S4Lva0d®



(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Ricorp Titularizadorg, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el siguiente:

Provisiones por pagar de empleados

Retenciones par pagar
Impuestos retenidos

Cuentas por pagar por servicios
Provisicnes por pagar
Acreedores varios

Total Cuentas por Pagar

2021 2020
$ 1723068 $ 15320.52
$ 215796 $ 231214
$ 31,859.88 $  9,060.20
$ 23932 $  486.74
$ 289847 $ 298734
$ 1695 $ 381695
S 54,403.26 S 33,983.89

NOTA13 ~ IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2021 el impuesto sobre la renta diferido asciende o US$1,168.43. Al 31 de
diciembre de 2020 el impuesto sobre la renta diferido era de US$2,351.34,

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

2021 2020
Pago a cuenta $ 576631 $ 1,201.57
IVA por pagar $ 000 3% 903.38
Impuesto sobre la renta $ 146,655.53 $ 20,368.66
Total impuestos por pagar S 152,421.84 S 22,473.41

NOTA 14— SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Titularizadora no presenta saldos con compafias o entidades

relacionadas.

NOTA 15— PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el

balance general.

NOTA 16 — PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el Capital Social de la sociedad asciende a US$1,200,000.00 el
cual se encuentra totalmente suscrito y pagado, representado por 1,200,000 acciones comunes y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo g composicidn gccionaria la

»
z
m
z
I
2
&

siguiente:
Accionist N° de Monto del Porcentaje de
cclonisia acciones Capital participacién
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 $1,199,999.00 99.9999% SCOAN;
Remo José Martin Bardi Ocafia 1 $ 1.00 o.oomz.ﬁ‘ %,
Total 1,200,000 $ 1,200,000.00 100.000 oINSCRIPCION
© 0.113
% cvecra
g2 %

11

Py
Lo,
Wy pUBLK:rP‘Q

<

{84 1vppo*



Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compaia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddiares de los Estados Unidos de Norte América)

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2021 y 2020, fiene como accionista controlador o
la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999 acciones
equivalentes a una parficipacion del 99.9999% del capital social lo cuadl fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de pafrimonio.

En Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 18 de febrero de 2021, se aprobd por

unanimidad la distribucién de dividendos por la cantidad de US$250,000.00 de las utiidades
acumuladas pendientes de distribuir del ejercicio 2019.

NOTA 17 ~ REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escritura de
modificacion por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su cldusula frigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la distribucidn de dividendos y pérdidas se realizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Accionistas,

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2021 ascienden a US$72,097.99. Al 31 de
diciembre de 2020 los resultados acumulados ascendian a US$275,563.93.
NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2021, la ganancia por accién asciende a US$0.278297. Al 31 de diciembre
de 2020 la ganancia por accidn generada era de US$0.038778.

La ganancia bdsica poer accidn es calculada por la division de la utilidad del ejercicio, reflejada
en el balance general como resultados del presente periodo, atribuible a los accionistas entre el
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion.

NOTA 192 — CONTINGENCIAS

Para los efercicios que se informa no se tienen activos contingentes.

NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCERQOS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la sociedad Titularizadora no recibié sanciones por
incumplimiento de parte de la Superintendencia del Sistema Financiero.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emisién de valores de titularizacién - litulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacié COANT,
Ricorp Titularizadora — Club de Playas Salinitas 01 por monfo de hasta US$45,000,000.0@9U6 o
autorizada por ia Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién No. JD-06/2012 de feg‘}h,c&s] alp
de mayo de 2012. En sesidn JD-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 la Junta Directiva defRiCqyR 1103'°N
%? CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Titularizadora autoriza los cambios de dicha emisidn. La Junta Directiva de la Bolsa de Valores de Hi
Salvador en sesién JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 autoriza la inscripcidn de la emision,
mientras que los cambios de la emisidn fueron autorizados en sesién nimero JD-10/2012, de fecha
10 de julio de 2012. Ei Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N°
30/2012 de fecha 25 de julio de 2012 aqutoriza el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisién bagjo el
asiento registral N° EM-0015-2012 en fecha 12 de septiembre de 2012. Las principales caracteristicas
de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacidn: Fondo de Titularizacion — Ricorp Titularizadora — Club de
Playas Salinitas 01, denominacién que puede abreviarse “FIRTCPSO1”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo
FIRTCPSO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion ~ Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuya abreviacién es VIRTCPSO].

Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTCPSO1, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: US$45,000,000.00.

Valor minimo y mdltiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: Los Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda podrdn ser redimidos
parcial o tofalmente en forma anticipada después de su colocacidn. En caso de redencion el
Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador y
a la Central de Depdsito de Valores con 15 dias de anficipacion. Si se redime en el Ter. afo, la
redencion se efectuard al 104%, al 2do. afio se pagard el 103%, durante el 3er. afio al 102%, v a
partir del 4to. afico al 100% del valor del principal a redimir, segin aparezca anotado
electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cualquiera de los casos los
tenedores recibirdn el saldo insoluto parcial o totalmente de capital de los valores emitidos vy los
intereses acumulados a la fecha fijada para el pago.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda VIRTCPSOT cuenta
con un Unico framo denominado VIRTCPSO1 Tramo 1.

Monto del framo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacién: 14 de septiembre de 2012

Fecha de liquidacién: 17 de septiembre de 2012

i g £ gCo ANTO
Precio Base: $7.572 % \.3&\ 'V/o¢
Qs L
. g z
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual & 'Nﬁ%le1C;0N ®
. ) 2 cvp 3
Tipo de tasa: Fija E PCPA &
L.f”t?euck Q,é‘
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de CV.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de Ios Estados Unidos de Norte Ameérica)

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracia de 2 afics.

Respaldo del tramo: este framo cuenta con garantics o favor de los fenedores de valores de
titularizacion por medio del representante de los tenedores de valores, segun detdlle siguiente:

1. Primera Hipoteca sobre el inmueble propiedad de Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V. en H
Salvador, valuado por un perito independiente registrado en la Superintendencia del Sistema
Financiero al 30/06/2021 y 31/12/2020 en $46,000,000.00.

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo y mobiliario del hotel Royal Decamerdn
Salinitas valuado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decamerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00.

En sesién del 19 de noviembre de 2020 acta nimero JD-16/2020 fue acordada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencidn total de la emisién de Vaiores de Titularizacion -
Titulos de Deuda emitidos con cargo al FIRTCPSO1 a solicitud del originador. Dicha redencién fue
fjada para el 17 de diciembre de 2020 a través de operaciones en Bolsa, de acuerdo a lo
establecido en el contrato de titularizacion; lievéndose a cabo la redencion anticipada y total de
la emisién VIRTCPSO1 en la fecha acordada mediante la realizaciéon de los pagos a los tenedores
de valores a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. segin los términos y condiciones de los valores
emitidos. El Fondo de Titularizacion fue cancelado mediante la terminacién del contrato de
titularizacion del FIRTCPSO1 suscrito el 3 de junio de 2021 y cancelacién del asiento registral de la
emision VIRTCPSO1 en el Registro Especial de emisiones de valores que fue auforizado por el
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn N° CD-23/2021 del 24 de
junio de 2021.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Tifularizacion -
Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoamericana 01 por monto de hasta US$9,300,000.00 fue
auforizada por la junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.,
en sesion N° JD-16/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. El Consejo Directive de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesidén N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizé el asiento registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Pdblico Bursdtil, siendo asentada la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTIMEO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del gesq,;aro
A (7
°

VeI

FTRTIMEO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacidn. ‘;;&
Denominacién del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V. g 'NﬁgRiff;ON
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Ricorp Titularizadorg, S.A.
(Companiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Ameéricaq)

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacion - Thulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacién es
VTRTIMEOT.

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulo de Deuda con cargo al FIRTIMEOT, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$9,300,000.00.

Valor minimo y mdltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y miltiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al que
sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus infereses
devengados y no pagados; o (2) fa suma del valor presenfe de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisidn descontados a la fecha de redencién a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de clhco afos mds
frescientos puntos bdsicos, mds intereses devengados y No pagados; con un pre aviso minimo de
noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de
Tenedores.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacion - Thulos de Deuda VIRTIMEQ]T cuenta
con dos framos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de inferés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital ser& amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este tframo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTIMEOT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2 \zS'\%co W 704,/0
3 s
. & L
Monto del tramo: US$2,790,000.00. 5 scripcion f:“o
Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013. % Al 5 =
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américaq)

Fecha de liquidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.
Precio Base: 100.00 %.
Plazo del framo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidn FTRTIMEO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Cajo de Crédito de San Vicente Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N°
JD-11/2016 de fecha 13 de octubre de 20164. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesion N° CD-43/2016 de fecha 1 de diciembre de 2016, autorizd el asiento
registral de la emisidén en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0010-201 6, el 15 de diciembre de 2016,
con resolucion del Comité de Emisiones EM-12/2016 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se
autorizé la inscripcion de la emisién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de CV. Laos
caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse “FTIRTCCSVO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora de! Fondo
FIRTCCSVO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Criginador: Caja de Crédito de San Vicente S.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno, cuya abreviacion
es VIRTCCSVOI.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCCSVO1, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

- - . . - SCOANT
Valor minimo y mdltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenqu@:en 04’/0

ddlares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América. '*QFINS 3
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefial)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Redencién de los valores: a partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacion - Tiulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual ai
clen por cienfo del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anficipacion. La redencién anticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emisidn: La emisidon de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCSVO1 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$14,250,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidacion: 21 de diciembre de 2016.

Tasa de interés a pagar: 7.05% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framao se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimanio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

framo 2
Monto del framo: US$750,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016.
Fecha de liquidacidn: 21 de diciembre de 2016.
Tasa de interés a pagar: 6.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

COANT
Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacién. & T 2
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Ricorp Titularizadorag, S.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américaq)

Forma de Pago: B capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidon FIRTCCSVO1, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno por monfto de hasta
US$ 10,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién
N° JD-09/2017 de fecha 18 de julio de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N° CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizd el asiento registral de la
emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdfil, siendo
asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0002-2017, el 24 de julic de 2017, resolucién de la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. en sesién JD-10/2017 de fecha 25
de julio de 2017 donde se autorizd la inscripcidn de la emision en Ila Bolsa de Valores. Las
caracteristicas de ta emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCZ01".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCZO01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Criginador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya
abreviacién es VIRTCCIZO01.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTCCZ01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los vaiores: a partir del quinto afioc de la emisidn, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podran ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio igual al
cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus infereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dios de anticipacion. La redencién anficipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junfa Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, @
solicitud del Criginador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y o CEDEVAL, §,A.
de C.V. con 15 dios de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar ja‘ﬁ,gr%ééf%/
desde la fecha fijada para su pago. = O
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investrment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramos de la emisién: La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCZO1 cuenta
con dos framos.

Monto del framo: US$9,000,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacién: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de Ia fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: H capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCIO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del framo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacién: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contadoes a partir de Ia fecha de colocacian.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.
Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.
Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo

de Titularizacidn FIRTCCZO01, constituido como un patrimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
{(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Multi  Inversiones Mi  Banco Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N® JD-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directivo de ia Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento regisiral N® EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 201 7,
acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de Bl Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de
su Comité de Emisiones en sesidn EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizd
la inscripcidn de la emisidn en la Bolsa de Vailores. Las caracteristicas de la emisién son las
siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacian - Ricorp Titularizadora — Multi
Inversiones Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTMIBOT".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTMIBOT y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L.
de C.V.

Denorminacion de la emisidn: Vaiores de Titularizacién - Thulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora — Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacién es
VIRTMIBOT.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Tiulo de Deuda con cargo al FTIRTMIBO1, representados
por anofaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de Ameérica.

Redencidn de los valores: a partir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anficipada, ¢ un precio igual al
clen por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus infereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencidn anticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. H Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emision: La emisidn de Valores de Titularizacidn - Thulos de Deuda VIRTMIROT cuenta
con dos framos.

&
X
&
S No.113
|
[=)
2 4
& "Coyp N

20

Lsapyand®

INSCRIPCION

CVPCPA
&

5COANTg
S Y

NETN

&
Mgy



Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.})
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Esfados Unidos de Norte América)

Tramo 1

Monto del tramo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precic Base:; 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.

Forma de Pago: Bl capital y los intereses serdn pagados mensualimente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidn FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del patimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del framo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de inferés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los infereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza.

La emisidn de Valores de Titularizacidn - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza por un monto fijo de ‘E\B&%NTO@
US$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., etgf%esién 9
N° JD-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. El Consejo Directivo de la SUperin’rendegdmsdelpcmN

Sistema Financiero en sesion N° CD-13/2018 de fecha 12 de abril de 2018, autorizd eEosi%‘t'ﬁd”
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asenfada la emision bajo el asiento registral N°® EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018,
acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvader S.A. de C.V. mediante resolucién de
su Comité de Emisiones en sesién EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizd la
inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisidén son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacidn: Fondo de Titularizacion  de  Inmuebles  Ricorp
Titularizadora Millennium Plaza, que puede abreviarse “FTIRTMP”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacion - Tiulos de Participaciéon con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviacidn es VIRTMP.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al FTIRTMP,
representados por anotaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emisidn: Hasta US$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisidn: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emisidn por acuerdo razonado en Junia Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autforizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podrdn
acordar aumentos del monto de ia emisidn.

Valor minimo y mdltiplos de contratacién de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: el
valor minimo de confratacién de los valores de Titularizacion serd de un itulo y multiplos de uno,
por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de ‘ri’fularizacién ha emitido Valores de Titularizacién - Titulos de
Partficipacion, es decir titulos de renta variable, por lo gue no pagara intereses a los tenedores
sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular.

El Fondo de Titularizaciéon se constituyd con el propdsito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacion, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacién.

Redencion de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacion |, y
siempre que no existan obligaciones pendientes de pPAgo con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacion podrdn ser redimidos fotal o parcialmente en forma anticipada, a un precio a
prorata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dias de anficipacion el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a Ia Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y Ia
determinacion del precio podrdn ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., a solicitud de Ia Junta General de Tenedores de Vdlores, debiendo redlizarse o
través de Cedeval. QECOANT o,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regionat Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTMP por monto de US$20,000,000.00 a
tfravés de 8 series, el detalle es el siguiente:

Serie A
Monto de la serie: US$200,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2018.

Precic base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 20 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Parficipacion de la serie A: No obstante o establecido
en el parafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme g o establecido en el
Confrato de Titularizacion, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién.

Plazo de la serie: 99 afios.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribuciéon de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B
Monto de la serie: US$11,050,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacién: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afios.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y coresponde a la transferencia
del inmueble, permisos para el inicio de la construccién y la adquisicién de los derechos
patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Polit] NT

de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titulari on, 04/,0

constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titulariz&dora.
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Companiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al'31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Serie B2
Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plaze de la serie: 99 afios.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Titularizadora.

Serie C

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de julio de 2021

Fecha de liquidacién: 22 de julio de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serfe: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie D
Monto de la serie: US$3,000,000.00.

Fecha de negociacion: 2 de septiembre de 2021

Fecha de liquidacién: 2 de septiembre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 2 de septiembre de 2117

Plazo de Ia serie: 99 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia TI’ruldrizcg@ﬁ@.ANro,w
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compandia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.})
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

Serie E
Monto de la serie: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fecha de liquidacién: 8 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serfe: 99 afos a partir de la primera colocacién

Respaldo de Ia serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Titularizadora.

Serie F

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 27 de octubre de 2021
Fecha de liquidacién: 27 de octubre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Polftica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador v de la Titularizadora.

Serie G
Monto de la serie: US$950,000.00.

Fecha de negociacién: 26 de noviembre de 2021
Fecha de liquidacién: 26 de noviembre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 34,891 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizaci¢

constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de Ia Tifulorizg@%ro. 70,,,/0
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafia Salvadorefial)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de titularizacién - fitulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Soie Bid Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de parficipacion, con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BI0 Uno por un monto de hasta
US$3,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° JD-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-14/2018 de fecha 19 de abril de 2018, autorizd el asiento
registral de la emisidon en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0006-2018 el 27 de junio de 2018,
acuerdo de inscripcidn en la Bolsa de Valores de F Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn de
su Comité de Emisiones en sesién EM-10/2018 de fecha 2 de julio de 2018 donde se autorizd Ia
inscripcién de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacion de  Inmuebles Ricorp
Titularizadora Torre Sole BIO Uno, que puede abreviarse “FTIRTBLO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTBLUT y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacion del Originador: Inversiones, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIO Uno, cuya abreviacién es
VIRTBLUT.

Clase de valor: Valores de Titularizaciéon - Titulos de Partficipacion con cargo al FTIRTBLOT,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$3,000,000.00.

Valor minimo y mditiplos de contrataciéon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El
valor minimo de confratacidn de los Valores de Titularizacién de la serie A serd de un titulo y
mUltiplos de uno, por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitié Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion,
es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada fitular.

El Fondo de Titularizaciéon es constituido con el propdsito principal de desarroliar el Proyecto de
Construccion Sole BI0 Torre 1 para generar rendimientos a ser distribuidos o prorrata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Particioacién en circulacién, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacién; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble.

Redencidn de los valores: No habrd redenciéon anticipada de los Valores de Titularizacion.

\5(:,0 ANT’O/
Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Vaiores de Titularizacion -\;:%.qi'uios V/O,p
de Parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTBLO1 por monto de US$2,250,CE§’OIQQC<H'PN°N <
través de 3 series, el detalle es el siguiente: X No.113 e
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafiia Salvadorefiay)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Serie A

Monto de la serie: US$240,000.00.

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocaciéon adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por Aportes Adicionales, ia cual estd formada por 24 titulos de participacién.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A. No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacidn, corresponderd un incremento equivalente en el valor hominal de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, para lo
cual, una vez realizados los aportes adicionales por parte del Originador, Ricorp Titularizadora, S.A.
nofificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacién, con
la certificaciéon del punto de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por
medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie
A adquirida por el Originador no pudiendo superar dichos aumentos el monto de Ia emision.

Plazo de la serie: 3 afios.
Fecha de vencimiento: 5 de julio de 2021.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conferme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B

Monto de la serie: US$ 950,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 afios.
Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021.

La serie B, denfro de la cual se estructurard la colocacién que el Originador adquirird
correspondiente a la fransferencia del inmueble, permisos para el inicio de la construccién v la
adquisicion de los derechos patrimoniales de disefios y planos arquitectdnicos.

OANT
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la P ﬁ%o O"’/O
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titulariz&cion,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Serie B1

Monto de la serie: US$ 1,060,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 afios.

Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucidn de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

En fecha 5 de julio de 2021 ocumié el vencimiento de Ig emision con cargo al Fondo de
titularizacion FTIRTBLUT, siendo cancelados a los tenedores de valores el capital y dividendos
respectivos, a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores
emifidos, por lo que la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesién del 18 de noviembre de
2021 acta ndmero JD-20/2021 procedid a facultar a sus representantes para llevar a cabo  los
actos o firmar los instrumentos necesarios para dar por terminadas las obligaciones del Fondo y
ratificar las terminaciones de contratos con proveedores que a la fecha ya se hayan dado por
terminados.

El Fondo de Titularizacion fue cancelado mediante la terminacion del contrato de titularizacién del
FTIRTBLU1 suscrito el 24 de noviembre de 202] y cancelacién del asiento registral de la emisién
VIRTBLUT en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizado por el Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn N° CD-57/2021 del 22 de
diciembre de 2021.

Emisién de valores de titularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcidn de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por un monto de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N°
JD-20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesion N° CD-06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emisidn bajo el asiento registral Ne EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019.
Acuerdo de Junta Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd Ia
inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de Bl Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora §

0O
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compariia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTSDO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién de los Originadores: Distribuidora Zablah, S.A. de C.V., Distribuidora Nacional, S.A.
de C.V.y Unidn Distribuidora Internacional, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Tiulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién Ricorp Titularizadora  Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya abreviacién es
VTRTSDO1

Clase de valor: Valeres de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTSDO1, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Monto de la emisidn: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minimo y mdltiplos de contrataciéon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de confratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: A partir del quinto afio de Ia emisién, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anticicada, a un precio igual al
cien por ciento del principal vigente de fos fitulos a redimir mds sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 15 dias de anficipacion.

La redencién anticipada de los valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualguiera de ellos sobre Ia
porciéon que le corresponda, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2020, se ha emitido un monto de US$25,000,000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTSDOT a fravés de 4 framos, el detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del tramo: US$13,580,000.00.

Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019.
Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.
Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

. A
Forma de pago de intereses: mensual Qg\sco NT 0/1/,0
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Nofas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afos de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 49 desde la fecha de colocacion de a emisién.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patimonio de los
Criginadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de fitularizacién.
Tramo 2

Monto del tramo: US$3,650,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacioén: 22 de marzo de 2019.

Tasa de inferés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 5 afics contados o partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afios de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 25 desde la fecha de colocaciéon de la emision.

Respaldo del tramo: este tramo se encuenira respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacién FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de os
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de fitularizacién.
Tramo 3

Monto del tramo: US$500,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2015.

Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2019.

A
\\0\500 Nro/"’o
Tasa de interés a pagar: 7.40% anual. & £
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvaderefial)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Precio base: 100.00%.
Plazo del framo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gracia. E
capital serd amortizado a partir del mes 47 desde Ia fecha de colocacion de este framo.

Respaldo del framo: este tramo se encuenira respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Thularizacion FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, vy estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
Tramo 4

Monito del tramo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacién: 17 de septiembre de 2019.

Fecha de liquidacién: 17 de septiembre de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia. H
capital serd amortizado a partir del mes 44 desde la fecha de colocacidn de este framo.

Respaldo del framo: este tramo se encuenira respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacion FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacién - titulos de participacion con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por un monto fijo de hasta
U$$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Consejo Directivo de la Superintendencia Q\QBOANT%
Sisterna Financiero en sesién N° CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, autorizd el asighto /C,.'
registral de la emisién en el Regisiro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursqilibo ) PCION &
siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0009-2019, el 10 de octubre de®@01No. 113
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de Fl Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn de
su Comité de Emisiones en sesidn EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se autorizd Ia
inscripcion de la emisién en la Bolsa de Valores,

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacion  de  Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopd, que puede abreviarse “FTIRTPMA".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizaciéon de Inmuebiles.

Denominacién del Originador: Desarrolios Inmobiliarios Comercidles, S.A. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion - Thulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa, cuya dbreviacion es
“VTRTPMA™,

Ciase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al FTIRTPMA,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emisién: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisidn: No obstante, lo establecido anterlormente, una vez colocado
el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran
acordar aumentos del monto de la emisién.

Valor minimo y mdltiplos de confratacion de anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta: el
valor minimo de contrataciéon de los valores de Titularizacién serd de US$10,000.00 ddlares de los
Estados Unidos de América y muitiplos de contratacidn de US$10,000.00 ddlares de los Estados
Unidos de América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Extraordinaria de Tenhedores, mediante la
cual se autorizd la modificacién del Contrato de Titularizacién del FTIRTPMA en lo referente a las
caracteristicas de la emisién 3.10) sobre la cantidad de valores, 3.11.2) sobre el valor minimo y
mdlfiplos de confratacidn de las ofras series de la emisién diferentes o la serie A y 3.11)
denominada valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta. Consecuentemente, el Consejo Directivo de Ia Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion CD-31/2020 del 9 de septiembre de 2020 autorizo Ia modificacién de dicho contrato, la cual
se suscribio entre las partes el 11 de septiembre de 2020.

Las caracteristicas de la emisién modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10) la cantidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emision, 3.11) valor minimo y miltiplos de contrataciéon de anotaciones electrénicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie A en US$10,000.00 y mdltiplos de confratacién de ese
mismo monto, 3.11.1.1) se mantienen las condiciones para aumento de valor de los tifulos de
parficipacion de la serie A y 3.11.2) para las demds series de la emisidn el valor minimo de
confratacion de los valores de titularizacion serd de US$100.00 y multiplos de con’rrc‘rocig@ﬁ&%ANTO;p/
US$100.00. %

y3an®

&

o INSCRIPCION
=} No. 113
% CVPCPa
7

32 .

&,
b"/&[ v

P %
Q‘%Ueuc'*“ .
SALvADO



Ricorp Titularizadoraq, $.A.
(Compafia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tasa de interés: el fondo de titularizacion ha emitido Valores de Titularizacién - Titulos de
Particioacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores
sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada tituiar.

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarroliar el Proyecto de
Construcciéon para generar rendimientos a ser distribuidos a promrata como Dividendos entre el
nimero de Titulos de Participacion en circulacion, segun la Prelacién de Pagos establecida en el
contrato de fitularizacion.

Redencidén de los valores: A partir del octavo afio, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podrdn ser redimidos
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorata del valor del Activo Neto con un
pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencién anficipada de los valores y la determinacion del precio podrdn ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de Ia Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a fravés de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Partficipaciéon con cargo al Fondo de Titularizacidn FTIIRTPMA por monto de US$20,570,000.00 a
través de 10 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacién adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 80 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Parficipacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Confrato de Titularizacidn, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Vdlores de Titularizacién - Titulos de Parficipacion de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de Ia emisién.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
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Serie B
Monto de la serie: US$10,920,000.00. SCOANTG
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Fecha de negociacién: jueves 24 de octubre de 2019. &
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compadia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Precio base: US$10,000.00.
Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacién.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

La serte B fue esfructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la fransferencia
del inmueble, permisos para el inicio de la consfruccion y la adguisicidn de los derechos
patimoniales de disefios y planos arquitectdnicos, Ia cual estd conformada por 1,092 fitulos de
pardicipacion.

Serie C1

Monto de la serie: US$280,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de Ia serie: 99 afos a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serie C2
Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacidn: viernes 24 de enero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 24 de enero de 2020.
Precio base: U5$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,067dias.

Serie C3

Monto de la serie: US$1,740,000.00.

Fecha de negociacién: viernes 21 de febrero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

. GOANT,
Plazo de la serie: 36,039 dias. & oy,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compariia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de ios Estados Unidos de Norte América)

Fecha de negociacion: viernes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacion: viemes 20 de marzo de 2020.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,011 dias.

Serie C5

Monto de la serie: US$920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 30 de julio de 2020.
Fecha de liquidacion: jueves 30 de julio de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 35,879 dias.

Serie Cé

Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de Ia primera colocacién.

Serie C7
Monto de la serie: US$511,000.00.

Fecha de negociacién: miércoles 28 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacién: miércoles 28 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion

Serie C8
Monto de la serie: US$1,849,000.00.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compariia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional iInvestment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de negociacién: lunes 30 de noviembre de 2020.
Fecha de liquidacién: lunes 30 de noviembre de 2020.

Precio base: US$100.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 21 18.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Tiulos de parficipacion, con cargo al Fondo de
Titularizacion de  Inmuebles Ricorp  Titularizadora  Montreal Uno por un monto de hasta
US$60,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién
N° JD-14/2020, de fecha 15 de octubre de 2020. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, autorizd el asiento
registral de Ia emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
siendo asenfada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0001-2021 el 28 de enero de 2021,
acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resoluciéon de
su Comité de Emisiones en sesién EM-02/2021 de fecha 28 de enero de 2021 donde se autorizd la
inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacidn: Fondo de Titularizacidn de  Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno, que puede abreviarse “FTIRTMONT1 ",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMONT1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion de los Originadores: Aimacenes Vidr, S.A. de C.V.: La Salvadora, S.A. de C.V. y
MATCO, S.A.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, cuya abreviacion es VIRTMONTI.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Parficipacién con cargo al FTIRTMONTI,
represenfados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$40,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Direcliva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podrdn
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones elecirénicas de valores en cue C’%ﬁ 'rofv,
valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion serd de Diez délares de los,iE%TQdos
Unidos de América y multiplos de contratacion de Diez ddlares de los Estados Unidos de Arr%gerid%CRchmN
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Ricorp Titularizadora, §.A.
{Companfia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitié Valores de Titularizacién - Titulos de Partficipacién,
es decir tituios de renta variable, pPor lo que no pagara infereses a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular.

Respaldo de la emisidn; E pago de dividendos de los Valores de Titularizaciéon, conforme a la
Poliica de Distrbucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patiimonio de ios Originadores y
de la Titularizadora

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal, indistintamente, del
financiamiento, desarrollo y rendimiento de los Inmuebles arrendados, con el fin de generar
excedentes a ser distribuidos a prorata como Dividendos entre el nUmero de Titulos de
Participacion en circulaciéon, segin la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de
Titularizacion:

Redencion de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de Pago con
Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podrdn ser redimidos, en cualquier momento,
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un
pre aviso minimo de noventa dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencién anficipada de los valores y la determinacién del precio podrdn ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitfud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo redlizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Participaciéon con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTMONT] por monto de US$54,540,000.00 a
través de 2 serles, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$54,153,150.00.

Fecha de negociocién: 5 de febrero de 2021.
Fecha de liquidacion: 5 de febrero de 2021.
Precio base: 100.00%

La serie A corresponde a la colocacién adquirida por los originadores correspondiente a la
transferencia de los inmuebles y construcciones.

Plazo de la setie: 99 afios contados a partir de Ia fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Serie B

Monto de la serie: US$386,850.00.

0\500 ANTO'V/
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de Ia primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos.

La emisidon de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Lacatecoluca Cero Dos por monto de hasta
US$22,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° JD-06/2021de fecha 13 de mayo de 2021. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-34/2021 de fecha 26 de agosto de 2021, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021,
acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de
su Comité de Emisiones en sesidn EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre de 2021 donde se
autorizd la inscripcién de la emisién en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emisidn son las
siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Cdja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, que puede abreviarse “FTIRTCCZ02".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCZ02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C.de R.L. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacion - Tiulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadord - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, cuya abreviacion
es VIRTCCZ02.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCZ02, representados
por anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidén: Hasta US$22,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de confratacidn de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: mil
ddlares y mdlfiplos de confratacion de mil délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: a partir del tercer afio de la emision, los Valores de Titularizacién — Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio iguai al
clen por ciento del principal vigente de los tifulos a redimir mads sus intereses devengados Y no
pagados, con un pre aviso minimo de 30 dias de anficipacion. La redencion anficipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A,
de C.V. con al menos 15 dias de anficipacion. El monto de capital redimido, dejard de deve@c
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafila Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de CV.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1
Monto del tramo: US$13,000,000.00.

Fecha de negociacién: 25 de octubre de 2021.

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2021.

Tasa de interés a pagar: 7.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precioc Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 81 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacién.,
Fecha de vencimiento: 25 de julio de 2028.

Forma de Pago: E capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Emisién de valores de titularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de participacion, con cargo al Fondo de
Titularizacién  Ricorp  Titularizadora  CIFI Cero Uno por un monto de hasta
US$100,000,000.00, fue cutorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° JD-12/2021, de fecha 15 de julio de 2021. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-47/2021 de fecha S de noviembre de 2021, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
slendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM- EM-0019-2021 el 25 de noviembre de
2021, acuerdo de inscripcidn en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn
de su Comité de Emisiones en sesion EM-37/2021 de fecha 26 de noviembre de 2021 donde se
autorizd la inscripcion de la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién de Ricorp Titularizadora CIFl
Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCIFIO]".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A.. en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCIFIOT y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién de los Originadores: Corporaciéon  Interamericana para el Financiamiento de
Infraestructura, S.A.; CIFI LATAM, S.A. y CiFl Panamd, S.A.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fendo
de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno, cuya abreviacién es VIRTCIFIOT.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacién con cargo al FIRTCIFIO1,
representados por anotaciones elecirénicas de valores en cuentq. C’\gGO AN ro/l/,
> (e}
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Comparia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

USD$75.000,000.00 adicionales, siempre que cada nueva serie seq previamente respaldada por
aportes adicionales de activos titularizados por el Originador. En ningln caso el Monto Mdaximo de
la Emision podrd exceder de USD$100,000,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotfaciones electrénicas de valores en cuenta: El
valor minimo de contrataciéon de los Valores de Titularizaciéon serd de USD$0.01 y multiplos de
contratacion de un centavo de délar de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitird Valores de Titularizacion - Titulos de Partficipacion,
es decir titulos de renta variable, por lo que no pagard intereses a los tenedores sobre &l saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision estd dirigida para aquellos inversionistas que
no requieran ingresos fijos, estando los titulos dirigidos a inversionistas que estdn dispuestos a realizar
una inversién con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar
pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las renfas
provendrdn en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Respaldo de la emisién: El pago de dividendos de los Vaiores de Titularizacién, conforme a la
Politica de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patfrimonio del Fondo de
Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los Originadores y
de la Titularizadora

Redencion de los valores: En cualquier momento los Valores de Titularizacion podran ser redimidos,
total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de
confratacién, con un pre aviso minimo de tres dias hdbiles de anticipaciéon el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, a Cedeval y al
Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la determinacién del precio
podrdn ser acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadora, S.A., a fravés de su Junta Directiva o el
Comité que esta designe, debiendo redlizarse a través de Cedeval. En caso de redencién
anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Boisa de Valores y a Cedeval con fres
dias hdbiles de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacién, hard efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores
emifidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacidn FIRTCIFIOT por monto de US$25,000,000.00 o
fraves de 1 serie, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serfe: USD$25,000,000.00.

Fecha de negociacién: 15 de diciembre de 2021.
Fecha de liquidacion: 16 de diciembre de 2021.
Precio base: 100.00%

. . . . S00ANTG,
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Fecha de vencimiento: 16 de diciembre de 2036.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Noftas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.

La emision de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por monto de hasta
US$28,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesiébn N°
JD-17/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021. FI Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, autorizd el asiento
registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0021-2021, el 23 de diciembre de 2021.

Garantias otorgadas

Ricorp Titularizadora, S.A. presenta garantias por fianzas de buena obra oforgadas por Banco de
Ameérica Cenfral, S.A. para garantizar a los clientes la bueng obra de hasta el cinco por ciento de
los apartamentos, bodegas y estacionamientos del Proyecto Tomre Sole BI0 Uno del cual es
propietario el Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIO Uno
administrado por Ricorp Titularizadora, S.A.

El detalle de las garantias otorgadas que estan vigentes al 31 de diciembre de 2021, es el siguiente:

Garantias otorgadas a favor de instituciones financieras $  32.236.80
Garantias otorgadas a favor de personas naturales $  7.023.29
Total garantias otorgadas S 39,260.09

Junta Directiva vigente

En sesidn de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, de fecha 24 de septiembre de 2020 acta N°
JD-12/2020 se acordd suplir vacante de Director Vicepresidente, luego de haber conocido en
pleno la renuncia del licenciado Javier Ernesto Siman Dada, aprobando el llamamiento al
Director Suplente ingeniero Manuel Roberto Vieytez, quien ejercerd en funciones las facultadas del
cargo hasta el 15 de febrero de 2022 o hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas
decida nombrar nueva Junta Directiva, dicho nombramiento surte efecto a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro de Comercio, es decir, a partir del 16 de octubre de 2020.

La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2021 y 2020, estd conformada de la siguiente
manera:

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal:  Manuel Roberto Vieytez Valle
Director secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarfas
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefial)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Directores Suplentes: Miguel Angel Siman Dada
Vacante
Enrique Ofiate Muyshondt
José Miguel Carbonell Relismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez

Carlos Alberto Zaldivar Moling
Guillermo Miguel Saca Sithy

Diferencias enfre Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Administraciéon de la Sociedad Titularizadora ha establecido iniciaimente Ias siguientes
diferencias principales entre las normas internacionales de informacién financiera (NIIF) v las
normas contfables emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero:

1. Las NIIF requieren que los estados financieros reflejardn fielmente, la situacién, el
rendimiento financiero y los fivjos de efectivo de Ia entidad y sean presentados de acuerdo
a su sustancia y redlidad econdmica, y no Unicamente a su forma legal. La normativa
contfable para Titularizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacidn los
Estados Financieros y sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Délares de
los Estados Unidos de Norte América.

2. lLas inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificacion que
establecen las NIiF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros a su valor
razonable a través de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por
la empresa, inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento; las NIIF requieren que las inversiones sean clasificadas para determinar el
método de valuacion que les corresponde.

3. Las NIIF requieren que debe revelarse informacién acerca de los valores razonables de
cada clase o grupo de sus activos Y pasivos de cardcter financiero.

4. Las NIIF requieren la divulgacién de informacidn cudlitativa y cuantitativa sobre o
exposicion a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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