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ACTA No. 1

SESION DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES DE VALORES DE TITULARIZACION DEL
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA MONTREAL UNO
(FTIRTMONT 1).

A las nueve horas del dia veintiséis de febrero de dos mil veintiuno, por medio de
videoconferencia en la plataforma Google Meet, presidida por la Licenciada Sandra Maria
Munguia Palomo, Vicepresidenta de LAFISE Valores de El Salvador, 5.A. de CV., Casa de
Corredores de Bolsa, cumpliendo con el acuerdo No. CN-01-2021 del Comité de Normas del
Banco Central de Reserva de El Salvador. Atendiendo convocatoria de LAFISE Valores de El
Salvador, 5.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, en su calidad de Representante de los
Tenedores de Valores de Titularizacién para celebrar sesién de Junta General Ordinaria de los
Tenedores de Valores de Titularizacién se encuentran representados los siguientes Tenedores:
ALMACENES VIDRI, 5.A. DE C.V., LA SALVADORA, S.A. DE C.V. ¥y MANUFACTURING TOOL
COMPANY, 5.A.

Habiendo comprobado la Presidenta de la Junta el quérum de 100%, da por abierta la misma y
somete a aprobacion |a agenda a discutir, la cual fue aprobada por los presentes:

AGENDA

1 Establecimiento del Qudrum

2. Aspectos Relevantes de la Integracién del Fondo de Titularizacién.

3. Aspectos Financieros Relevantes para la Operacion del Fondo de Titularizacion.

4 Informe de Presupuesto (Ingresos y Gastos del Fondo de Titularizacién).

9 Ratificacion o Modificacion del Representante de los Tenedores de Valores de
Titularizacidn.

6. Ratificacién o Modificacion del Periodo de Contratacion del Representante de los
Tenedores de Valores de Titularizacion.

T Ratificacion de los Emolumentos del Representante de los Tenedores de Valores de
Titularizacion.

8. Nombramiento del Suplente del Representante de los Tenedores de Valores de
Titularizacion.

9. Otros Puntos de Interés,

DESARROLLO DE LA AGENDA

1. Establecimiento de Quérum: El representante de los tenedores verificd que se
encuentran representados el 100% del monto colocado de la emisién, para poder llevar
a cabo la presente junta, de acuerdo con lo prescrito por la Ley de Titularizacién de
Activos de El Salvador. La lista de asistencia forma parte integral de la presente acta.
Ademds, se hace constar que se encuentra presente como observador el Licenciado
Jorge Adalberto Flores Guevara, en su calidad de designado por la Superintendencia del
Sistema Financiero.
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2. Aspectos Relevantes de la Integracion del Fondo de Titularizacion: ..~{.~?"1e;-a: st ,;/
La Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo presenté a los Tenedores de Ualorg“ L SLVAS e
presentes las caracteristicas principales de la emisidn de Valores de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno (VTIRTMONT 1) con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, la cual fue realizada a
través de la Bolsa de Valores de El Salvador; siendo las principales caracteristicas de la

emisidn las siguientes:

Maonto de la Emisidn: Hasta US560,000,000.00

Valor Minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: Diez délares de los Estados Unidos de América (US510.00) y multiplos de
contratacion de diez dolares de los Estados Unidos de América (US$10.00).

Cantidad de Valores: &,000.00

Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, representados por
anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Moneda de Negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América

Plazo de la Emision: El plazo de la emision de Valores de Titularizacion, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendrd un plazo de hasta noventa y
nueve afios, contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Respaldo de la Emisidn: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion,
conforme a la politica de Distribucion de Dividendos, estard respaldada por el
patrimonio del Fondo de Titularizacidn, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio de |os Originadores v de la Titularizadora.

Plazo de Negociacién: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de
Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendrd ciento ochenta dias, contados a partir
de la fecha de cada colocacion de oferta pablica, segin lo haya autorizado previamente
la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emisién, para vender el
setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de
Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta
dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo
contrario, deberd proceder a liquidar el fondo de titularizacidn respectivo. El remanente
podrd ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores
de El Salvador, 5.A. de C.V.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision esta
dirigida para aguellos inversionistas que no reguieran ingresos fijos y, dadas las
caracteristicas del proyecto a construir, los titulos estéan dirigidos a inversionistas que
estdn dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de mediano plazo,
conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso
permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos
establecidos en la Politica de Distribucion de Dividendos.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a traves del
procedimiento establecido por CEDEVAL, 5.A. de C.V.

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta <g/
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Bolsa en la que se inscribe la emisién: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V \2, CYRGFA ;?)

Clasificacion de Riesgo: NIVEL UNO, SCRIESGO, 5.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIE L e ”/J;
S et

(Con informacidn financiera de los Originadores auditada al 31 de diciembre de 2019, y Hfﬁ
no auditada a junio de 2020).

Bolsa de Valores de El Salvador, 5.A. de C.V.

Sociedades Originadoras: Almacenes Vidri, S.A. de C.V., La Salvadora, S.A. de C.V,; y
MATCO, S5.A.

Posteriormente, la Licenciada Sandra Munguia, procedio a establecer los Antecedentes
del Fondo, siendo estos los siguientes:

15/10/2020. Ricorp Titularizadora, S.A. autoriza la inscripcion de la emisién de Valores
de Titularizacién — Titulos de Participacion, con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, en sesion No. 1D-14/2020.

12/01/2021. Se suscribe el Contrato de Titularizacion del Fondo de Titularizacidn de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno.

21/01/2021. 5e adiciona el certificado de integracidn total del Fondo de Titularizacidn
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno al asiento registral de la emision.
05/02/2021. Se realiza la oferta publica de la emision de Valores de Titularizacidn de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno (VTRTMONT 1), se coloco un total de
USS554,540,000.00 de la emisién VTRTMONT 1 (tramo A (US$54,153,150.00) y tramo
B (USS386,850.00)).

No hubo inquietud alguna de parte de los Tenedores al respecto. Se adjunta la
presentacion la cual forma parte integral de la presente Acta.

3. Aspectos Financieros Relevantes para la Operacién del Fondo de Titularizacion
FTIRTMONT 1:

Se cedid la palabra a la Licenciada Claudia Guzman, Gerente de Administracién y
Operaciones de Ricorp Titularizadora, 5.A., quien dio a conocer a los Tenedores de
Valores el Balance Inicial del Fondo al 14 de enero de 2021 y el Balance General del
Fondo al 31 de enero de 2021, en los siguientes términos:

Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadara Mantraal Une
Adminiztrado por Ricovp Titularizadora, 5.8
{Subsidiaria de Regional investment Corporation, 5.4, de CV.)
Balarce Inicial dal Fendo
Al 14 de enero de 2021
[Expresade en ddlares de los Estados Unidos de Morte America)

Active

Active No Corriente 5 36,223,338.00
Actlvos en Tiularlzaclén Largo Plazo 5 36.223,338.00

Terrenos 5 B,450.660.00

Edificios 5 27,732 67B.00

Total Active & 35,223 33800

Pasiva
Pasive Corriente 5 36,223,338.00

a\ Documentos por Pagar 5 36,223,333.00
Permuta de Tereno § B.4890.660.00
Por Construcciones £ 27,732,678.00

Total Pasivo % 36,223 338.00
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Fondo de Titularizacicn de Inmuebles Ricorp Titularizaders Montreal Une
[Administrade por Ricarp Titularizadara, S.A.,
Subsidiaria de Regional bvestment Carparation, 5.4, de CV)
Balance General del Fondo al 31 de enerc de 2021
{Expresado en ddlares de los Estadas Unidos de Norte America)

Active

Activa Corriente ‘ § 20351475
Bancos 5 S00.00

Gastos Pagados por Anticipado 5 203,014.75

Activo Neo Corriente 5 54,153,321.00
Active en Titularizacidn Large Plazo 5 54,153,321.00

Terrenos £ 26,430,643.00

Edificlos $ 29,732,678.00

Total Activa 4 54,355,825.75

Pasive

Pasivo Carriente 4§ 54,356,835, 75
Documentas por Pagar % 54,356,835.75

Parmuta de Terreno & 26,420,643.00

For Construcciones 5 27.73L678.00

Titularizadors de Activos $ 20as1Ts

Tatal Pasiva % 54,356,835.75

4. Informe de Presupuesto (Ingresos y Gastos) del Fondo de Titularizacién FTIRTMONT 1:

La Licenciada Claudia Guzman, dio a conocer a los Tenedores de Valores el reporte de
ingresos y gastos al 22 de febrero de 2021. Presentando el detalle de los gastos
erogados de forma anticipada:

Concepto : : Monto
Comision Estructuracicn 5  1B0.000.00
Calificadora da Riesgo 5  14,000.00
Inscripcicin Emksidin en Registro Publico Bursatil 4 9,000.00
Compra papelaria v dGtiles = 14.75
Total gastos pagados por anticipado 5 203,014.75
fdnnto Phnavtes Pagadas -
Concepto 5 i Wariarhda Comentarios

Titubarlzacion

Carmisitn ESIricturacian & Igho0dna | 5 180, k00 | 5

Comercializaciin

Brospactod y Certificados % ounn | 5 grsod | 4 TE00

Publicacidm Ofers Publics g L200.00 | & Goe.50 | 5 593,590 [Se publicd aviso de codocacitn

Lalificacicn da Biexgo

Calificadorad de Rissgo ] 10,000.00 | & 13,000,000 | &

Lostos Mrectos

Repriientanie Tenadoras 5 0G0 | 5 - 2 10.000.00 |Aun no Fue side Testurada

Berita valuador de actives & S.000.00 | 8 - 5 S000.00 [Aun no ha sko Tacturada

Costos Legales y CMroy

Costos notariales & 1300000 | % 593000 | § 09000 [Se han pagado tramdtes notariales inictales

Ingcripchdn Emision Bokia de Valores 5 LID3ES | 5 L145.00 | 5 148.85 |La prevecsdn incula VA, se pago &l maorto neio

Irseripcian Emasion en Regstro Bursatil | 5 9,000,060 | & oo s -

Comivicguws Puasto da Boka

bseripeidn Trabakdn * Loogan | 5 1000000 | §

ComEsn ntarmsadiacion % 2o.eono |5 0000000 | 3

Lomislgnes Boka de Valores

Coloatitn &n Merceds Primanio 5 FrOAT.78 | B BEITECN | 5 EBERTE |Lapravecchan inclula VA, se page o monia neto C;j

Depdais iviciad de Vaslores & =sRpas [ 5 3 58195 |Aun ng ha sido facturado

Daplisito de Iniclal de Documentos 4 e B 5 27270 [Aun o ha side Tactursdo

Transarancla entre cusrtas E G165 | 2 - E &18.30 |Aun na ha sido fachsrate

Toial Gastos 5 A6, volss | % OLASE50 | 5 ®6, 24305
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Respecto a los ingresos se informd a los Tenedores:

Durante e|l mes de eners 2021 no se tuvieron ingresos para el Fondo de Titularizacidn FTIRTMONTL

Al 22/02/2021 z& tuviercn Ingresos, segun el siguiente detalle:

Tipo de ingreso Manto
Dapositos en garantia % 29 43544
Rentas febrero 2021 5 29,475.44

Total Ingresos T 5 58.850.88

Ratificacion o Modificacién del Representante de los Tenedores de Valores de
Titularizacion:

La Licenciada Sandra Marfa Munguia procedid a dar lectura al punto: Ratificacién o
Modificacién del Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion, en los
siguientes términos:

La Ley de Titularizacion de Activos establece, en su Art. 22, literal c) que el administrador
de los fondos tiene la facultad para designar a los Representantes de Tenedores de
Valores por lo que, RICORP designa a Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa, como el Representante de los Tenedores de Valores Inicial para el
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno (FTIRTMONT

1},

La Ley de Titularizacion de Activos establece, en su Art. 81, inciso primero, gue
corresponderd a la Junta General Ordinaria de Tenedores ratificarlo en su cargo.

Por tanto, se somete a votacion la ratificacion de Lafise Valores de El Salvador, S.A. de
C.V., Casa de Corredores de Bolsa como el Representante de los Tenedores de Valores
para el Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno

(FTIRTMONT 1), por tanto.

ACUERDA: La Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno (FTIRTMONT 1) acuerda
ratificar a LAFISE Valores de El Salvador, 5.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa como
el Representante de los Tenedores de Valores del FTIRTMONT 1.

Ratificacién o Modificacion del Periodo de Contratacién del Representante de los
Tenedores de Valores de Titularizacion:

La Licenciada Sandra Marfa Munguia procedié a dar lectura al punto: Ratificacion o
Modificacién del Periodo de Contratacién del Representante de los Tenedores de
Valores de Titularizacién, en los siguientes términos:

N
NSCRIPSIGN &)
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La Ley de Titularizacion de Activos establece, en su Art. 82, inciso primero, S Smueat, 4
S : Lan
corresponderd a la Junta General Ordinaria de Tenedores establecer el periodo efasAli=s

funciones del Representante de Tenedores de Valores en su cargo.

Por tanto, se somete a votacién del Quérum la propuesta que el Representante de los
Tenedores de Valores Inicial para el Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno (FTIRTMONT 1) ejerza su funcién durante la vigencia del
Fondo, salve una diferente disposicién expresa de la Junta General de Tenedores, por
tanto:

ACUERDA: La lunta General Ordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno (FTIRTMONT 1) acuerda -
aprobar el periodo de funciones de LAFISE Valores de El Salvador, 5.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa como el Representante de los Tenedores de Valores por el tiempo

de vigencia del FTIRTMONT 1.

7. Ratificacion de los Emolumentos del Representante de los Tenedores de Valores de
Titularizacion:
La Licenciada Sandra Maria Munguia procedié a dar lectura al punto: Ratificacién de los
Emolumentos del Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacién, en los
siguientes términas:

La ley de Titularizacion de Activos establece, en su Art. 81, inciso primero, gue
correspondera a la Junta General Ordinaria de Tenedores establecer los emolumentos
del Representante de Tenedores de Valores en su cargo.

Por tanto, se somete a votacidn del Quérum la propuesta gue el Representante de los
Tenedores de Valores para el Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Montreal Uno (FTIRTMONT 1) reciba emolumentos por Diez Mil Délares de los Estados
Unidos de América (U5510,000.00) anuales, mds un incremento de US5500.00 a la cuota
anual cada dos afios, revisable a los 12 afios, durante la vigencia del Fondo de
Titularizacidn, por tanto:

ACUERDA: La Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno (FTIRTMONT 1) acuerda
ratificar los emolumentos anuales para el Representante de los Tenedores de Valores:
LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa por la cantidad
de Diez Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 10,000.00) anuales mas un
incremento de USS$500.00 a la cuota anual cada dos afios, revisable a los 12 afios,
durante la vigencia del Fondo de Titularizacién.

8. Nombramiento del Suplente del Representante de los Tenedores de Valores de
Titularizacion:
La Licenciada Sandra Maria Munguia Palomo procedio a dar lectura al punto:
Nombramiento del Suplente del Representante de los Tenedores de Valores de
Titularizacion, en los siguientes términos: Q@
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La Ley de Titularizacién de Activos establece, en su Art. 81, que corresponderd a la
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3 afise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. recomienda a SYSVALORES, 5.A. de C.V., Casa
/de Corredores de Bolsa, como Suplente del Representante de los Tenedores de Valores
para el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno
(FTIRTMONT 1).

i s Por tanto, se somete a votacidn del Qudrum Ja ratificacion de SYSVALORES, 5.A. de C.V,
' | Casa de Corredores de Bolsa, como el Suplente del Representante de los Tenedores de

Valores para el Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal
Uno (FTIRTMONT 1), por tanto:

ACUERDA: La Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno (FTIRTMONT 1) acuerda
ratificar el nombramiento de SYSVALORES, 5.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa
como el Suplente del Representante de los Tenedores de Valores del FTIRTMONT 1.
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9. Otros Puntos de Interés:

(M

S5e solicitd a los Tenedores nombrar al Secretario de Actuaciones entre ellos, quien
firmara el Acta en concordancia con lo establecido en el articulo 238 del Cadigo de
Comercio. La persona seleccionada como Secretario de actuaciones fue el Licenciado
Rodrigo Iglesias Restrepo representante de ALMACENES VIDRI, S.A. DE C.V., ACUERDA:
La Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadara Montreal Uno (FTIRTMONT 1) acuerda nombrar al

r
Al e EN

Veluntaria y de Qtras Diligencias San Salvador

tuve @ la vista y confronte. detenidamen

Articulo Treinta de la Ley del Ejer:

i ;
- Licenciado Rodrigo Iglesias Restrepo representante de ALMACENES VIDRI, S.A, DE C.V,,
S como el Secretario de Actuaciones para esta Junta.

Se hace constar que el Acta de Qudrum de Asistencia a la sesion de la Junta General Ordinaria

de Tenedores del Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno
forma parte integral de la presente acta.

Ninguno de los presentes propuso otro asunto a tratarse, por lo cual la Presidente de la Junta
dic por finalizada la presente sesion de Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno a las nueve horas y
cuarenta y cuatro minutos del dia veintiséis de febrero del afio dos mil veintiuno, y se levanta la
presente acta que firmamos la Presidente de la Junta y el Secretario de actuaciones.

RodrigoVglesias Restrepo
Secretario

Presidenta



