


ACTA NUMERO TRES de Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores de
Titularizacién a cargo del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
TUSCANIA CORPORATE AND BUSINESS PARK CERO UNO que se abrevia FTIHVIBO1, celebrada
a las quince horas del dia doce de agosto de dos mil veinte. Se encuentran presentes y

representados el cien por ciento de los Tenedores de Valores colocados, asi:

Tenedor | Valores | %

Total ’ $2,250,000.00 | 100%

Los presentes ratifican su voluntad de celebrar la Junta General Extraordinaria de Tenedores
de Vdlores, de corformidad con el Articulo Setenta y Ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos y Doscientos Treinta y Tres del Codigo de Comercio. Estando el designado por el
Representante de los Tenedores de Valores, Licenciado Jaime Alfonso Grijalva Vinueza,
quien presidird la sesién, y habiendo acordado los representantes de los Tenedores de
Valores, que actie como Secretario de la misma el licenciado Giancarlo Angelucci Silva se

dio por iniciada la sesién y por unanimidad se acuerda aprobar la siguiente agenda:

Asuntos de Cardacter Extraordinario:
1. Establecimiento de Qudérum y eleccién del Secretario de la Junta General

Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo.


Geren
Sello

Geren
Sello

Geren
Sello


2. Aspectos relevantes para el Fondo en relacion con la coyuntura derivada de oz

Pandemia del Covid-19.

3. Puntos Varios.-

Desarrollo:
1.

Establecimiento del Quérum y eleccion del Secretario de la Junta General de

Tenedores de Valores del Fondo.

Acto seguido se procedid a verificar el quérum de asistencia, resultando que se

encuentran presentes y/o representados el cien por ciento de los valores colocados

y con derecho a voto, por lo que hay quorum suficiente para tratar los puntos de la

Agenda propuesta, segin consta en el acta de qudrum suscrita por todos los

asistentes, por el Representante de los Tenedores de Valores y por el Secretario de

ja Junta, todo de conformidad con lo establecido en el articulo doscientos treinta y

nueve del Cdédigo de Comercio, por lo que es procedente continuar con el

desarrollo de la Sesidn, habiendo acordado también esta Junta General

Extraordinaria de Tenedores de Valores nombrar al licenciado Giancarlo Angelucci

para que actte como Secretario de esta Junta.

Aspectos relevantes para el Fondo en relacion con la coyuntura derivada de la
Pandemia del Covid-19.

El Presidente de la sesion cede la palabra al representante de la Administradora del

Fondo de Titularizacion y expone:

Que la sociedad Telemovil El Salvador, S.A. de C.V., actual arrendataria del
edificio denominado "Edificio Via del Corso”, inmueble que constituye el
principal activo del FTIHVTBO1 ha presentado un refraso en los pagos del
canon de arrendamiento de los meses de mayo, junio y julio siendo el monto
adeudado a esta fecha de $713,789.58, comespondiente al pago de los

cdnones de arendamiento estipulados en el Contrato de Arendamiento.

En este contexto, se han llevado a cabo una serie de negociaciones con la
sociedad arendataria mediante videoconferencias y multiples cartas, en el
sentido de solicitar el pago oportuno de los cdnones de arrendamienio en

mora, y ademds, el ofrecimiento de distintas altemativas para el pago, tal




.

como el diferimiento de pago de los cdnones adeudados en un periodo de

24 meses.

Asimismo, la Administradora ha gestionado con el Acreedor del Fondo de
Titularizacion, Banco Agricola, S.A., un diferimiento en las cuotas de capital
e infereses, a lo cual, dicho Banco ha concedido un periodo de gracia para

los meses de mayo a agosto.

A propdsito de este seguimiento, el amendatario ha manifestado su interés
de negociar, de manera permanente, la reduccidn del canon de
arendamiento mensual vigente, idenfificando su negafiva de pago
mienfras no tenga resuelta su solicitud de reduccidn de canon de

arendamiento.

La Sociedad Administradora, propone a la Junta una serie de alternativas no

excluyentes, que abarcan desde el cobro por via administrativa hasta el cobro por

via judicial, detallando las posibles ventajas y desventajas que pueden resultar de la

eleccion y siendo enfdtica en que hay plenitud de alternativas entre ambas

altemativas.

Con estas consideraciones, los Tenedores de Valores se dan por enferados de la

situacién de mora en la que ha incurrido la sociedad Telemaovil El Salvador, S.A. de

C.V.y posterior a la discusion al respecto, consecuentemente acuerdan:

.

Reconocer y ratificar las acciones de la Sociedad Administradora en la

negociacion con la Sociedad Arendataria.

Exhortar a la Sociedad Administradora a que confinbe con las
negociaciones que sean requeridas con la Sociedad Amrendataria en el

sentido de lograr un acuerdo de pago de los cdnones adeudados.

Solicitar a la Sociedad Titularizadora someta a consideracion del
Representante de Tenedores de Valores previo aceptar cualquier propuesta

de parte de la Sociedad Amrendataria en lo que respecta al canon de




arendamiento que este Ultimo entera al FTIHVTBO1 y demds condiciones que

confractualmente se pactan.

IV.  Autorizar a la Sociedad Titularizadora a que, en caso las negociaciones no
se resuelvan de manera favorable para el FTIHVTBO1, proceda con las
gestiones de cobro expuestas, permitiendo adicionalmente cualquier
combinacion entre las propuestas presentadas, anfe fodas las instancias que
considere pertinentes, sin necesidad de posterior acuerdo o autorizacion de

la presente Junta General de Tenedores de Valores.

3. Puntos Varios.
Se hace del conocimiento de los Tenedores que a la fecha la Superintendencia
del Sistema Financiero ha observado el otorgamiento del crédito por parte del
FTIHVTBO1, segin nota SAV-DLS-10744, en la cual establecen que la forma de
oforgamiento no estd expresamente en el contrato de fitularizacion, y en aras de
avanzar con el tfema se pide a los Tenedores aprueben, en caso de requerirlo la
Superintendencia o en beneficio de los Tenedores, la modificaciéon al contrato de
titularizacion en el numeral 18) denominado "Politicas de Inversion de los Flujos
Financieros del Fondo de Titularizacion” del Romano Il denominado “Constitucion
del Fondo de Titularizacién” para que se agregue lo siguiente: """ 18) POLITICAS
DE INVERSION DE LOS FLUJOS FINANCIEROS DEL FONDO DE TITULARIZACION. Los
flujos financieros que reciba el Fondo de Titularizacién, deberdn ser administrados
por la Titularizadora, colocdndolos en: a) Depdsitos bancarios en cuenta corriente
| y de ahorro, en bancos debidamente autorizados para realizar operaciones
pasivas en El Salvador por la Superintendencia del Sistema Financiero, los cuales
deberdn tener una categoria de riesgo minima de “A” éon perspectiva estable o
positiva, y en caso de fener mas de una cdlificacién, se tomard la mas baja; b)
Depdsitos bancarios a un plazo maximo de frescientos sesenta dias, en bancos
debidamente autorizados para redlizar operaciones pasivas en El Salvador por la
Superintendencia del Sistema Financiero, los cuales deberdn tener una categoria
de riesgo minima de “A" con perspectiva estable o positiva, y en caso de tener
mds de una cdlificacién, se tomard la mas baja; ¢) Titulos valores emitidos o
garantizados por el Estado de la Republica de El Salvador y por el Banco Central

de Reserva de El Salvador; d) Valores de oferfc: publica con una clasificacion de




riesgo no inferior a AA; e) Cuotas de participacion en Fondos de Inversidn abiertos
registrados en El Salvador; y f) Otorgamiento de Créditos a terceros formalizado

con pagares, previa autorizacion en Junta General Extraordinaria de Tenedores de
valores AERERIRERENCRIRIRERIR)]

Después de analizada la propuesta los Tenedores de Valores acuerdan: Autorizar
la modificacion del contfrato de fitularizacion en caso de requerirlo la
Superintendencia o en beneficio de los Tenedores, tal cual ha quedado descrito

en el pamrafo anterior, asi mismo lo faculta a readecuar la redacciéon del numeral

a las exigencias de la Superintendencia de ser necesario.

Se hace constar que antes de la primera votacion la lista contenida en el Acta de Quérum
fue ratificada con el representante de los Tenedores y fue firmada por el Presidente de esta

Junta. No habiendo mas que tratar, se cierra la presente acta que firmamos, a las quince

horas y treinta y siete minutos de este mismo dia.

' ——

Jaime Alfonso Grijalva Vinueza

GiancarloAngelucci Silva
Representante de los Tenedores de Valores

ecretario
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