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FONAVIPO como Institucion

Informe sobre Revision de Informacion Financiera Intermedia

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018

San Salvador, 15 de febrero de 2019

Honorables
Miembros de la Junta Directiva del
Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO)

Presente

Atenci6n: Lic. Rony Huezo Serrano
Presidente de la Junta Directiva

Estimado Lic. Huezo:

En cumplimiento al Contrato LG-74/2018 relativo a la “Contratacion de Servicios de Auditoria Externa,
para el Ejercicio Comprendido del Primero de Enero al Treinta y Uno de Diciembre del afio Dos Mil
Dieciocho,” hemos realizado nuestra Auditoria, la cual se desarrollé en apego a lo establecido en las Normas
de Auditoria Gubemamental (NAG), emitidas por la Corte de Cuentas de la Republica y en la Norma
Internacional de Auditoria nimero 2410 “Revisién de Informacion Financiera Intermedia Desempefiada por el
Auditor Independiente de la Entidad”, segun siguiente detalle:

Tipo de Auditoria: Financiera
Perfodo Evaluado: Enero a junio de 2018
Tipo de Informe: Revision sobre Informacién Financiera Intermedia de FONAVIPO como Institucion

Estatus del Informe:  Definitivo
Cantidad de ejemplares  Un original y tres copias

Sin otro sobre el particular, nos suscribimos.
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Por el periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018

CONTENIDO DEL INFORME

El presente informe contiene los resultados de nuestra revision intermedia de los estados financieros del
Fondo Nacional de Vivienda Popular como Institucion, por el periodo que comprende del 01 de enero al 30 de
junio de 2018.

OBJETIVO GENERAL DE LA REVISION

Permitimos expresar una conclusion acerca de si, sobre la base de la revisidn, ha llegado a nuestro
conocimiento algiin asunto que nos haga creer que la informacién financiera intermedia no esté preparada, en
todos los aspectos significativos, de acuerdo con el marco normativo contable aplicable.

RESULTADO DE LA REVISION INTERMEDIA
Luego de llevar a cabo nuestra revision financiera intermedia del Fondo Nacional de Vivienda Popular como
Institucion, por el periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2018, hemos obtenido el siguiente resultado:

Con base en la revisién, nada ha llamado nuestra atencién que nos haga creer que la informacion financiera
infermedia que se acompafia no presenta razonablemente, respecto de fodo lo importante, la posicion
financiera del Fondo Nacional de Vivienda Popular como Institucion al 30 de junic de 2018, y de su
desempefio financiero y sus flujos de fondos por el periodo de seis meses que finalizd en esa fecha, de
acuerdo con Principios y Normas de Contabilidad Gubemamental, promulgadas por la Direccién General de
Contabilidad Gubernamental, dependencia del Ministerio de Hacienda de la Republica de El Salvador.
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INFORME SOBRE REVISION DE INFORMACION FINANCIERA INTERMEDIA DEL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA POPULAR COMO INSTITUCION (FONAVIPO)

A la Honorable Junta Directiva
Fondo Nacional de Vivienda Popular
FONAVIPO

Presente

Introduccion

Hemos revisado los estados de situacién financiera intermedios adjuntos del Fondo Nacional de Vivienda
Popular (FONAVIPO) como Institucion al 30 de junio de 2018, y los correspondientes estados de
rendimiento economico, de ejecucién presupuestaria y de flujo de fondos por el periodo del 01 de enero al 30
de junio de 2018, un resumen de las politicas contables importantes y ofras notas explicativas. La
administracion del Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO) es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de esta informacién financiera intermedia de conformidad con los principios, las
normas y procedimientos técnicos contables emitidos por la Direccion General de Contabilidad
Gubernamental, Dependencia del Ministerio de Hacienda de la Republica de El Salvador y normas aplicables
al Fondo, emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador. Nuestra responsabilidad es
expresar una conclusion sobre esta informacion financiera con base a nuestra revision.

Alcance de la revision

Efectuamos nuestra revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision 2410, “Revision
de Informacion Financiera Intermedia Efectuada por el Auditor Independiente de la Entidad” y las Normas de
Auditoria Gubemamental (NAG), emitidas por la Corte de Cuentas de la Republica de EI Salvador. Una
revision de informacion financiera intermedia consiste en hacer indagaciones, principaimente con las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos de revision analitica y
otros procedimientos de revision. Una revisién intermedia es, sustancialmente menor en alcance que una
auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, no nos permite
obtener una seguridad de que podriamos conocer todos los asuntos significativos e importantes que pudieran
identificarse en una auditoria. Consecuentemente, no expresamos una opinién de auditoria sobre los estados

financieros adjuntos.

Conclusién
Con base a nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencién que nos haga creer que la informacion

financiera intermedia adjunta no presenta razonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion
financiera del Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO) como Institucion al 30 de junio de 2018,
su desempefio financiero y los correspondientes estados de rendimiento econdmico, de ejecucion
presupuestaria y de flujo de fondos por el periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2018, un resumen de las
politicas contables importantes y otras notas explicativas.
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Base Confable

Como se describe en la nota 2, los estados financieros intermedios adjuntos han sido preparados de
conformidad con los principios, las normas y procedimientos técnicos contables emitidos por la Direccion
General de Contabilidad Gubemamental, Dependencia del Ministerio de Hacienda de la Republica de El
Salvador y normas aplicables al Fondo, emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador; las cuales constituyen una base aceptada de contabilidad distinta a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Pérrafo de Enfasis

Sin que afecte nuestra conclusion, el Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO) como Institucion
se encuentra ejecutando el programa de Gobiero Casa para Todos, el cual ha sido implementado
desarrollando proyectos habitacionales, los cuales son controlados contablemente en forma separada bajo la
creacion de un ente contable denominado “Proyectos con Fondos Propios del Fondo Nacional de Vivienda
Popular, definiendo una cuenta separada dentro del Sistema Contable de Direccion General de Contabilidad
Gubernamental, Dependencia del Ministerio de Hacienda de la Republica de El Salvador, facilitando la
realizacion de transacciones monetarias entre el Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO) y cada
uno de los Proyectos administrados con Fondos Propios del Fondo Nacional de Vivienda Popular
(FONAVIPOQ), al 30 de junio de 2018 se reporta en el Estado de Situacién Financiera del Fondo Nacional de
Vivienda Popular (FONAVIPO) los saldos relacionados con los Proyectos Fondos Propios del Fondo Nacional
de Vivienda Popular (FONAVIPO) que requieren de explicaciones adicionales sobre la esencia de los saldos
que conlleven a una mejor comprension de los estados financieros, en consecuencia, se ha preparado el
Informe de Revision Sobre Informacion Financiera Intermedia de Proyectos con Fondos Propios de

FONAVIPO.

Este informe es (nicamente para el conocimiento y uso de la Honorable Junta Directiva del Fondo
Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO). Esto no constituye una restriccion que pretenda limitar la
distribucion del mismo; el cual podra ser un asunto de interés puablico, al ser autorizado por el Fondo Nacional

de Vivienda Popular (FONAVIPO).
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FONAVIPO como Institucion

Informe sohre Revision de Informacion Financiera Intermedia

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018

FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR
FONAVIPO COMO INSTITUCION
ESTADO DE RENDIMIENTO ECONOMICO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO 2018 Y 2017
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Norte América-Nota 4.5)

NOTAS 2018 2017

INGRESOS DE GESTION $  1,94911668 §  1,977,948.46
ingresos Financieros y Otros 6.1 1,529,049.88 1,662,830.81
Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas 6.2 8,942.87 8,045.57
Ingresos por Ventas de Bienes y Servicios 6.3 1,057.63 8,053.51
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes 6.4 410,066.30 298,118.57
Menos:

GASTOS DE GESTION 65 § 2,400,837.89 § 2,945,639.90
(sastos en Personal 991,837.90 972,434.92
(Gastos en Bienes de Consumo y Servicios 260,711.41 - 223,259.09
(Gastos en Bienes Capitalizables 10,550.06 4,542.47
Gastos Financieros y Otros 683,399.75 1,193,597.12
Gastos en Transferencias Otorgadas 0.00 0.00
Costos de Ventas y Cargos Calculados 97,217.67 97,503.96
Gastos por Actualizaciones y Ajustes 366,121.10 454,302.34
RESULTADO DEL EJERCICIO §@e0Tn.21) § (96769144

Las Notas Adjuntas son parte Integral de los Estados Financieros
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FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR

FONAVIPO COMO INSTITUCION
ESTADO DE FLUJO DE FONDOS

POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO 2018 Y 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Norte América-Nota 4.5)

DISPONIBILIDADES INICIALES

RESULTADQ OPERACIONAL NETO

Fuentes Operacionales
{-) Usos Operacionales

FINANCIAMIENTO DE TERCEROS NETCS

Emprésiitos Contratados
{-)Servicios de la Deuda

RESULTADO NO OPERACIONAL NETO

Fuentes No Operacionales
(-) Usos No Operacionales

DISPONIBILIDADES FINALES

NOTAS 2018 2017
$ 2,736,141.66 § 2,513,730.09
$  (2,430,062.23) $ (16,998.49)
7,777,832.07 9,678,901.52
10,207,894.30 9,695,900.01
$ (242,990.59) $  (2,502,798.71)
3,299,926.95 3,100,277.40
3,542,917 .54 5,603,076.11
$ 1,166,038.12 $ 1,982,244.73
1,560,705.38 2,483,797.83
394,667 .26 501,553.10
$ 1,229,126.96 $ 1,976,177.62

Las Notas Adjuntas son parte Integral de los Estados Financieros
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VELASQUEZ GRANADOS Y CiA.
Contadores, Auditores y Consultores

Fondo Nacional de Vivienda Popular-FONAVIPO

FONAVIPQ como Institucion

Informe sobre Revisién de Informacion Financiera Intermedia

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 2017
(Expresados en Délares de los Estados Unidos de Norte América - Nota 4.5}
(Los Estados Financieros y Notas Explicativas son responsablilidad de la Administracién Superior, que dirigié et Fondo
Nacional de Vivienda Popular-FONAVIPO, por e! periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018}

Nota No. 1 CREACION Y OBJETO:

El Fondo Nacional para la Vivienda Popular (FONAVIPO) fue creado mediante Decrefo Legislativo No. 258,
de fecha 28 de Mayo de 1992, como una instituciéon plbfica, de crédito, de caracter autdnomo, con
personalidad juridica, patrimonio propio y duracion indefinida. Su objetivo fundamental es facilitar a las
familias salvadorefias de més bajos ingresos, el acceso at crédito que les permita solucionar su problema de
vivienda y procurar las condiciones favorables para el financiamiento habitacional de inferés social. Se
entenderan como familias de mas bajos ingresos aqueilas cuyo ingreso mensual sea inferior o igual al monto
de cuatro salarios minimos de comercio & industria.

Su patrimonio proviene de activos y pasivos nefos de la Financiera Nacional de fa Vivienda (FNV); asi como
también a través del mismo decreto se crea el Programa de Contribuciones para ia vivienda, administrado en
forma separada por FONAVIPO; igualmente administra fondos externos bajo figura juridica de fideicomisos y
convenios, fodo para el fogro de sus objetivos. Art. 3, literal b, d, de la ley de FONAVIPO.

Antes de junio de 2009, la actividad de FONAVIPO era exclusivamente en facilitar financiamiento a grupos
familiares con ingresos mensuales de hasta cuatro salarios minimos, perfenecientes a los sectores infomales
de ia economia. Estos fondos son asignados a Insfituciones Autorizadas (lAs) insfituctones micro financieras,
quienes los oforgan a los beneficiarios finales exclusivamente para la compra, remodelacion, ampliacién o
mejora de viviendas, ya sean nuevas o usadas, ademéas de adquisicion de lerrenos con fines habitacionales.

Desde junio 2009 FONAVIPO amplid la misién, vision y el enfoque de sus operaciones, adicicnando el
desarrollo y comercializacién de proyectos habitacionales de interés social bajo el programa gubsmamental
‘Casa para Todos'. La Institucion desarroild todas las etapas de los proyectos, comenzando con los avales y
estudios de pre factibilidad y posteriormente subcontratando a empresas constructoras para su desarrollo.
Para el financiamiento de tal actividad a finales de 2010, se contraté un crédito con el Banco Centroamericano
de Integracion Economica (BCIE), por un monto de US$50 millones. Créditos que a la fecha ya se encuentran
cancelados.

El Programa “Casa para Todos’, se ha financiado con fondos FONAVIPO y fondos extemos, con el objeto
fundamental de facilitar a las familias de mas bajos ingresos, el acceso a crédito que les permita solucionar su
problema de vivienda y procurar condiciones mas favorables que les permita a estas la inciusion a la
sociedad. Art. 3, literal | de !a ley de FONAVIPO.
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El Programa Gubemamental “Casa para Todos’, formé parte del Plan Quinquenal de Desarrolio para el
periodo dos mil diez- dos mil catorce, lanzado por el presidente de la Reptblica y ef Secretario Técnico de la
Presidencia en el dos mil diez. Dicho evento surge como un apoyo al Programa Global Anficrisis
especificamente al componente “Apoyo a la produccion y generacion de empleos y al subcomponente del
Programa Social’, el cual conceptualizaba que cubriria las necesidades de financiamiento habitacional a
traves del Fondo Nacional para la Vivienda Popular y Fondo Social para la Vivienda, como instituciones
ejecutoras que permitirian que familias de bajos ingresos del sector formal e informal accedieran a soluciones
habitacionales.

E! 02 de agosto del 2013, FONAVIPO coloco US$40.0 millones en Titulos valores negociados en la Bolsa de
Valores de EI Salvador, inscripcion autorizada por Junta Directiva en acuerdo No. 6862/841, Acta de No. JD
841/866/06/2013 del 27 de junio del 2013 y aprobada mediante el Decreto Legislativo No. 393 del 06 de junio
de 2013, publicado en el Diario Oficial No. 108, tomo 399 del 13 de junio de 2013, en donde especifica que
estos titulos valores gozan de la garantia del Estado de EI Salvador. Esta inversion sirvio para pagos de
deuda pasiva originada por la inversion en Proyectos Habitacionales del Programa “Casa para todos” con
BCIE.

Con las ventas que se realizan de log diferentes proyectos habitacionales y ferrenos no construidos se
cancela deuda de capital e infereses generados en esta Emision, estos fondos fueron administrados por el
Banco de Desarrolio de El Salvador (BANDESAL), segun lo establece el convenio de agente financiero
celebrado entre ef Fondo Nacional de Vivienda Popular y BANDESAL el 17 de julio de 2013, convenio
estipulado en ef Decreto Legislativo No. 393 del 06 de junio del 2013,

En Julio de 2017, en cumplimiento a Decrefo Legisiaivo No. 745, el Ministerio de Hacienda transfiri6 a
FONAVIPQ la cantidad de US$16.0 Milones para pagar la deuda de los Certificados de Inversion, los cuales
tenian vencimiento el 02/08/2017. Con el objefivo de presentar resultados financieros mas razonables se
homologé ef registro contable con la Superintendencia del Sistema Financiero y la Direccién de Contabilidad
Gubermnamental.

Al 30 de Junio del 2018, de los cuatro proyectos habitacionales desarroliados bajo €l Programa “Casa para
Todos”, solo fos proyectos Procavia y Santa Lucia ambos ubicados en ef departamento de Santa Ana se
encuentra en la etapa de comercializacién, los deméas han sido finalizados.

Nota No. 2 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los Estados Financieros son elaborados bajo principios, normas y procedimientos técnicos emitidos por la
Direccion General del Contabilidad Gubemamental, establecido en la Ley Organica de Administracion
Financiera, Reglamento de la Ley AFI, Manual técnico del Sistema de Administracion Financiera Integrada ¥
normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero.
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Nota No. 3 IMPORTANCIA DE LAS NOTAS EXPLICATIVAS:

Representan la divulgacion de cierta informacion complementaria para una adecuada interpretacién de los
Estados Financieros, Gtil para los usuarios de estos documentos para la toma de decisiones. Las notas
explicativas no son en si mismas un Estado Financiero, si no que forman parte integral de ellos, siendo
obligatoria su presentacion segin fo estipula en el Art. 195, inciso 1° del Reglamento de la ley AF, Principio
de exposicion de informacién y Norma C.2.15 sobre los Estados Financieros Basicos, numeral 2, del Manual
Técnico del Sistema de Administracion Financiera integrado.

Nota No. 4 POLITICAS CONTABLES:

4.1. Base de Presentacion:
¢ |os Estados Financieros son con base de acumulacion,

» Los Estados financieros basicos requeridos por la normativa Gubemamental son: Estado de
Situacion Financiera, Estado de Rendimiento Econémico, Estado de Ejecucion Presupuestaria y
Estado de Fiyjo de Fondos. (Norma C.2.15.2 Normas sobre Estados Financieros bésicos,
Manual Técnico del Sistema de Administracion Financiera Integrado).

* Para una mejor presentacion de la Situacion Financiera de FONAVIPO y analisis de indices
financieros del mismo, como una institucion de crédito y financiador de los proyectos
habitacionales desarrollados bajo el Programa “Casa para Todos’, a partir del mes de
Juniof2011, la inversion de estos proyectos, son revelados en Cuentas de Orden. E!
procedimiento contable establecido ha sido analizado por la Direccion General de Contabilidad
Gubernamental, expresando que est4 en armonia con fo establecido en la Normativa Contable
Gubernamental Ref. DGCG-0169/2013 del 23 de enero del 2013.

»  Las cuentas de orden, tiene como objetivo revelar y controlar saldos contingenciales.

4.2, Formulacién del Presupuesto:

La Ley de FONAVIPO establece en el Art. 22 que ef Fondo elaboraré su propio presupuesto anual. Asimismo,
la Ley de FONAVIPO establece como parte de las afribuciones de Junta Directiva en el Art. 14: literal b)
aprobar &l Plan Anual de Inversiones del Fondo; literal h) aprobar el presupuesto anual operativo; literal m)
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conoger y aprobar el balance, el estado de utilidades y pérdidas y otros estados financieros, la liquidacion del
presupuesto y acordar la aplicacion de utilidades.

Junta Directiva autoriza normativas especificas para regular internamente el presupuesto, por lo que
aclualmente se tiene el Reglamento para el Manejo de los Presupuestos financiados con recursos propios y
de Fondos en Administracion. Los presupuestos sujetos a esta normativa son: presupuesto financiado con
recursos propios y los presupuestos de fondos en administracién.

En cuanto al método de formular el presupuesto anual, en el Reglamento se establece en la definicion “2.12
El presupuesto de ingresos: formado por la totalidad de ingresos institucionales para un determinado ejercicio
financiero fiscal, incluye los ingresos corrientes, ingresos de capital, donaciones y el financiamiento de
terceros. El presupuesto de ingresos constituye la contraparte que permitira ejecutar fos egresos y metas
institucionales establecidos en el plan operativo.”

El presupuesto se formula de forma anual como un solo instrumento financiero de planificacién para un
ejercicio fiscal y se hace de forma técnica separandolo por patrimonios y en la estructura que han definido lag
normas del subsistema de contabilidad gubemamental, en lo que Je es aplicable a FONAVIPO.

43, Ejecucién del Presupuesto

Una vez el presupuesto anual es aprobado, inicia la etapa de la Ejecucion del Presupuesto. E! proceso de
ejecucion del Presupuesto, esté regulado en el Manual de Procesos de fa Ejecucion Presupuestaria, el cual
es una normafiva del SAFI,

Este proceso de Ejecucion inicia con la elaboracion de la Programacion de la Ejecucion Presupuestaria
(PEP), la cual se elabora a partir del ultimo nivel de clasificacion {objeto especifico) del gasto, por Unidad
Presupuestaria, Linea de Trabajo, Fuente de Financiamiento, Fuente de Recursos, Agrupacion Operacional y
reflejara la estimacion de los compromisos a realizarse en ios meses que comprends el gjercicio financiero
fiscal.

44, Libros auxiliares:

Ei Sistema de Administracion Financiera Integrado (SAFI) permite controlar defalladamente en libros
auxiliares las cuentas bancarias, anficipos de fondos, acreedores monetarios y las obligaciones de afios
anteriores. Asimismo se emiten los libros mayor contable, mayor auxiliar y diario de cada fondo o proyecto
segun corresponda.

14




VELASQUEZ GRANADOS Y CIA.
Contadores, Auditores y Consultores

Fondo Nacional de Vivienda Popular-FONAVIPO

FONAVIPO como Institucion

Informe sobre Revisién de informacion Financiera Intermedia

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018

45.  Tipo de cambio y Regulaciones cambiarias:

La moneda vigente para este periodo es dolares de los Estados Unidos de América.-

46.  Reconocimiento de ingresos y gastos de gestion.

El Subsistema de Contabiiidad Gubemamental controla los ingresos y gastos de gestion en forma acumulada
desde el 1° de Enero al 31 de Diciembre de cada ejercicio.

Algunos aspectos importantes a considerar en la operatividad de los gastos e ingresos de FONAVIPO son los
siguientes:

) Los gastos directos y compartidos con el Fondo Especial de Contribuciones para el ejercicio 2017 y
20118 tienen una distribucion del 88% para FONAVIPO y 12% para el Fondo Especial, aplicados a
gastos administrativos y remuneraciones, este porcentaje fue aprobado por Junta Directiva en los
acuerdos siguientes:

v" Acuerdo No. 7506/949, acta No. JD 949/974/11/2015 del 17 de noviembre de 2015.
¥" Acuerdo No. 7705/990, acta No. JD 990/1015/11/2016 del 09 de noviembre de 2016.

v Aguerdo No, 791711037, acta No. JD 103711062/11/20717 del 14 de noviembre de 2017.

. El reconocimiento de pérdidas de los proyectos Habitacionales del programa “‘Casa para Todos”, por
venta de viviendas, mantenimiento y comerciaiizacion, se materializan a medida que suceden,
aplicacion aprobada por Junta Directiva en acuerdo No. 6979/862, Acta No. JD 862/887/11/2013 del 12
de noviembre del 2013.

® Reconocimiento del costo social, FONAVIPO, como financiador del Programa Casa para todos y con el
objetivo de facilitar el acceso a soluciones habitacionales a familias de bajos ingresos, desde el afio
2009 a la fecha ha absorbido un costo social por pérdidas en venta de viviendas, por el mantenimiento
de cada uno de los proyectos en la fase de comercializacion, costos de Planificacion e inversion,
intereses financieros de la deuda de BCIE y los intereses de los Certificados de Inversion CIFONA2,
sin embargo a partir de! 02 de junio 2018 segun decreto legisiativo No. 745 de fecha 25 de julio 2017
publicado en ef diario oficial No. 139, tomo 416 del mismo mes y afio en el art. 2 dice; tanto el Fondo
Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO), como las entidades financieras con los que dichos fondos
mantienen relaciones de gestion, relaciona con el programa “Programa Casa Para Todos’, deberan
transferir ai patrimonio de FONAVIPO, con carécter obligatorio e improrrogable, los recursos que se
vayan obteniendo por la venta de los inmuebles a realizar, hasta completa amortizacion del monto total
del saldo de la deuda que por concepto de certificados de inversion ha pagado el estado en su calidad
de garante de dicha obligacion.
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4.7, Valuacion:

Nota No. 5

Inversiones permanentes, se presentan al valor de adguisicion.

Inversiones Temporales, se presentan a su valor de adquisicion.

Existencia de Consumo, adquiridas en el mercado Nacional, se encuentran al valor de
adquisicion. Para el consumo de los mismos, se utiiza el método de inventario de costo
promedio.

Activos Extraordinarios, estan valuados al valor neto realizable. La ganancia o pérdida de
cada activo es reconocido al momento de la venta.

Inventario de Inmuebles diversos para la venta: Se presenta al costo de adquisicién.

Bienes en Uso, estan registrados al valor de adquisicion corespondiente. El método de
depreciacion utilizado es el de linea racta, norma C.2.12.2 nomas sobre depreciacion de larga
duracion, establecido en el Manual Técnico del Sistema de Administracion Financiera
Integrado. El gasto de depreciacion surge efecto desde el momento de su uso. Son
considerados como bienes de Larga duracion (depreciables), aquellos Bienes muebles cuyo
valor de adquisicion individual es mayor o iguala US$600.00.

Inversiones Intangibles, estos estan valuados al costo de adquisicion e implementacion, la
vida util estimada asi como la amortizacion mediante cargos sistematicos a resultados, estan
sujetas a la evaluacién técnica de un especialista de los mismos. Criterio de evaluacién
establecido en norma gubernamental No. C.2.5.2 Valuacion de los Activos Intangibles.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 30 de Junio de 2017-2018

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

51. Disponibifidades:

Rubro que comprende las cuentas que registran y controlan los recursos de facil realizacion y destinados a
las actividades institucionales o a cumplir fines especificos.

: ol aofef2017 | 30/e/2018
Caja General S 1,250.62 | § 849.66
Caja Chica § 7,500.00 | $ 7,604.25
Bancos Comerciales 5 656,586.65 | §  1,220,673.05
Bancos Comerciales fondos restringidos S 1,310,840.35 { § -

Total [$ 1976177628 122912696
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0 Caja General, esta constituida por US$849.66 como fondo de cambio $157.14 ¢ ingresos
pendientes de remesar por US$692.52 de caja al cierre de cada periodo, lo cual es remesado
al Sistema Financiero el primer dia habil de! siguiente mes.

b Caja Chica, corresponde al monto autorizado por Junta Direciva para emergencias
institucionales. EI monto varia por el cambio en el salario minimo vigente.

0 EnBancos Comerciales, se fiene todos los fondos utilizados para fa operatividad Institucional.

5.2.  Anticipo de Fondos:

Gomprende las cuentas que registran y controlan los fondos a rendir cuentas, entregados a terceros por
bienes o servicios que vayan a suministrar; asimismo cuentas por cobrar entre fondos institucionales y
personas naturales.

Lo comeeptos oo oo U anejao17- | 30/6/2018
Anticipo por Servicios 400015 40.00
Anticipo Fondo a Dependencias Institucionales 5 13,769,725.90 | § 11,289,182.39
Total . 0 ot en S UNE 13960 765 60 6, 11,289,202.30

Para el 2017-2018, fa cuenta de Anticipos por Servicios coresponde a depésitos en garantia por un valor de
1y8$40.00 cada uno, pago realizado a la Empresa Eléctrica de Oriente S.A. de C.V (EEO) por instataciones de
energia eléctica a Viviendas en el Proyecto Belén. Al 30 de junio de 2017 dos depésitos ya fueron
recuperados y depositados en la cuenta de! proyecto, el 12 de enero de 2017 fueron transferidos a cuentas de
FONAVIPO para su respectiva liquidacién. El depésito en garantia que queda pendiente por recuperar
corresponde a la vivienda ubicada en el Block 2, Lote No. 25, otorgada en comodato a la Policia Nacional
Civil,

Los Anticipos de Fondos a Dependencias Institucionales, al 30 de junio del 2018 est4 conformada por: El
financiamiento otorgado a los proyectos Habitacionales del Programa Casa para Todos US$11,133,574.10
cuenta por cobrar al Fondo Especial de Contribuciones US$154,256.82 y otras cuentas por cobrar por
US$1,351.47

La variacion més significativa la presenta ef subgrupo de Anticipos de Fondos a Dependencias Institucionales,
cuenta que ha disminuido en US$2,480,543.51; segin detalle;
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T Proyectos/Obos. .. 30/6/2017 - 30/6/2018 - Variacién
Nuevo Belen $ 27087815 16960915  (1,012.69)
Protavia $ - |5 321544 1 § 3,215.44
Santa Lucia 5 13,679,658.18 | § 11,128,330.70 | 5 (2,551,327.48)
Los Almendros $ 522839 % 331878 (489%.52)
Fondo Especial de Contribuciones 5 80,711.34 | & 154256825 7354548
AID 519-333 $ 1,351.48 | § 1,351.48 | § -

OTROS $ 67.73 | § fo.o1)f & {67.74)
Total: $ 1376972550 °$ 1128918239 §(2,480,543.50)

Proyecto Procavia, Santa Lucia y Aimendros, ha disminuido por la realizacién de viviendas, reconocimiento de
gastos de mantenimiento y comercializacion, reintegros por parte del FSV del 3% de garantia de buena obra
y &l reconocimiento de pérdidas en ventas por unidad habitacional.

En el presente gjercicio FONAVIPO- Banco continua financiando los gastos de mantenimiento en los
diferentes proyectos del programa ‘Casa para Todos”, aprobado por Junta Directiva en acuerdo No.
7705/990, acta JD No. 990/1015/11/2016 del 09 de noviembre 2016.

53 inversiones Temporales:

El saido de esta cuenta incluye los recursos invertidos en la adquisicion de titulos valores pablicos o privados
en moneda de curso legal en el pais, con vencimiento 0 &nimo de rescatar en un plazo igual o inferior a un
afio tales como bonos, letras del tesoro, notas de crédito, cédulas hipotecarias u otros de igual naturaleza.

 conepto oy 3fe08 |
Deposito a Plazo S 1,646,649.46 | & 1,446,649.46
e s e

LO664946 § 1466946

Corresponde a la cartera de inversion de depositos a plazo fijo invertidos en el Sistema Bancario del pais.

Al 30/06/2018, los Depésitos a Plazo se encuentran colocados en ¢l Banco Hipotecario, Banco de Fomento
Agropecuario, Banco GyT Continental y Banco Promérica, a periodos que van de 30 a 90 dias plazo.
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54. Inversiones Permanentes:

Comprende las cuentas para registrar y controlar las inversiones, con &nimo de recuperar en un periodo
mayor a un afio o con el propdsito de ser mantenidas indefinidamente.

e e
_ 6,634._00 $ 6,634.00

Acciones

Menos:
Provision de Inv
Total =

ersiones Permanentes

6,634.00

: 6,634.00

Estas inversiones corresponden acciones nominales emitidas por el Banco Interamericano de Ahoro
Préstamo S.A. de C.V. (Acciones BIAPE), trasladadas a FONAVIPO desde su creacion por la Financiera
Nagcional de la Vivienda. La reserva obedece a la calificacion de riesgo pals, calculada por la Unidad de
Riesgos de acuerdo a la norma NCES-002 de la Superintendencia del Sistema Financiero.

5.5. Inversiones en Préstamos a corio Plazo;

El saldo de esta cuenta representa los desembolsos otorgados a las Instifuciones Autorizadas, bajo 1a Linea
Puente para la formacion de cartera de créditos, son clasificados de esa forma tomando en cuenta el periodo
de realizacion debe ser igual o inferior a un afio plazo.

~ wenn | senn |

Prestamos para Yiviendadas a Empresas Privadas
Financieras S 2,370,000.00 | § 2,809,377.74
Total . L $ - 2,370,000.00. % 2,809377.74
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5.6. Inversiones en Préstamos a Largo Plazo:

Comprende las cuentas que registran y controlan los créditos otorgados en dineros y bienes, cuya restitucion
se ajusta a lo dispuesto en los convenios fijados para tal efecto, tomando en cuenta que el periodo de
realizacion debe ser mayor a un afio.

= ©.30/6/2017 - 30/6{2018 -
Prestamos para leenda S 40,620,838.45 | 5 37,387,510.74
Menos- z
Provision de Inversmnes en Prestamos
Total

283, 244.00 § 28324400
WSS 910426678

Los Préstamos para Vivienda incluyen cartera de personas naturales PROCADES e instituciones Autorizadas.
Como cartera en general, esta se ha visto disminuida debido a la baja colocacion de créditos.

La regserva de saneamiento de las Instituciones autorizadas incluye la linea puente, es calculada por la Unidad
de Riesgos, conforme a la Politica Interna de Reservas, segun lo establece la norma contable bancaria
NCB-022 de la Superintendencia de! Sistema Financiero, tal como se presenta a continuacion:

SO Congepto 30/6/2017  30/6/2018
linea Puente 2,370,000.00 | 5 2,809,377.74
Carteraa Largo Piazo 40,620,838.45 | 5 37,387,510.74
Subtotal L 42,990,838.05 $ 40,196,888.48°
Menos:

Provision de Invers:ones en Prestamo S 283,244.001 5  283,244.00
CarteraNeta - S . 42,707,594.45 § 39,913,604.48

Es importante mencionar por la adecuada administracion de dicha cartera credificia, no existe mora. A
continuacion se detalia la constitucion de las reservas al primer semestre del ejercicio 2018:

58,969.91 224,274.09 s 283 244 UD

TA'S 3 S
Personas Naturales S - s 725731 8 7_"_25 73
Total | e e . 58,960,91-'$ 22459982 4 283,969.73
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5.7. Deudores Financieros:

Comprende las cuentas que registran y controlan los deudores por convenios u ofros derechos pendientes de
percepcion de afios anteriores o pendientes de recuperar al cierre del ejercicio.

S “Concepto .ot 30/6P017 . 30/6/2018
Deud ores por Remtegro S 415.67 | § 415,67
Bienes Inmuebles en Comodato S 911,618.71 |5  911,618.71
Deudores Monetarlos por Percibir 5 14,924.01 | $ 26,398,50
Total - S i 8 97695839 $ 938,432.88

Los deudores por reintegro corresponden en su mayorla a cuenta por cobrar a Empleados.

Los Bienes Inmuebles otorgados a terceros son: Inmueble ubicado en la 49 Av. Sur No. 820, San Salvador,
por la cantidad de US$907,395.55 y una oficina mévil entregada a la Policia Nacional Civil por US$4,223.16.

El'inmueble de la 49 Av. Sur No. 820, San Salvador, fue dado en comodato a AGAPE a partir del 21de
diciembre del 2006 por un periodo de 30 afios. El revaltio de este inmueble fue autorizado por Junta Directiva
mediante acuerdo No. 7301/917, acta No. JD 917/942/02/2015 de fecha 05 de febrero del 2015.

Los Deudores monetarios por percibir, presentan una disminucion por US$5,573.51, asi mismo se detalla
liquidacion de saldos de traspaso en e! transcurso del afto, esto obedece a la siguiente variacion;

T S Deseripeon o hT it T ap/efa017° . 30/6/2018°  Vaniadién
Cuenta por cobrar a Fondo Especial de Contrlbucmnes por,
gastos compartidos. S 870713 | 414238 |5 {4,564.75)
Cuenta por cobrar por Subsidios pagados por
!ncapacldades ISSS 5 6,216.88 { § 5208.12 | § {,008.76)
Total - D L§h 1490401 809,350,508 {5,573.51)

5.8. Deudores Monetarios:

Comprende las cuentas que registran y controlan los derechos monetarios creados en el ejercicio vigente.

T Coneepto. T Bnjeporr | sojej0is.
Ingresos Fmancseros y Otro 162,525.81 15  151,990.73
Trasfe re ncras entre dependenmas Instltuc;onales _ S 7,989.02 | § _ 8,927.23
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Ingresos Financieros y Otros, cuenta que controla principalmente los intereses por cobrar de las carteras de
personas naturales, Instituciones autorizadas y los intereses por cobrar por inversiones en depésitos a plazo.

Transferencia entre dependencias institucionales es donde se controla la cuenta por cobrar al Fondo Especial
de Contribuciones por gastos administrativos compartidos con FONAVIPO,

5.9. Inversiones Intangibles:

Comprende las cuentas que registran y controlan los costos que se incurran o derecho o privilegios que se
adquieran con la finalidad que generen un beneficio especifico tales como: Propiedad Industrial, comercial e
intelectual; asf como también aquellos pagados por anticipado cuyo monto se distribuira en el tiempo tales
como seguros, arrendamientos, mantenimientos servicios comerciales pagados por anticipado.

.. ... Concepto’ S 30/6f2017 0 30/6/2018
Estudios de Investigacion y Desarrolfo 5 152,026.91 1§  152,026.91
Servicios Profesionales pagados por anticipado ) 24,606,58 | § 10,174.76
Derechos de Propiedad Intangible S 51,902.56 | $ 81,931.12
Menos: Amortizaciones acumuladas S 102,563.17 | 149,474.07

Fl'otal —— e TR 94,658_25_

510. Inversiones no recuperables:

Comprende las cuentas que registran y controlan los deudores financieros y las inversiones en cobranza
judicial y las no recuperables. Incluye cuenta de complemento para registrar las estimaciones no viables y su
fraspaso a cuentas de gastos de gestion cuando corresponda.

Total = -

Concepto /6017 30jg/2008
Inversiones en Prestamos no Recuperables. S 919.81 | 5 72573
Deudores Financieros no Recuperables. S 1,205,420.36 | 5 1,043,196.26
Menos:Estimacion inversiones no Recuperables. S 1,206,340.17 | & 1,043,921.99

Inversiones en Préstamos no Recuperables, se confrola la cartera PROCADES con capital vencido.

Deudores financieros no recuperables se controlan las cuentas por cobrar a empleados que se encuentran en
vias de recuperacion y la cuenta por cobrar por costos financieros, administrativos y de planificacion de los
Proyectos Habitacionales del Programa “Casa para Todos”; ambas cuentas tienen constituida una reserva del
100%.
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541. Inversiones en Existencias:

Comprenden las cuentas que regisfran y controlan las existencias destinadas a la formacion de stock para el
consumo, venta y/o transformacion institucional.

e __Concepto/Afio . . 30/6/2017 - 30/e6/2018. .
Productos Alimenticios Agropecuarios y Forestales s 376.15 | $ 497,38
Materiales de Oficina, Productos de Pape! e impresos S 3,683.15 1 § 4,832.11
Productos Quimicos, Combustibles y Lubricantes 5 10,859.48 | S 13,119.55
Materiales de Uso y Consumo S 825594 |3 10,298.12
Bienes de Uso y Consumao Diverso S 93.95}§ 52.71
Sub Total $ 23,268.67 | § 28,799.87
Inmuebles paralaventa 5 10,062,066.35 | $ 10,062,066.35
Activos Extraordinarios S 51,610.79 | § 45,533.53
Sub Total S 10,113,677.14 | $ 10,107,595.88
Total General 8§ 10136945.81 '$ 10,136,380.75

. Para el consumo de las existencias Institucionales, se utiliza el método del costo promedio.

. Al 30/06/2018 los Activos Extraordinarios se encuentran reservados en su totalidad, reserva que es
presentada en los Estados Financieros como parte del patrimonio y calculada segin NCB-13, Art. 17-A
Norma para la Contabilizacién de Activos Extraordinarios de los Bancos. La disminucion que presenta
se debe a las ventas realizadas.

5.42. Bienes Depreciables:

Comprende las cuentas que registran y controlan los Bienes Muebles e inmuebles por adherencia o
destinacion, adquiridos para ser empleados en las actividades administrativas y/o productivas institucionales.

Sl Comceplo . -30/6/2017 - 30/6/2018.
Bienes Inmuebles S 3,609,128.99 | § 3,509,128.99
Instalaciones Electricas y Comunidades 5 - |8 7,514.60
Equipo de Trasporte, Traccion y Elevacion S 352,410.00 | §  377,300.00
Magquinaria, Equipo y Mobiliario Diverso 5 758,384.68 | 5 804,250.30
Menos
Depreciacion Acumulada S 2,232,399.80 1 §  2,363,444.58
Total: @ - o0 'S oawsnar[s 2847931
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Estas inversionss se deprecian, bajo el método de linea recta sobre Ia vida (il estimada de los activos.
o Su existencia contempla acfivos mayores o iguales de US$600.00, segdn Normativa Gubemamental
C.2.4.1 Valuacion de los bienes de larga duracion.
« Elvalor residual o valor de desecho calcutado, es del 10% sobre el costo de bien.
o Los porcentajes que determinan la vida Gfil del bien es la siguiente:

= Equipo de transporte 10% a 10 afios plazo.

= QOtros bienes muebles es del 20% a 5 afios plazo.
« Edificaciones y obras de infraestructura es el 2.5% a 40 afios plazo.

513. Bienes no Depreciables:

Comprenden las cuentas que registran y controlan los bienes inmuebles que posee fa institucion para su uso,
los cuales no causan depreciacion alguna.

. Concepto Cfe/017. . 30/6/2018
Bienes no Depreciables

Bienes Inmuebles $ 77226059 [ $  772,260.59
Total: C TI26089 $ - T12,26059

Este monto corresponde al terreno que se ubica actualmente las oficinas FONAVIPO y dos terrenos rusticos
denominados “Arcos del Espino’, situado en el Canton del Espino, jurisdiccion de Jucuaran, departamento de
Usuiutan (lotes Nos.1946 y1947, los que conforman un solo cuerpo en la escritura de propiedad). Estos
bienes no sufren depreciacion alguna por el uso, sino que al contrario incrementan su plusvalia.

514. Depésitos de terceros:

Comprende las cuentas que registran y controlan las obligaciones por fondos a rendir cuentas recibidos de
terceros, a cuentas de bienes o servicios futuros a suministrar, sin que constituyan derecho monetario
institucional, como también los movimientos de intermediacion de fondos, garantia o traspasos estacionales
de caja de entes pablicos.
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& Concepto. - 30/6/2007 .
Depositos Ajenos 358,737.85 275,903.41
Depositos en Garantia 8,147,220.68 8,154,497.43

Anticipos por venta de Bienes
Depositos Retenciones Fiscales
Depositos fondos Dependencias institucionesles

15868215 141195
;a0 (s o8

$
5
30800 [$ 327600
5
>

$
$
9
$

Depositos Ajenos, en esta cuenta se controla los Fondos Ajenos en custodia, embargos judiciales,
retenciones a terceros, devoluciones cartera PROCADES, entre otros.

Los Depésitos en Garantia, se constituye al otorgar los crédifos a las Instituciones autorizadas, la cual debe
mantener depésitos equivalente al pago de un trimestre, mecanismo que garantiza 'a recuperacion del crédito.

Anticipo por Venta de Bienes, cuenta que controla los anticipos recibidos por venta de activos
Extraordinarios.

Depositos Retenciones Fiscales, cuenta donde se controla las retenciones fiscales, las cuales son pagadas
al fisco el siguiente mes de efeciuada la retencién.

Depositos Fondos Dependencias Institucionales, corresponde a una cuenta por pagar al Fondo Especial
de Contribuciones, relacionados a seguro reintegrados por ISSS de incapacidades del personal de dicho

fondo.

515. Endeudamiento Interno;

Comprende las cuentas que registran y controlan los créditos contratados por el Estado en dinero o bienes,
con personas naturales o juridicas dentro del pais, y cuyo cumplimento sea exigible dentro del territorio
nacional.

e e " -Concepto. . oA 30762017 . 30/6/2018.
Titulos Valores en Mercado Nacional. S 17,195,000.00 | § -
Emprestitos del Gobierno Central. $ 13,839,188.76

5 15,678,091.91 | 5_16,086,759.29
5 1__,350,729:_9_7 5 _1,020,787.74
T 75 sazmenss s 09671505

Emprestitos de Empresas Publicas Financieras,
Emprestitos de Empresas Privadas Financieras.
Total - E e
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En Julio de 2017, en cumplimiento a Decreto Legislativo No. 745, el Ministerio de Hacienda transfiri6 a
FONAVIPO la cantidad de US$16.0 Millones para pagar la deuda de los Certificados de Inversion, los cuales
tenian el vencimiento el 02/08/2017. Con el objetivo de presentar resuitados financieros méas razonables se
homologt et registro contable con la Superintendencia del Sistema Financiero y la Direccion de Contabilidad
Gubernamental, en el sentido que contablemente se reconociera como una deuda y no como un ingreso. Por
tal raz6n, en diciembre 2017, se realizaron los ajustes correspondientes, después de obtener la aprobacion de
Junta Directiva, por lo que se reclasificé contablemente de Ja cuenta Titulos Valores en el Mercado Nacional a
la cuenta Empréstitos de Gobierno Central.

Los Empréstitos de Empresas Publicas Financieras, en ambos ejercicios corresponden a crédifos obtenidos
del Banco Hipotecario de E} Salvador y BANDESAL, dfiles para la colocacién de nuevos créditos.

Los Empréstitos de Empresas Privadas Financieras al 30 de Junio 2018 se tienen solamente en FYDEMIPE.

5.16. Endeudamiento externo:

Comprende las cuentas que registran y confrolan los créditos contratados por FONAVIPO en dinero, con
personas naturales o juridicas sin residencia ni domicifio en el pais, cuyo cumplimiento pueda ser exigible
fuera del territorio nacional.

i Concepto
Empreshtos de Orgamsmos Muittlate rales
Total

$ 4,671, 964 £y}
o AEMe3 § ™

El financiamiento de esta carlera se tiene con el Banco Cenfroamericano de Integracion Econdmica (BCIE)
destinados para colocacion de Créditos para Instituciones Autorizadas.

517. Acreedores Financieros:

Comprende las cuentas que registran y controlan fos acreedores por pagos provisionales dispuestos por
normas legales, las estimaciones de compromisos u otras obligaciones de pagos futuro.

e * Concepto " 30f06/2017 . . 30/06/2018 .
Indemmzaczones laborales. 5 103,971.11 | 5 4,987.11
Provisiones por Acreedores Monetarios. $ 8187.01 | S 230.71
Acreedores Monetarlos por pagar s 193 572 32 5 237,890.43
Total ot i T § 24310855
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indemnizaciones laborales, corresponde al saldo de provisiones faborales de los afios 2007, 2008, 2009,
2010, 2011, 2012, 2013 y 2014, Las provisiones de indemnizaciones laborales del ejercicio 2015, 2016, 2017
y 2018, estan registrados en los libros auxiliares de fesoreria de Acreedores Monetarios del presente ejercicio.

Las provisiones por acreedores monetarios, son elaboradas con base a la norma C.2.3.3 Provisiones de
compromisos no documentados del Manual Técnico del Sistema de Adminisiracion Financiera Integrado, su
duracion es de un afio plazo.

Acreedores monetarios por pagar, son log compromisos pendientes de pago de ejercicios anteriores, los
cuales se haran efectivos en ejercicios posteriores. Estos documentos han sido provisionados con el
documento legal y técnico respectivo.

5.18. Acreedores Monetarios:

Comprende las cuentas que registran y controlan los compromisos pendientes de pago surgidos durante el
presente ejercicio.

Lo " Concepto - T agfejaoir | 30/6/2018
A.M. x Remuneraciones s 11525063 | $  159,809.16
A.M. x Adquisiciones de Bienes y Servicios 5 12,31864 | § 12,889.56
A.M. x Gastos Financieros y Otros 5 236,377.79 | 5 70,164.54
A.M. X Inversiones en Activos Fljos 5 _ 1,142.00 | § 2,210.00

549, Patrimonio Estatal:

Comprende las cuentas que ragistran y controlan la participacion Estatal en el conjunto de recursos.

27




VELASQUEZ GRANADOS Y CiA.
Contadores, Auditores y Consultores

Fondo Nacional de Vivienda Popular-FONAVIPO

FONAVIPO como Institucion

Informe sobre Revision de informacion Financiera intermedia

Por el perfodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018

T ajemiy. | 30je/amE
30,070,625.60 S 30,065,605.97
78,058.85 | & 78,058.85
{3,953,447.57) $ (5,643,624.31)
(967,691.44)| $  (460,721.21)
{(2,662.71)] & (2,662.71)
1,418,089.50 | 5 1,418,089.50

. 26,642,972.23 " $ 25,454,746.09.

T 0 ConceptofARo - . -
Patrimonio instituciones Descentralizadas
Donaciones y Legados Bienes Corporales
Resultado Eiercicios Anteriores
Resultado Ejercicio Corriente
Detrimento de Fondos
Superdvit por Revaluaciones

L |40 |V [ [

w

Detrimento de Fondos, corresponde a una cuenta por cobrar al Estado, relacionado a la liquidacién del
proyecto desarrollado con fondos BCIE Reconstruccion- Introduccion de servicios basicos en la Comunidad
Usuluteca, Jurisdiccion de Usulutén, a cargo de la Sociedad Lopez inter S.A. de C.V. FONAVIPO remesd de
mas US$2,662.71 y en las gestiones de cobro manifiestan que dichos recursos ya no se encuentran
disponibles por haber liquidado e! proyecto a BCIE. La Administracion ha gestionado 1a reconsideracion del
caso al Ministerio de Hacienda Ref. FNVP-PRE-UJ-089/06/2015 de fecha 30 de junio de 2015, pero ain no se

ha recibido respuesta alguna.

E! Superavit de Reevaluacion, corresponde al valud técnico efectuado al edificio y terreno situado en la 49
Av. Sur No. 820, San Salvador (Comodato), Edificio FONAVIPO y terrenos en el Espino, departamento de

San Miguel,
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NOTA No. 6 ESTADO DE RENDIMIENTO ECONOMICO

Del 01 de Enero al 30 de Junio de 2017-2018

(Expresado en Miles de Délares de los Estados Unidos de América)

FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR
ESTADO DE RENDIMIENTO ECONOMICO
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DE FONAVIPO AL 30 DE JUNIO DE 2018

JUN-2018 JUN-2017

1,529,049.88 $1,662,830.81
8,942.87 S 8,045.57
1,057.63 S 8,953.51
410,066.30 S 298,118.57

' ING:

oo —————

ingresos Financieros y Otros
Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas
ingresos por Ventas de Bienes y Servicios
ingresos por Actualizaciones y Ajustes

Menos:

2,A00,837.89  $ $2,945,639.90
991,837.90  $ 972,434.92
260,711.41  $ 223,259.09
10,550.06 $  4,542.47
683,309.75  $1,193,597.12
- S -
97,217.67 $ 97,503.9
366,121.10  $ 454,302.34

TOS DE GESTION -

Gastos en Personal

Gastos en Bienes de Consumo y Servicios
Gastos en Bienes Capitalizables

Gastos Finanderos y Otros

Gastos en Transferencias Otorgadas
Costos de Ventas y Cargos Calculados
Gastos por Actualizaciones y Ajustes

Los resultados obtenidos del 1° de enero al 30 de junio 2017-2018, presentan déficit en ambos periodos, a
continuacion se hace mencion de ciertas variables que han afectado a los mismos.
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s Los intereses percibidos de la inversion de Cartera de Créditos ha disminuido debido a la baja colocacion
de créditos.

= Las pérdidas por mantenimiento de los proyectos habitacionales y pérdidas en venta de viviendas
absorbidas por FONAVIPO fusron menores en el primer semestre 2018, la variacion que presenta es por
US$70,884.71.

Venta de Viviendas $ 17741652 | § 165,977.06
Mantenimiento de Proyectos ) 169,464.29 | § 110,019.04
Total. o e 3868808178 1275,996.10°

» En el primer semestre 2017 el nimero de Viviendas Vendidas fue de 146, caso contrario fue el gjercicio
2018 que se vendieron 75 viviendas. Con una variacion de 71.

» FONAVIPO continia absorbiendo gastos administrativos de las areas directa e indirectamente
relacionadas en la administracion de los Proyectos Casa para Todos, asi como también los gastos
permanentes de los proyectos no construidos como vigilancia y seguros, entre otros, estimando un gasto
mensual en el 2018 de US$75.0 miles, esta cantidad incluye depreciacion de equipos, gasolina, salarios,
taxi, entre otros. Este gasto se mantendra hasta que finalice el programa Casa para Todos.

6.1. Ingresos financieros y otros:

Comprenden las cuentas que controlan y registran los ingresos provenientes de la renta por inversion en el
Sistema Financiero de ingresos provenientes de interés pactado en convenios o contratos, de los cuales podemos
mengcionar:

T Coneepto 360w - 30/6/2018
Rentabilidad de Inversiones Financieras ) 32,305.62 | 5 75,847.89
Intereses de Prestamos Otrogadas $ 1,630,525.19 [ §  1,503,201.00

En las rentabilidades de inversiones financieras, son los productos obtenidos por la inversion en depdsitos a
plazo fijo.

Los intereses de Préstamos oforgados, son log infereses obtenidos por la colocacién de créditos en las
Empresas Privadas no Financieras, Empresas Privadas Financieras y cartera de personas naturales-
PROCADES.
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6.2. Ingresos por transferencias corrientes recibidas:

Comprende las cuentas donde se contabiliza las multas e intereses por mora de la Cartera de Préstamos
FONAVIPO y cartera PROCADES. Asimismo, las transferencias provenientes del gasto compartido con el
Fondo Especial de Contribuciones.

. . Concepto/Afio =

Multas e Intereses pot mora 56.55 | 5 15.64
Transferencias entre Dependencias Institucionales $ 7,989.02 | & 8,927.23
e S R 8,04557 co eV

Los Gastos compartidos durante el ejercicio 2017 y 2018 se ha mantenido en los porcentajes siguientes:
FONAVIPQ 88% y FEC 12%. Este porcentaje es aprobado por Junta Directiva en el presupuesto institucional
de cada afio.

6.3. Ingresos por venta de bienes y servicios:

Comprende las cuentas que registran y controlan los ingresos provenientes de las Ventas de bienes y
servicios. En este caso se regisiran los ingresos percibidos por Ventas de activos Extraordinarios y Bienes
Musbles.

T 0 Concepto/Afio G 0/6/2007 - 30/6/2018
Venta de Bienes Inmuebles ) 5,154.95 | § 1,057.63
Venta de Bienes Muebles 5 3,798.56 | $ -

Los Bienes inmuebles, corresponden a Activos Extraordinarios realizados en el periodo.

6.4. lngresos por actualizacion y ajustes:

Comprende las cuentas que registran y controlan los ingresos de rentabilidades en cuentas bancarias, ajuste
a reserva de carteras y activos extraordinarios, Ingresos varios y regularizacion de ejercicios anteriores.

/o0 - 3062018

187,483.97 $ 75,662.95
108,836.16 | $ 90,261.45
1,798.44 S 24414190
20811857 § . 410,06630

. ConceptofAfio
ingresos Diversos

Correccion de Recursos

Ajustes de Ejercicios Anteriores
Totah: =
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Los ingresos Diversos presentan una disminucion, debido a que el ejercicio 2017 se estaba obteniendo del
Proyecto Los Almendros y Procavia reintegros por gastos financieros, administrativo y de Planificacion, los
cuales fueron absorbidos por FONAVIPO en el afio 2013.

La cuenta correccion de recursos, presenta una disminucion de US$18,574.71, refacionado principalmente a
la liberacion de la provisién de la cuenta de incobrabilidad por intereses financieros, administrativos y de
Planificacion.

La cuenta de ajuste de ejercicios anteriores presenta un incremento de $242,343.46 por el ingreso recibido
proveniente de las ventas de las viviendas del programa casa para todos a partir del 02 de junio 2018 segun
decreto legislativo No. 2 que reforma al decreto 745 de fecha 25 de julio 2017 publicado en el diario oficial
No. 139, tomo 416 del mismo mes y afio en el art. 2 dice; tanto el Fondo Nacional de Vivienda Popular
(FONAVIPO), como las entidades financieras con los que dichos fondos mantienen relaciones de gestion,
relaciona con el programa “Programa Casa Para Todos”, deberan transferir al patrimonio de FONAVIPO, con
caracter obligatorio e improrrogable, los recursos que se vayan obteniendo por la venta de los inmusbles a
realizar, hasta completa amortizacion del monto total de! saldo de la deuda que por concepto de certificados
de inversion ha pagado ¢! estado en su calidad de garante de dicha obligacion.

6.5. Gastos de Gestidn:

Comprende todos los Gastos Administrativos, Financieros erogados a través de la Operatividad, de los cuales
podemos mencionar:

T Coneepto - T 3o/ej2007. . 30/6/2018
En Personal S 972,434.92 | & 991,837.90
En Bienes de Consumo y Setvicio S 223,259.09 | § 260,711.41
Bienas Capitalizables S 454247 | % 10,550.06
Gastos Financieros y Otros 5 1,193,597.12 | S 683,399.75
Costo de Venta y Cargos Calculados 5 97,503.96 | § 97,217.67
Actualizaciones y Ajustes S 454,302,345 366,121.10
Total S' | 2,005,639.00 $ 2,409,837.89

Los gastos Financieros incluyen los intereses y comisiones de titulos valores en gl mercado nacional,
Intereses y comisiones de la Deuda intema y Extema, provision de intereses por los depositos en Garantia,
seguros y comisiones bancarias.

En los costos de venta y cargos calculados, se encuentran las cuentas que controtan el costo por venta de
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Activos Extraordinarios, amoriizaciones de intangibles, depreciacion de bienes en uso, Gastos por descargo
de Bienes de larga duracion y comisiones por venta pagados al Fondo Especial de Contribuciones.

La cuenta actualizaciones y ajustes considera principalmente el reconocimiento de pérdidas en venta de
vivienda y gastos de mantenimiento y comercializacién de los proyectos desarrollados en el programa “casa
para fodos” y los ajustes de giercicios anteriores.

NotaNo.7 CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS Y ACREEDORAS

30/6, j2017 ﬁi.'_'3(’j/5/id1_§__f b

448,913.21 | $  476,526.59
3,751,173.04 | § 3,751,173.03
15,204,332.67 | $ 12,436,313.41
26,766,111.74 | $ 36,502,059.68
3,635,505.13 | $  3,635,595.13
27,487,563.66 | $ 26,967,707.53
16,340,246.75 | $ 17,867,495.96

20,452.45 | S 19,096.97
2,626,833.25 | $  2,630,350.97
 96,281,221.90 - $104,286,319.27.

T Concepto/ARo -
Demandas Patrimoniales-Exprocades FEC
Demandas Patrimoniales-Exprocades FONAVIPO
Inversion de Proyectos con Fondos Propios
Proyectos Administrados con Fondos Externos
inmuebles en condiciones especiales

Garantia de Cartera Pasiva

Costo Social Programa Casa Para Todos

Activos Castigados Cartera Personas Naturales FONAVIPO
Intereses cartera FEC, pendientes de recuperar
Total © 0 T

] o [0 fa o e e e L

«  Las demandas Patrimoniales, estan relacionadas a los juicios ejecutivos mercantiles Ref. 1078-EM-98
y Ref. 1077-EM-98, ambos contra PROCADES y pertenecientes al FONAVIPO y Fondo Especial de
Contribuciones respectivamente.

«  Lainversion de Proyectos habitacionales adquiridos con Fondos Propios, Programa Casa para todos.

5 Nombre deIProvectos 2017 2018
Procavia S 68,970.341 6  397,543.00
Los Almendros S 14,636,134.22 | 5 39,120.71
Nuevo Belen 5 13,442,671 5 12,429.98
Santa Lucia $ 485,785,44 | & 11,987,219.72

2,67 $ 12,436,313.41
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B proyectos administrados con fondos Externos: So
articulo No. 3, literal “d” y articulo 3-A, inciso segundo,

__eselsigulente:

n Proyectos administrados de acuerdo al

ambos de la Ley de FONAVIPO, El Detalle

Condicion actual del.

Fondo Especial de Contribuciones Fonde creado, seglin

En ejecucion con notas

Departamento de San Vicente.

articulo 36 de la Ley de FONAVIPO. 3 33,019,211.31 [explicativas
independientes
Proyecto 5245 "Construccidn de 192 apartamentos en
proyecto habitacional "Urbanizacion La Victoria®, s 56,283.10 En ejecucion
municipio de Apopa, Departamento de San Salvador.
Proyecto 5370 Construccién de viviendas Permanentes
en Proyecto Habitacional Nuevo Verapaz, Municipiode [ $ 185.12 En liquidacién
Verapaz, Departamento de San Vicente.
Proyecto 5371 Construccién de Vivie ndas Permanentes
en Proyecto Habitacional Dos Quebradas, Municipioy S 96,645.40 En liguidacion
Departamento de 5an Vicente.
Proyecto 5372 Construccién de Viviendas Permanentes
en ProyectoHabitacional Villas de San Pedro Municipio $ 48,541.60 En liquidacién
de $an Pedro Masahuat, departamento de La Paz.
Proyecto 60005 Legalizacién de cuatro comunidades \
asentadas en terreros propiedad de FONAVIPO, ubicadas En e]ecuclfﬁn ¢Eon notas
i ) 5 10,092.71 explicativas
en los departamentos de San Miguel, San Vicente y San .
independientes
Salvador,
Provecto 40541 Cooperacion Tecnica no Reembolsable . i
No.yATN/J F-11626-ES. 3 - En liquidacion
Proyecto 4180 "Otorgamiento de Subsidios individuales
para solucionar problemas hab1tacu.or.1ales de familias de 8 36,971.15 En liquidacién
escasos recursos que carezcan de vivienda o que se
encuentren ubicadas en zonas de Alto riesgo
Proyecto 5735 "Construccion de 40 vivie ndas en el
Proyecto Habitacional Altos de [a Toma, Municipio de S - En liquidacion
Aguilares Departamento de San Salvador.
Proyecto 5738 "Construccién de viviendas permanentes
en el municipio de Verapaz, Departamento de San $ - En liquidacion
Salvador.
Proyecto 5744 "Construccidn de obras de proteccidén en
proyecto habitacional Dos Quebradas, Municipioy s - En liquidacién

34




VELASQUEZ GRANADOS Y CiA.
Contadores, Auditores y Consultores

Fondo Nacional de Vivienda Popular-FONAVIPO

FONAVIPO como Institucion

Informe sobre Revision de Informacion Financiera Intermedia

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2018

:;o!:{::’t;gtao Bienes y fondos en Administracion de § 873,261.14 En ejecucion
Proyecto 900 “Bienesy Fondos de Administracion i .

. I En Ejecucion
Fondo Especial de Contribuciones. S 1,103,817.07
Prayecto 3055 "Programa de Subsidios para la e
Reconstruccion de viviendas” S 94,168.71 En fiquidacion
Proyecto 3056 "Programa de Subsidios para En liquidacin
Mejoramiento de Barrios Marginales” 5 5,118.71
!Jroyecto 3979 ::Programa de Emergencias para En liquidacion
infraestructura $ -
Proyecto 2230 “"Construcciony mejoramiento de En liquidacién
viviendas para familia de bajos ingresos" 5 464,875.03
Proyecto 3287 "Programa de Reconstruccidon "San En liquidacién
Vicente Productivo” Etapa Il" $ 7,438,37
Proyecto 2921 "Programa de Apoyo a la Reconstruccién En liquidacién
de El Salvador", $ -
Provecto 2943 "Una Mejor vida para victimas -
sel:ccionadas del terremoto” S 591,939.45 En liquidacién
proyecto 1200 "Programa Solidario Espaiia- El Salvador” | $ 88,655.23 En liguidacién
Proyecto 2289 “Proyecto de Vivienda en Zona £n liquidacién
Exconflictiva V" $ 1,244.58
Proyecto 6579 "Construccidn de médulos Sanitarios en En liquidacién

al Vista al Volcan" $ 3,611.00
R 1§ 36502059.68] o

] Inmuebles en condiciones especiales, US$3,635,595.13

Son inmuebles que operativamente son controlados por el Fondo Especial de Contribuciones especiaimente
por la Unidad de Gestién de Activos del Fondo Especial. Estos inmuebles se encuentran en proceso de
donacion a otras dependencias de! Estado y tambien aquellas que por Ministerio de Ley haya que entregarios
a las municipalidades.

] Garantia de Cartera Pasiva, U$$26,967,707.53

Respaldo financiero que tienen los proveedores de fondos, por los créditos otorgados a FONAVIPO.
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" Costo Social Programa “Casa para Todos”, US$17,867,495.96

Reconogimiento de pérdidas en venta de viviendas y mantenimiento originados en el desarollo de Proyectos
habitacionales, programa “Casa para Todos”. Autorizado por Junta Directiva en acuerdo No. 6979/862, acta
de Junta Directiva 862/887/11/2013 del mes de noviembre de! 2013.

. Activos Castigados Cartera Personas Naturales FONAVIPO, US$19,096.97

Corresponden a cartera de préstamos de personas naturales que estan con mora mas de 90 dias,
clasificados como cartera vencida- riesgo de incobrabilidad. Segin autorizacion de Junta Directiva en
acuerdo No. 7298/916, acta No. JD 916/941/01/2015 del 27 de enero de 2015,

. Intereses Cartera FEC pendientes de recuperar, US$2,630,350.97

Corresponden a los intereses de prestamos otorgados-Cartera Adjudicatarios del Fondo Especial de
Contribuciones que al 30/06/2018 se encuentran pendientes de cobro.

Nota No. 8 GESTION INTEGRAL DE RIESGOS

La Ley de Creacién del Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO) fue aprobada el 28 de mayo de
1992, y en ella se constituye e! Fondo como una Institucion de Crédito, de caracter autonomo, quien inicia sus
operaciones a parfir del 17 de junio de 1992, cuyo objeto fundamental es “facilitar a las familias salvadorefias
de mas bajos ingresos, el acceso al crédito que les permita solucionar su problema de vivienda y procurar las
condiciones mas favorables para el financiamiento habitacional de interés social’.

Bajo este contexto, la administracion de FONAVIPO, caracterizada por la prudente gestion de riesgos
institucionales en cumplimiento a su Ley de creacién y las Normas para la Gestion Integral de Riesgos de las
Entidades Financieras (NPB4-47) emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, ha establecido una
astructura organizacional para la adecuada gestion integral de sus riesgos, asi como metodologias y modslos
de gestion acordes al tamarto y naturaleza de sus operaciones como banca de segundo piso.
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8.1. Politicas para la Gestion Integral de Riesgo:

FONAVIPO cuenta con un Manual de Valoracién de Riesgos aprobade por Junta Directiva, que contiene las
definiciones basicas y conceptos claves para la gestion integral de riesgo, asi como la descripcion de las
etapas a seguir, factores a considerar, herramientas a utiizar y principales roles y responsabilidades
relacionadas con ia funcion.

A continuacién, se describen de forma general los principales mecanismos con los que cuenta FONAVIPO
para la administracién de sus riesgos:

8.1.1. Riesgo Crediticio:

En relacién a la gestion del riesgo de crédito, la Junta Directiva de FONAVIPO en funcion a la naturateza de
institucion publica de crédito (Banca de segundo piso), de conformidad a lo establecido en el Art. 33 de su Ley
de creaci6n, ha emitido las normas generales para la gestion del riesgo credificio, las cuales cuentan con la
opinion favorable del Banco Central de Reserva de El Salvador (BCR). Esta normativa permite la adecuada
administracion de la cartera crediticia con que cuenta la institucion, mediante el astablecimiento de directrices
de la alta administracién, asi como la definicion de responsabilidades de las 4reas de control relativas al
tiesgo de crédito; todo ello en cumplimiento a la normativa del regulador.

Asimismo, FONAVIPO dispone de politicas internas para la Clasificacién de Deudores y Constitucion de
Resgervas de Activos de Riesgo Crediticio, fas cuales se encuentran fundamentadas en los requerimientos
establecidos por la Superintendencia del Sistema Financiero.

8.4.2. Riesgos Financieros:

Para el control y la administracion de los riesgos financieros, FONAVIPO posee un médulo en el cual se
encuentran plasmadas las metodoiogias y politicas para administrar los riesgos de: liquidez, inversiones y
fasa de inferés.

8.1.3. Riesgo Operativo:

Para la gestion del riesgo operativo, FONAVIPQ dispone de una politica aprobada por Junta Directiva, y los
lineamientos que sirven para operativizar la referida politica. Dentro de dicha gestién se realizan las etapas
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de: ldentificacion, Valoracion, Control y Monitoreo de los riesgos operafivos a los que se encuentra expuesto
FONAVIPO.

8.14. Riesgo Reputacional:

Para la gestion del riesgo reputacional, FONAVIPO cuenta con la figura del Oficial de Cumplimiento y Oficial
de Informacién.

8.1.4.1. Oficial de Cumplimiento:

Desarrolla sus actividades sobre la base de la legislacion existente, asi como, de las politicas intemas, con el
objeto de prevenir la utilizacion de los productos o servicios de FONAVIPO con fines delictivos, manieniendo
la integridad de la insfitucién y sosteniendo fa confianza de las partes interesadas {clientes, empleados,
proveedores de fondos, supervisores y el plblico en general), a través de:

= Identificar, analizar, documentar y reportar cualquier operacion tipificada como sospechosa.
= Contar con normas de actuacion, sistemas de control y comunicacion adecuados para prevenir el
acceso a la estructura y operaciones de la institucion, de personas u organizaciones que representen

un riesgo para FONAVIPO.
] Politica conozca a su cliente, conozca al empleado y sobre operaciones, adicionalmente se cuenta con

listas de cautela y de exentos.

8.1.4.2. Oficial de Acceso a la Informacidn:

Desarrolla sus actividades sobre la base de la aplicacion de la Ley de Acceso a la Informagion Piblica, con la
finalidad de transparentar las operaciones de FONAVIPO de cara a sus partes interesadas.
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