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Emisor AA- Estable

Acciones Nivel 2 Estable

ﬂmificado de la Clasificacién

Categoria AA: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una muy alta capacidad de pago de sus
obligaciones en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en la
entidad, en la industria a que pertenece y en la economia. Los factores de proteccién son fuertes, el riesgo es
modesto.

Acciones
Nivel 2: Acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en |a rentabilidad del
emisor, y volatilidad de sus retornos.

Esta categorizacion puede ser complementada mediante los signos (+/-) para diferenciar los instrumentos con mayor o0 menor riesgo? dentro
de su categoria. El signo "+"indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “-‘indica un nivel mayor de riesgo.

“La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales, sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad
de la misma, por lo que nc nos hacemos responsables por algtin error u omision por el uso de dicha informacién. Las clasificaciones de PCR
constituyen una opinién sobre la calidad crediticia y no son recomendaciones de compra y venta de estos instrumentos.”

“La opinién del Consejo de Clasificacién de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacin para invertir, ni un aval o garantia de la
emision; sino un factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo serdn responsables de una opinion en
la que se haya comprobado deficiencia o mala intencion, y estaran sujefos a las sanciones legales pertinentes”.

Racionalidad

En Comité Ordinario de clasificacion de riesgo, PCR decidio otorgar la clasificacion de la Fortaleza Financiera
de Banco Hipotecario S.A en “EAA-*, ademas de otorgar la clasificacién de sus acciones de “Primera Clase —
Nivel 2"; ambos con perspectiva “Estable”.

La clasificacion se fundamenta en una muy alta capacidad de pago de sus obligaciones debido a la evolucién
positiva en su cartera crediticia, conforme a su modelo de negocio que es orientada a sectores productivos y
gue permite mantener una sana cartera de préstamos, asimismo provee de un continuo crecimiento en el nivel
de sus ingresos. Adicionalmente, cuenta con el apoyo del Gobierno de la Replblica de El Salvador, o que
permite adecuados indicadores de solvencia.

Perspectiva

Estable.

1 Metodologia de clasificacion de bancos e instituciones financieras.
2 Normalizado bajo los lineamientos del Art.9 de “NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS
DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.
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Resumen Ejecutivo

e Evolucién positiva en su cartera crediticia y modelo de negocios enfocado en PYMES. A diciembre
de 2017, la cartera de préstamos bruta presentd un crecimiento en 7.60% respecto al mismo periodo del
afio anterior. La cartera a diciembre de 2017, continla orientada a sectores productivos, resultando los
créditos empresariales con el 83.61% sobre el total de la cartera bruta, frente a 83.11% a diciembre de
2016, seguido por el créditos al sector vivienda con el 13.50% versus 14.44% al mismo periodo del afo
anterior.

* Calidad en la cartera crediticia. A diciembre de 2017, la cartera bruta continda representada por créditos
categoria “A” resultando a diciembre de 2017 de 85.37% en comparacion a diciembre 2016 con 86.15%.
Adicionalmente, la cobertura de reservas resultd en 134.99% superior al promedio del Sector (121.00%).
No obstante, los préstamos refinanciados presentaron un incremento en 29.31% para representar el
7.69% del total de la cartera (6.17% de participacion a diciembre 2016). Asimismo, el indice de préstamos
vencidos resulté en 1.40% y contintia por debajo del promedio del sector (1.97%).

e Crecimiento de los ingresos e indicadores de rentabilidad. Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos
totales de Banco Hipotecario ascendieron a US$ 72.79 millones, con un incremento de 8.86% respecto al
mismo periodo el afio anterior, que resultoé del aumento en las Operaciones de Intermediacién que pasaron
de US$ 61.59 millones en diciembre de 2016 a US$ 66.44 millones al periodo analizado. Por su parte el
ROE ascendié a 6.54% y ROA a 0.70% frente a 7.44% y 0.81% al mismo periodo del afio anterior,
respectivamente.

¢ Indicadores de solvencia y respaldo. El coeficiente patrimonial y el endeudamiento legal reportaron
valores de 14.00% (12% de Ley) y 11.20% (7% de Ley), respectivamente, por arriba de los minimos
establecidos por Ley. El Banco cuenta con el respaldo del Gobierno de la Republica de El Salvador, quien
se han responsabilizado de manera solidaria para proveer al banco del suficiente capital para que cumpla
con todos los requisitos legales.

Analisis del sector bancario

Entorno Econémico?®

Durante el tercer trimestre de 2017, el PIB a precios constantes de El Salvador mantuvo similares condiciones
respecto al periodo anterior, resultando en un crecimiento de 2.27%, no presentando variaciones frente al
mismo perfodo del afio anterior (2.30%). De acuerdo con las perspectivas de crecimiento del BCR, el valor
esperado del crecimiento del PIB es de 2.3% al cierre de 20174 asimismo, el Banco Central de Reserva
mantiene sus perspectivas de crecimiento econémico para los dos siguientes afios en 2.5% y 2.6%,
respectivamente, apoyado por el crecimiento en la economia estadounidense y la inversién privada.

En términos corrientes, el PIB Salvadorefio pas6é de US$ 7,636.3 millones en septiembre de 2016 a US$
7,809.4 millones a septiembre de 2017. El dinamismo en la economia salvadorefia fue impulsado en gran
medida por las ramas de comercio e industria manufacturera (siendo estas las de mayor aportacion al
crecimiento economico durante el periodo estudiado).

En términos de estructura, la mayor contribucién al PIB a precios corrientes fueron las ramas de: a) Industria
manufacturera y minas, b) Comercio, restaurantes y hoteles y ¢) Agricultura, Caza, Silvicultura y Pesca; en
conjunto representan el 56.09% del total del PIB.

* Con fuente de informacién suministrada por el BCR con Base de Datos Econémica al 30 de septiembre de 2017.

* Proyeccion realizada por el Banco Central de Reserva de El Salvador, correspondiente a valor esperado dentro del rango 2.3%.
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Variaciones anuales PIB constante Participacion Sector Financiero en la economia
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Fuente: BCR / Elaboracién: PCR

Analisis Cualitativo

Evolucién Sectorial

A la fecha de analisis, el Sistema Financiero Salvadorefio esta conformado por 14 bancos autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF) para captar fondos publicos, 7 bancos cooperativos
(incluyendo la Federacion de Cajas de Crédito y Bancos) y 4 sociedades de ahorro y crédito. Por su parte, los
conglomerados de Colombia lideran la participacion por total de activos a diciembre de 2017 con el 53.67%
del total (Banco Agricola, Banco Davivienda y Banco de América Central), seguidos por los de Canada con el
11.81% (Scotiabank) y, luego de la adquisicion del Grupo Atlantida del Banco ProCredit en noviembre de 2017,
los capitales procedentes de Honduras se ubican en la tercera posicion con el 10.65%.

Activos del sistema financiero por pais de origen Activos del sistema financiero por tipo de institucién
EEUU
Guatemala 1.33% . Banco Estatal
5.45% ’ México 8.07%
Panama 0.44%
6.64% Sucursal de
Bancos
Extranjeros
\ 1.33%

El Salvader
10.01%

Canada
11.81%

Fuente: SSF / Elaboracién: PCR

Analisis Cuantitativo

A diciembre de 2017, Banco Agricola mantiene la mayor participacion en activos, representando el 25.72% del
total, seguido por el Banco Davivienda con el 14.68%, mientras que Banco de América Central y Scotiabank
representan el 13.27% y 11.81% del total de activos, respectivamente. En el siguiente grafico, se observa el
tamario de la cartera crediticia en relacién a la cobertura de cartera e indice de vencimiento de cada banco.
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Fuente: SSF / Elaboracién: PCR

A diciembre de 2017, la cartera de préstamos bruta del Sistema Financiero muestra un incremento interanual
del 4.24% (+US$ 483.16 millones) en comparacion al mismo periodo de 2016. El crecimiento anterior fue
impulsado principalmente por los créditos dirigidos al sector consumo, los cuales experimentaron un aumento
interanual del 4.88% equivalentes a US$ 191.97 millones. Por su parte, los préstamos para vivienda reflejaron
un crecimiento del 1.59%, al ubicarse en US$ 2,455.27 millones y en conjunto representan el 55.43% del total
de la cartera del Sistema. La institucién bancaria que encabez6 el mayor crecimiento porcentual en la cartera
bruta correspondié a Banco Azul (+54.30%), especificamente en el sector comercio (+86.31%) y sector
consumo (+48.60%).

Respecto a las variaciones segun categoria de riesgo, la categoria “A" continda representando la mayor
proporcion de la cartera bruta al representar el 92.56%. A diciembre de 2017, los préstamos refinanciados
mostraron un aumento interanual del 8.59%, sin embargo, contintian con una baja representacion sobre el total
de la cartera bruta por 3.48% frente al 3.35% a diciembre de 20186.

Categoria de Riesgo e indice de Morosidad Cartera por Sector Econémico
Servicios
14,000 - - mmm e meen T 2.40% 7.84%
- — Industria Consumo
12,000 L 2.30% Manufacturera _.
- 1038% - 3475%
10,000 L 2.20% B
[}
o
8,000 - 2.10% &
E Otras
6,000 - 2.00% 8 actividades
8 13.11%
4,000 - - 1.90% 5
| =
2,000 - b 1.80%
Comercio
. == , L 1.70% 1823% N
dic-13  dic-14  dic-15  dic-16  dic-17
A B P
— =0 T
= E === |ndice de morosidad 20.68%

Fuente: SSF / Elaboracién: PCR

La cartera de créditos continla presentando buenos indicadores de calidad. En termino de estructura, los
créditos vencidos, presentaron una leve variacion sobre el total de la cartera bruta, al ubicarse en 1.97% de la
cartera bruta frente al 2.04% del mismo periodo del afio anterior; en este sentido, el indice de morosidad del
sector bancario mostré un leve decremento (0.07%) y con un valor de 121.0% en relacién con la provision por
incobrabilidad. Con lo anterior, el aumento interanual de +US$ 9.27 millones ubica en una mejor posicion a
dicho indice de cobertura, frente al 117.98% respecto a diciembre de 2016.
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Solvencia y Liquidez

El sistema bancario refleja sélidos niveles patrimoniales. El coeficiente patrimonial presenté una leve reduccién
de 0.45 puntos porcentuales respecto al periodo anterior, al ubicarse en 16.51% a diciembre de 2017 (por
encima del minimo requerido de ley del 12%). A la fecha de anadlisis, el excedente patrimonial de US$ 540.80
millones se traduce en una capacidad de crecimiento en la estructura de los activos de US$ 4,445.27 millones.

El coeficiente de liquidez mostré un leve incremento interanual de 3.08 puntos porcentuales al ubicarse en
33.99% a diciembre de 2017. Cabe sefalar que dicho indicador se mantiene por arriba del minimo sugerido
por Ley (17%). Los fondos disponibles del sector bancario presentaron un incremento de 10.18% respecto a
diciembre de 2016; por su parte, las inversiones financieras presentaron un decremento de 6.16% durante el
mismo periodo. Sin embargo, en términos de estructura porcentual de los activos del sector, estos contintian
otorgando una importante participacion a los fondos disponibles, los cuales representar el 21.30% del total de
activos frente 20.40% al mismo periodo del afio anterior.

Fondeo

A la fecha de estudio, la principal fuente de fondeo del sistema financiero de El Salvador son los Depésitos
Bancarios, los cuales representaron el 79.16% del total de pasivos y registraron un incremento interanual del
10.39% a diciembre de 2017. Es necesario destacar que la tasa de referencia de los depésitos ha mantenido
un comportamiento creciente a partir del cuarto trimestre de 2011, resultando a diciembre de 2017 en una tasa
promedio de 4.65% para depésitos a 180 dias, con una variacion interanual del 0.25 puntos porcentuales. La
segunda principal fuente de financiamiento la conforman los préstamos bancarios, al representar el 12.87%
del total de pasivos y que, con respecto al afio anterior, se redujeron en 15.19%. A su vez, los titulos de emision
propia representaron el 5.39% del total de pasivos y registraron un alza del 9.42% respecto a diciembre de
20186. Es necesario destacar que dichas fuentes de financiamiento en conjunto registraron un incremento
interanual del 6.11%.

Rentabilidad

Al periodo de estudio, los ingresos del sector bancario salvadorefio que provienen de la operacion se ubicaron
en US$ 1,483.20 millones, experimentando un incremento interanual del 5.68% respecto a diciembre de 2016,
en donde dicho comportamiento fue impulsado por el crecimiento del 5.21% en los ingresos en operaciones
de intermediacién, relacionado con el crecimiento de la cartera bruta.

Por su parte, los costos de operacion registraron un alza interanual del 8.14%, al ubicarse en US$ 488.53
millones, impulsado principalmente por el incremento en 10.28% en los costos para captaciéon de recursos.
Esto ha causado una leve reduccién del margen de intermediacién®, que ha pasado de 51.93% en diciembre
de 2016 (US$ 660.68 millones) a 50.51% a diciembre de 2017 (US$ 676.0 millones). A pesar de que los gastos
de operacion y reservas de saneamiento de activos presentaron incrementos interanuales del 3.68% y 6.28%,
respectivamente, a la fecha de analisis, las utilidades del sector se ubicaron en US$ 151.88 millones, lo que
representd un aumento interanual del 8.59%. Con lo anterior, la rentabilidad se mantiene en términos positivos,
y mayores respecto a periodos anteriores, ubicando el ROA en 0.91% y el ROE en 7.43%, frente al 0.88% y al
6.93% registrados a diciembre de 2016, respectivamente. Lo anterior se puede observar en las gréficas
siguientes.

5 Margen de intermediacion = Ingresos intermediacién - Costos de intermediacién
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Fuente: SSF / Elaboracién: PCR

Analisis del Banco Hipotecario

Resefia

El 18 de diciembre de 1934, la Asamblea Nacional Legislativa de la RepUlblica de El Salvador aprobé el decreto
extraordinario nimero 5 que contenia la Ley del Banco Hipotecario de El Salvador. En dicha ley se establecia
la creacion de un Banco de crédito inmobiliario, teniendo dos objetivos principales: el primero, era el de efectuar
préstamos con garantia hipotecaria y el segundo, el de emitir sus propias obligaciones en forma de cédulas,
certificados u otros titulos. Es importante mencionar que, en 1934, las exportaciones de afiil ya no tenian peso,
con solo el 0.2% del total, mientras que las del café representaron el 95% del total exportado por el pais.

El 29 de enero de 1935, se funda el Banco Hipotecario de El Salvador, S.A., firmando la escritura de
constitucién de la sociedad en la ciudad de San Salvador, ante los oficios del abogado y notarioc Emeterio
Oscar Salazar, la cual quedd inscrita en el Registro de Comercio que llevaba el juzgado primero de primera
instancia de lo civil y de comercio, a las once horas de dia 28 de febrero de 1935. El decreto extraordinario
numero 5 establecid que los accionistas del Banco Hipotecario deberian de ser la Asociacidon Cafetalera de El
Salvador con un 40% de participacion, la Asociacion de Ganaderos de El Salvador con 20% y accionistas
particulares con un 40%; estos ultimos deberian ser al menos 12 personas, el capital social de fundacion del
Banco fue de 900,000 colones.

El 24 de abril de ese mismo afio, se acordd la primera emision de titulos hipotecarios a 10 afios plazo y al 6%
de interés anual y el 31 de mayo, la Junta Directiva acordd otorgar el primer préstamo al sefior Antonio Lépez,
por la cantidad de 2,000 colones, a un plazo de 3 afios y al 6% de interés anual, con garantia hipotecaria,
sobre un inmueble situado en el barrio San Jacinto y otro ubicado contiguo a la Cerveceria Polar.

Gobierno Corporativo

Producto del analisis efectuado, PCR considera que Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. tiene un buen
nivel de desempefio (Categoria GC2, donde GC1 es |la categoria maxima y GC6 es la minima), respecto a sus
practicas de Gobierno Corporativo. Banco Hipotecario de El Salvador, es una sociedad anénima, con un capital
de US$ 45.03 millones, compuesto de 7,504,909 acciones comunes y nominativas, con un valor individual de
seis dolares de los Estados Unidos de América, el cual se encuentra suscrito y pagado. Al 31 de diciembre de

FOSAFFI 96.25%

Otros Inversionistas 3.57%
Empleados 0.18%
Total 100.00%

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador / Elaboracién: PCR
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En Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada en fecha 30 de junio de 2016 se acordd el nombramiento
de los Directores para ocupar los cargos en la Junta Directiva a partir del 08 de julio de 2018, quedando
conformada y reestructurada de la siguiente manera:

; _ Némina de Junta Directiva

e e
Director Presidente Nora Mercedes Miranda de Lopez
Director Vicepresidente Ramdn Antonio Manzano Meran
Director Secretario José Rodrigo Aguilar Gonzalez
Primer Director Oscar Edmundo Anaya Sanchez
Segundo Director Enrique Alberto Portillo Pena
Primer Director Suplente José Hugo Hernandez Gutiérrez
Segundo Director Suplente lleana Argentina Rogel Cruz
Tercer Director Suplente Oscar Armando Pérez Merino
Cuarto Director Suplente Tobias de Jesus Castro Lovo
Quinto Director Suplente Gladys Jeannette Melara de Jovel

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboraciéon: PCR

La estructura organica de la sociedad esta dirigida por la Junta Directiva, a la que responde el Presidente de
la compariia. La estructura y los procedimientos a desarrollar en sus respectivas sesiones, tanto de la Junta
Directiva como de la Junta General de Accionistas estan definidos por el Cédigo de Gobierno Corporativo.

La operacion del Banco es gestionada por la Presidencia y 7 direcciones, detalladas a continuacién: Direccion
de Banca Comercial, Direccion de Banca PYME, Direccién de Gestion Integral de Riesgo, Direccion de
Sistemas y TI, Direccién de Auditoria Interna, Direccién de Cumplimiento y Direccién de Operaciones y
Finanzas.

Organigrama Banco Hipotecario de El Salvador

ANTATIFRE T

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR
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Los miembros de Junta Directiva de Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. y su personal de apoyo en las
areas estratégicas son de amplia experiencia y trayectoria.
Al 31 de diciembre de 2017, el Banco cuenta con el siguiente personal en su plana directiva y gerencial:

e e R ST R e
Director de Auditoria Interna Luis Rafael Alvarenga Castaneda
Directora de Banca Pyme Silvia Magdalena Vega de Diaz
Director de Operaciones y Finanzas Carlos Federico Larin Mejia
Director de Gestion Integral de Riesgos Carlos Eduardo Rosales Castro
Director de Cumplimiento Marco David Platero Paniagua
Director de Banca Comercial Joseph Boris de Jesus Cerdn Menjivar
Director de Sistemas y Tl Carlos Alberto Castillo Contreras
Gerente de Recuperacion Norma Eugenia Linares de Rivas
Gerente de Planificacién y Finanzas José Raul Cienfuegos Morales
Gerente de Operaciones José Antonio Mufioz Martinez
Gerente Administrativo Douglas Salvador Solis Lépez
Gerente Internacional Ana Vilma Mata de Fagoaga
Gerente de Banca Pyme Nelson Ulises Campos Flores
Gerente de Canales Digitales Mario Alberto Zelaya Paz
Gerente de Servicios Tl José Francisco Irigoyen Umanzor
Gerente de Gestion de la Calidad Delmy Guadalupe Mejia Lopez
Gerente de Contabilidad Natanael Antonio Siciliano Canizalez
Gerente de Productos, Servicios y Canales Marco Antonio Palacios Monterrosa
Gerente Comercial Armando Masferrer Tenorio
Gerente de Gestion Integral de Riesgos Miguel Fernando Sintigo Jiménez
Gerente de Analisis Financiero Fernando Alfredo Ménico Redriguez
Gerente de Banca de Personas e Institucional Alexie Oswaldo Arévalo Benitez
Gerente Legal Salvador Viale Salazar

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Dentro de los factores cualitativos revisados por PCR, Banco Hipotecario de El Salvador, S.A., emplea las
regulaciones presentadas en las “Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48)"
y “Normas para la Gestién Integral de Riesgos de las Entidades Financieras (NPB4-47)".

De acuerdo a PCR, el banco muestra un desempefio aceptable respecto a sus practicas de Gobierno
Corporativo y adicionalmente elabora un informe del mismo anualmente. En relacion a la Gestidn Integral de
Riesgos, el cumplimiento de las politicas y procedimientos de acuerdo a PCR es aceptable y el seguimiento
de las mismas es realizado por la Unidad de Riesgos que reporta directamente a Junta Directiva.

Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. cuenta con un codigo de ética formalmente aprobado. Asi mismo, la
empresa elabora sus Estados Financieros con base a las normas contables emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero y las NIIF emitidas por el IASB, en su opcién mas conservadas cuando la
Superintendencia del Sistema Financiero no se haya manifestado por algunas de las opciones permitidas.
Siendo estos auditados por una empresa de reconocido prestigio. Asi mismo, se verificd gue los Estados
Financieros auditados a diciembre de 2016 se encuentran sin salvedad por parte del auditor externo, las
mismas que fueron explicadas debidamente a la Junta General de Accionistas. Finalmente, se verifico que la
empresa cuenta con una politica de gestién de riesgos.
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Responsabilidad Social Empresarial

Producto del analisis efectuado, se considera que Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. tiene un nivel de
desempefio aceptable (Categoria RSE2, donde RSE1 es |la categoria maxima y RSE6G es la minima), respecto
a sus practicas de Responsabilidad Social Empresarial.

La empresa esta actualmente realizando un proceso formal de identificacion de grupos de interés, llevando a
cabo acciones de participacion con dichos grupos, las cuales forman parte de un programa formal. Por otra
parte, la empresa realiza acciones orientadas a promover la eficiencia energética y el reciclaje, asi como
programas de comunicacion interna, El programa RSE del Banco es integrado por cuatro principales pilares,
entre ellos: Practicas de Empleo, Comunidad, Clientes y Medio Ambiente. El Banco considera en las
evaluaciones de proveedores criticos e importantes, aspectos ambientales, donde a través de declaraciones
juradas y cédigo de ética de proveedores, estos garantizan que velan por un enfoque preventivo a los retos
ambientales y promuevan la responsabilidad ambiental en los procesos de sus empresas. Al periodo de
analisis el Banco no ha sido objeto de multas o sanciones ambientales.

Con relacioén al aspecto social, la Institucién promueve la igualdad de oportunidades y la erradicacion de la
discriminacién entre sus trabajadores y en general en todos sus grupos de interés.

Hechos de Importancia

s El 20 de diciembre de 2017, se recibié nota del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero
(FOSAFFI), en la cual informan que entre los acuerdos del Comité Administrador del citado fondo, en
sesion No. CA-50/2017 de fecha 19/12/2017, se encuentran: 1) Darse por enterado de finalizacién del
contrato, firmado por el Banco Hipotecario y FOSAFFI, relativo a la administracion de activos al 31 de
diciembre de 2017 y 2) Autorizar la recepcion de tres activos y establecer en actas las condiciones legales,
registrales y/o ubicacién y el compromiso del Banco, de continuar las gestiones para resolver los
problemas que presentan.

e El 13 de diciembre de 2017, la Licenciada lliana Argentina Rogel Cruz, presenté renuncia, a su cargo de
Segundo Director Suplente de la Junta Directiva del Banco a partir de esa fecha.

e EI 29 de octubre de 2017, se realizé la venta del activo extraordinario denominado Euroamericano 2000,
S.A. de C.V., del cual el Banco obtuvo una utilidad neta de US$661.2, resultante de la liberaciéon de
reservas menos los gastos acumulados.

e El20de octubre de 2017, se firmé un contrato de linea de crédito con Microfinance Enhancement Facility
y Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. por la suma de US$5,000.0 cuyo financiamiento sera destinado
especialmente para las necesidades de fondeo de las pequefias y medianas empresas.

e Al 30 de septiembre de 2017, se registré provision de US$457.0, obligacién relacionada con sentencia
definitiva del Juzgado Primero de lo Mercantil, notificada el 8 de septiembre de 2017, referencia 406-SM-
05, correspondiente al proceso Sumario de Liquidacion de Dafios y Perjuicios interpuesto por el sefior
Francisco Javier Otero Bailey, continuado por sus herederas por US$242.0 mas intereses.

El 27 de noviembre de 2017, se canceld obligacion referida siendo a esa fecha un total de $460.0, con lo
cual se da por cerrado este proceso.

e El 23 de agosto de 2017, fue aprobada la constitucién de reservas de saneamientos voluntarias para la
cartera de créditos pertenecientes al sector café, de acuerdo a la calidad de los deudores y a las pérdidas
esperadas de sus exposiciones crediticias acumulando al 31 de diciembre de 2017 un valor de US$435.8.

o EI 28 de julio de 2017, se firmd un contrato de linea de crédito con Blue Orchard Finance S.A. y Banco
Hipotecario de El Salvador, S.A., por la suma de US$ 15,000.0 cuyo financiamiento sera destinado
especialmente para las necesidades de fondeo de las pequefias y medianas empresas.

e EIl 13 de julio de 2017 se inaugurd la Agencia San Francisco Gotera, ubicada en el Municipio de San
Francisco Gotera, en la 4ta. Calle Poniente, entre la 1ra. y 3ra. Avenida Sur, Barrio La Soledad,
Departamento de Morazan. La Superintendente Adjunta de Instituciones Estatales de Caracter Financiero
notificd su conformidad con respecto a la apertura de dicha Agencia en carta fechada el 8 de junio de
2017.

o EI 27 de abril de 2017 se autorizd por parte de Junta Directiva la aplicacién de los ajustes necesarios
sobre el reconocimiento de ingresos de impuesto sobre la renta diferido por pasivo laboral de US$592.9
miles, para una presentacion razonable de las cifras de los estados financieros.

e El 27 de abril de 2017 se autorizé por parte de Junta Directiva la aplicacion de ajustes en el gasto, como
medida prudencial, por concepto de amortizacién de intangibles por un valor de US$197.4 miles y
provision de adecuaciones a sucursales por un valor US$298.7 miles, para una presentacién razonable
de las cifras de los estados financieros.

e La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 21 de febrero de 2017 acordé los siguientes
puntos:
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a. Aprobar la Memoria de Labores, el Balance General, el Estado de Resultados, el Estado de
Cambios en el Patrimonio y demas Estados Financieros correspondientes al ejercicio econémico
del afio 2016.

b. Decretar el pago de dividendos a las acciones preferidas, provenientes de las utilidades del
ejercicio 2016, equivalentes al 6% de su valor nominal, que corresponde a la suma de US$88.9
miles estableciéndose la fecha de pago a partir del 07 de marzo de 2017.

c. Aprobar el traslado de los Resultados por Aplicar del ejercicio 2016 equivalentes a US$4,922.0
miles a Reservas Voluntarias de Capital, dejando un saldo en Resultados por Aplicar de US$25.0
miles, que seran destinados para sufragar las posibles provisiones por riesgo pais derivados de
los saldos con bancos corresponsales. .

d. Aprobar la contratacién de la firma de Auditoria BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A como
Auditores Externos Propietarios del Banco para el Servicio de Auditoria Financiera para el afio
2017. También se aprobé como Auditores Externos Suplentes a la firma GRANT THORNTON
PEREZ MEJIA, NAVAS, S A. DEC.V. .

e. Aprobar la contratacién de la firma de Auditoria BDO FIGUEROQOA JIMENEZ & CO, S.A como
Auditores Fiscales Propietarios del Banco, para el Dictamen e Informe Fiscal para el afio 2017.
También se aprobé como Auditores Fiscales Suplentes a la frma GRANT THORNTON PEREZ
MEJIA, NAVAS, S A.DEC.V.

Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. esta orientado a satisfacer las necesidades del segmento empresarial,
atendiendo de forma personalizada principaimente a las PYMES, satisfaciendo sus requerimientos bancarios
en todos los rubros, tanto de capital de trabajo, inversion, asi como las necesidades de sus accionistas y
empleados.

A diciembre de 2017, el 83.61% de su cartera de créditos esta dirigido al segmento empresarial (83.11% a
diciembre de 2016).

Los productos ofrecidos por Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. son:

e Cuenta Corriente Empresarial

e Cuenta Corriente

e Cuenta de Ahorro

e  Ahorro Horizonte

e Hiper Ahorro

e  Ahorro Programado

e  Cuenta de Ahorro Infantil

e Depoésitos a Plazo Fijo

e Tarjeta de débito con chip

e  Seguros

e  Créditos de Consumo

e Créditos de Vivienda

e Créditos PYME

e Créditos para la Micro Empresa
e  E-banking empresarial

e Remesas familiares Wester Union, entre otros

Analisis financiero

Activos

Al 31 de diciembre de 2017, el Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. expandié en 9.25% su balance y
totalizd US$ 1,014.08 millones en el activo total. El principal componente de estos activos, esta representado
por la cartera de préstamo con 70.81% de participacién. Otros componentes importantes son los fondos
disponibles (19.07%) y las inversiones financieras (7.07%).

A la fecha de analisis, el crecimiento de los activos con respecto a diciembre de 2016 estuvo impulsado
principalmente por la variacion positiva de 7.60% (+US$ 50.22 millones) en la cartera de préstamos, la cual
cierra con un total de US$ 711.22 millones. De igual forma, este crecimiento en activos estuvo influenciado
por el incremento en 27.64% de las Inversiones Financieras. Cabe mencionar que, al periodo en estudio, los
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derechos futuros y contingencias pasan de US$ 10.78 millones a US$ 9.61 millones como resultado de las
contingencias en |a cartera de préstamos.

Estructura de los Activos
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Pasivos

Al 31 de diciembre de 2017, los pasivos totales de Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. fueron de US$
890.99 millones, (+9.80%) con respecto a diciembre de 2016, que obedecié principalmente a los US$ 711.57
millones registrados en la cuenta de depdsitos, representando un crecimiento interanual en 9.34%. Asi, la
estructura de fondeo se fortalece en los depositos, que comparado contra un aumento del 9.12% de los
préstamos obtenidos (+US$ 13.57 millones), lo que corresponde a las estrategias de captacion
implementadas por el Banco. En término de estructura, los depoésitos captados del publico contindan
representando el principal componente de los pasivos con el 79.86% (80.20% a diciembre de 20186),
resultando en 0.34 puntos porcentuales por debajo con respecto al mismo periodo del afio anterior.

Estructura del Pasivo
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR
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Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2017, la institucién cuenta con un patrimonio total de US$ 108.18 millones, formado
principalmente por el capital social pagado (41.62%). El patrimonio experimenté una variacion interanual
positiva de 7.10% como resultado del incremento en las reservas de capital en 4.92%, mostrando a la fecha
de andlisis, que la estructura del patrimonio no presenta importantes variaciones, manteniendo al Capital
social pagado como el principal componente con el 41.62% del total de patrimonio.

Estructura del Patrimonio
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR
Resultados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos totales de Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. ascendieron a
US$ 72.79 millones, un incremento del 8.86% (US$ 5.93 millones) comparado con diciembre de 2016. Los
ingresos se componen principalmente por las operaciones de intermediacion.

En ese sentido, el 91.28% de los ingresos provienen de Operaciones de Intermediacion, las cuales tuvieron
un incremento de 7.88% respecto al mismo periodo del afio previo. Dicho aumento es debido principalmente
al crecimiento en la cuenta Ingresos por Intereses de Préstamos que pasé de US$ 55.86 millones en
diciembre de 2016 a US$ 58.77 millones a diciembre de 2017, con un aumento del 5.21% (+US$2.91 millones)
y con una participacion del 85.09% de los ingresos totales, el cual va de acorde al rubro del negocio.

anfesos deerVeriroélo (Millones US$) -

dici7 |

| Componentes e dic-13 dict4  dic15  dic16

Operacionales de Intermediacion 38.64 44.79 50.74 56.91 61.59 66.44
Otras Operaciones 2.74 3.25 2.81 2.40 217 2.62
No Operacionales 2.82 2.59 2.51 242 3.11 3.73
Ingreso total 44.20 50.62 56.06 61.72 66.87 72.79

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracion: PCR
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Ingresos Totales
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Por su parte, el margen de operacién por intermediacion a diciembre de 2017 fue de un 48.30%° (-1.33%
interanual), y esta leve variacion es producto de la absorcién que ejercen los costos de captacion de recursos.

Los costos y gastos totales han experimentado un aumento del 10.57% (+US$ 6.33 millones) en comparacién
al mismo periodo del afio previo, llegando a un total de US$ 66.18 millones. En términos de estructura, los
Costos de Operaciones de Intermediacién continian presentando la mayor parte del total de egresos al
ubicarse en 51.91% frente 51.83% a diciembre de 2016.

Costos y gastos del periodo (Millones US$)

;Cmnpongr!@; i _ dic12 dic-13 dic-14 T d|5—15 i

Cdic16 dic17

Costos de operaciones de intermediacion 14.9 17.7 20.0 27.6 31.0 34.4
Gastos de funcionarios y empleados 10.8 11.2 12.2 12.2 12.9 13.8
Gastos generales 5.1 6.1 6.5 6.9 7.7 8.1
Depreciaciones y amortizaciones 1.4 1.7 1.9 2.0 2.0 1.8
Impuestos y contribuciones especiales 3.2 3.6 3.9 33 3.6 4.5
Otros 2.2 1.7 21 1.8 2.6 3.6
Total Costos y Gastos 37.60 41.91 46.67 53.95 59.86 66.18

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

5 Margen de intermediacion bruta (Ingresos de operaciones de intermediacién — Costos de operaciones de intermediacion) / Ingresos de
Intermediacién.
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Estructura de los Costos y Gastos
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. ha alcanzado una utilidad bruta’” de US$ 37.69 millones a diciembre
de 2017, con una variacion positiva de 7.22% (+US$ 2.54 millones) respecto al periodo previo y se traduce
en un estable margen sobre ingresos del 51.78% (52.57% en relacién al mismo periodo del afio anterior).
Asimismo, los costos de operacién de intermediacién no presentaron variaciones importantes, mientras que
en términos de la estructura de los egresos, estos se ubicaron en 51.91% a diciembre de 2017 frente a
51.83% a diciembre de 2016, resultando que la utilidad neta se calcule en US$ 6.61 millones y un margen
neto de 9.08%, inferior en 1.41 puntos porcentuales a lo presentado en diciembre de 2017 (10.49%).

Ingresos vs Costos
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A /Elaboracién: PCR

Rentabilidad

A diciembre de 2017, Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. muestra una disminucién en su rentabilidad
patrimonial pasando de 7.44% en diciembre de 2016, a 6.54% en diciembre de 2017 (-0.90 puntos
porcentuales); producto de la disminucién en el margen neto frente a la variacion en el patrimonio. Asimismo,
se muestra que el ROE se encuentra por debajo en 0.89 puntos porcentuales con respecto al presentado en
el promedio del sector (7.43%).

7 Total Ingresos menos Total de Costos
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De igual forma, el rendimiento sobre activos, disminuyé para el periodo analizado, pasando de 0.81% en
diciembre de 2016 a 0.70% para diciembre de 2017; y se ubica por debajo de la media del sector en 0.22

puntos porcentuales (0.91%), como se observa en los siguientes graficos.

Retorno sobre Activos Retorno sobre Patrimonio
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A /Elaboracién: PCR
Eficiencia de Gestién

La relacion, costos de captacion de recursos sobre activos productivos brutos promedio (sin intereses) al 31
de diciembre de 2017 fue de un 3.77% frente al 3.88% del periodo anterior. Al mismo tiempo, el rendimiento
de los activos productivos reflejé estabilidad con respecto al periodo anterior, manteniéndose en el margen
de 8.0% a la fecha en estudio. Este comportamiento dio como resultado que el spread financiero presentara
leves variaciones, ubicandose en 5.12% para el periodo en estudio.

En cuanto a los indicadores de eficiencia y de gestion de la institucion, el margen de actividades de
intermediacién cerr6 a diciembre 2017 en 91.28%3, (-0.83 puntos porcentual en comparacién con diciembre
de 2016) por una menor contribucion de los costos de captacién. Adicionalmente, la relacion entre los gastos
de operacién y los ingresos de intermediacién disminuyé en 1.07 puntos porcentuales.

Costo Financiero vs Rendimiento de Activos Costos y Gastos vs Ingresos de Intermediacién
Productivos (%)
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Fuente: Banco Hipofecario de El Salvador, S.A /Elaboracién: PCR

Administraciéon de Riesgos

Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. mantiene una estructura organizacional definida para administrar la
Gestion Integral de Riesgos. La Gerencia de Riesgos se encarga de la identificacion y mediacion de las
diferentes exposiciones de riesgos e implementar las acciones para la mitigacion de los mismos. Por medio

8 Ingresos de Operacion / Total de Ingresos
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de dicho Comité se informa de manera periédica y oportuna a la Junta Directiva para el debido control y
monitoreo de los distintos riesgos.

Riesgo Crediticio

El banco ha establecido un monitoreo constante de ciertos indicadores tales como: el indice de vencimiento,
la cobertura de la cartera vencida, suficiencia de reservas, probabilidad de incumplimiento, pérdidas
esperadas, entre otros. Asi mismo, se cuenta con las politicas de crédito debidamente aprobadas por Junta
Directiva en las que se han definido los limites de concentracién de la cartera por sector econémico y limites
de concentracién legales definidos por el regulador local, los cuales son monitoreados mensualmente. Estos
indicadores y limites son del conocimiento de forma peridédica por la Junta Directiva.

La facultad de aprobacion de créditos recae sobre el Comité de Créditos. Adicionalmente la responsabilidad
de la recuperacion de la cartera de créditos recae en primera instancia sobre las areas de negocio y sobre la
Gerencia de Recuperacion, quien tiene bajo su gestion a diferentes areas especializadas divididas en los
siguientes tipos: preventiva, administrativa y gestion judicial, enfocandose en los diferentes segmentos de

clientes que tiene el banco.
Analisis de la Cartera

Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. continda creciendo en la colocacién de créditos, enfocandose
principalmente en el sector empresarial. Al 31 de diciembre de 2017, la cartera de créditos bruta se incremento
en 7.60%, con respecto al mismo periodo de 20186, totalizando US$ 711.22 millones.

Préstamos Brutos/Netos
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A /Elaboracién: PCR

Al cierre de diciembre de 2017, los créditos empresariales presentaron un crecimiento de 8.39%, o +US$
46.96 millones. De igual forma, los créditos personales aumentaron en 27.38%, equivalentes a +US$ 4.351
millones respecto al mismo periodo del afio anterior y un crecimiento en los créditos de vivienda de 0.73%, o
+US$ 0.71 millones.

Del total de la cartera de créditos del Banco, los créditos empresariales representan el 83.61%, el 13.50% lo
constituyen los créditos de vivienda y el 2.89% los créditos personales.

En cuanto a la cartera por ramo, los destinados al servicio representa el 18.67% de la cartera bruta, seguido
por los préstamos al Transporte, almacenaje y comunicacion y por el ramo Agropecuario con el 16.49% y
15.86% respectivamente, dichas ramas representan del total de la cartera bruta el 51.03%.
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. Carfera de prestamos porsector (Millones USS)

_ det3, | dc# . dets _ dict7
Comercio 94.1 96.6 101.8 102.3 113.3
Instituciones Financieras 214 20.5 37.5 40.5 40.2
Servicios 91.7 123.5 127.3 127.0 135.4
Industria Manufacturera 38.4 38.6 38.7 42.9 45.6
Adquisicion de Vivienda 89.7 96.8 96.0 97.2 97.9
Otras Actividades 5.1 7.6 8.9 10.8 8.0
Construccion 25.3 204 19.2 20.8 25.0
Agropecuario 74.5 92.2 102.2 108.2 115.0
Electricidad, gas, agua y servicios 23 3.6 4.2 4.2 36
Consumo 9.0 12.9 15.0 16.5 21.0
Transporte, almacenaje y comunicacion 60.6 69.4 82.1 102.2 119.6
Mineria y Canteras 0.3 0.4 0.5 0.6 0.6
Total 512.30 582.58 633.15 673.07 725.24

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

En cuanto al riesgo, la cartera de Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. estd compuesta en 85.37% por
préstamos de categoria normal (US$ 619.1 millones).

Calificacion de Cartera
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Cartera de Préstamos por Categoria de Riesgo  (Millones de US)

(Categorias  dic12 dic-13 dic-14 dic-15 dic16

Normal 4112 451.1 507.2 556.4 579.8 619.1
cPp 19.1 26.0 35.9 37.2 39.6 39.7
Deficiente 187 217 275 25.5 34.8 419
Dudoso 4.3 55 46 40 87 13.8
Pérdida 105 79 7.2 10.1 10.1 107
TOTAL 463.8 512.3 582.6 633.2 673.1 725.2
Cartera Critica 334 35.1 39.4 39.6 53.6 66.4

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracion: PCR
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Analisis de los Indicadores de Cobertura y Morosidad

Con respecto a la morosidad, el porcentaje de préstamos vencidos ha aumentado a través de los afos,
cerrando al segundo semestre de 2017 en 1.40% (1.13% a diciembre de 2016). Lo anterior indica una sana
cartera y que se comporta favorable respecto al resto del sector, el cual cerro al 31 de diciembre de 2017 con
1.97% de cartera vencida, el comportamiento en dicho indicador se ha mantenido en igual condicién durante
afios anteriores. Cabe sefialar que se observd un incremento del 29.31% en los préstamos refinanciados
respecto a diciembre de 2017.

Préstamos Vencidos / Cartera Bruta
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Durante 2017, la cobertura promedio (134.99%) se mantuvo por arriba del promedio del sector (121.00%),
aunque con un valor menor en relacion al 2016 (-21.02%).

Cabe sefialar que, para cada crédito en particular y de acuerdo con la norma contable para Bancos NCB 022,
emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, se debe establecer un nivel especifico de provision,
dependiendo del tipo de garantia que tenga dicho crédito y su calificacion.

Cobertura de Préstamos Vencidos
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR
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Riesgo de Mercado

Al 31 de diciembre de 2017, las inversiones financieras totalizan US$ 71.03 millones, un aumento de 27.64%
en comparacion a diciembre de 2016. Compuesto principalmente por Bonos emitidos por el Gobierno de
EEUU, seguidos por los titulos soberanos de El Salvador, clasificados internacionalmente por “CCC+" (Bonos,
notas, letes y eurobonos), FOVIAL y FICAFE.

Respecto a las politicas de riesgo de mercado, debe considerarse la existencia de un manual de politicas de
riesgo de mercado por parte del Banco. En él se detallan aspectos como:

El riesgo de mercado es la pérdida potencial ante movimientos adversos futuros en las variables del mercado
gue afectan a los precios de los productos en los que opera el Banco. El riesgo de mercado considera los
siguientes tipos de riesgos:

Riesgo de tasa de interés: El riesgo de tasas de interés se asocia a las pérdidas potenciales de ingresos
netos, o del valor del patrimonio, originado por la incapacidad del Banco de ajustar los rendimientos a sus
activos sensibles a cambios en las tasas de interés, en combinacién con la variacién de sus pasivos sensibles
a tasas de interés. Se puede clasificar en funcién de las causas que lo originan:

- Riesgo direccional: Se define como la sensibilidad de los resultados ante movimientos paralelos en
la curva de tasas, esto es, en la relacion existente entre las tendencias de las tasas de rendimientos
asociadas a un producto.

- Riesgo de curva: Se define como la sensibilidad de los resultados ante cambios en la estructura
temporal de la curva de tasas de interés.

Riesgo de Precio: Se gestiona a través de métricas que resultan en indicadores del valor en riesgo del
portafolio de inversiones del banco por la metodologia de duracién y simulacién histérica. Con lo que se busca
medir la maxima perdida probable que puede generarse en el portafolio de inversiones por movimientos en
el mercado.

Riesgo de Tipo de Cambio: Es el riesgo asociado a la variacién en el tipo de cambio asumido al negociar
divisas o0 al mantener posicién en monedas diferentes de la local.

Riesgo de Liquidez

La institucion cuenta con una politica de riesgo de liquidez aprobada por Junta Directiva en la que esta incluido
un plan de contingencia de liquidez. Para el monitoreo de este riesgo, se cuenta con indicadores de
seguimiento como: reserva legal de liquidez, relaciones de plazo entre operaciones pasivas y activas v,
requerimientos de activos liquidos. Adicionalmente, se analizan las coberturas de la parte volatil de las fuentes
de fondeo por activos liquidos adicionales y un porcentaje en excedente en la cuenta de encaje de la reserva
legal requerida por los reguladores en el Banco Central de Reserva de El Salvador.

El objetivo primordial es mantener su Coeficiente de liquidez neta superior a lo establecido por el Banco
Central de Reserva, que es del 17%. Sobre este aspecto, el coeficiente de liquidez de Banco Hipotecario de
El Salvador, S.A. al cierre de diciembre de 2017 es de 29.22%, un leve decremento de 0.03 puntos
porcentuales con respecto a diciembre de 2017.

_ Indicadores de Liquidez

Indicador : g dic12  dic13 dic14 dic15  dic16
Fondos disponibles/Depositos + Prestamos 16.3% 14.1% 21.4% 23.8% 21.4% 21.9%
Coeficiente de Liquidez 25.3% 28.2% 222% 26.3% 293% 29.2%
Coeficiente de Liquidez Sector 31.9% 30.7% 28.1% 32.3% 30.9% 34.0%

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracion: PCR

Concentracién de Fuentes de Fondeo

Para diciembre de 2017, los depésitos captados del publico representan el 79.86% de los pasivos totales. Del
total de los depésitos de la institucién, el 47.92% (US$ 340.96 millones) son depodsitos pactados hasta un afio
plazo, mientras que el 48.12% (US$ 342.43 millones) son Depodsitos a la vista. El comportamiento de los
depdsitos de la institucién durante el 2016 marcé una tendencia creciente. Misma tendencia de crecimiento
se observa durante el segundo semestre de 2017.
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Depdsitos Banco Hipotecario de El Salvador
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Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Riesgo de Solvencia

El fondo patrimonial de Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. tiene una tendencia creciente, marcando a
diciembre de 2017 un incremento de 6.99% respecto a diciembre de 2016, fomentado por el aumento en su
capital primario, que ha pasado de US$ 78.6 millones en diciembre de 2016 a US$ 83.5 millones a diciembre
de 2017.

Asimismo, a diciembre de 2017, se cumplieron los requisitos minimos establecidos por el articulo N° 41 de la
Ley de Bancos, donde muestra un 14.0% de coeficiente de fondo patrimonial (Minimo legal: 12%) y un 11.2%
de coeficiente de endeudamiento legal (Minimo legal: 7%).

__ Fondo Patrimonial (Millones US$) o
dic12  dic13  dictd  dicts  dic16  dic17

Indicador

I. Fondo Patrimonial 61.8 69.7 78.6 87.4 94.9 101.5
1. Capital Primario 47.0 53.9 62.3 71.7 78.6 83.5
2. Capital Complementario 14.9 15.9 16.4 15.8 16.4 18.1
3. Menos: Deducciones 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
Il. Requerimientos de Activos

1. Total de Activos en riesgo 663.1 739.6 801.2 877.6 928.2 11,0141
2. Total de Activos Ponderados 471.8 519.2 588.2 632.8 670.6 725.8
3. Requerimiento del 12% sobre Activos Ponderados 56.6 62.3 70.6 75.9 80.5 87.1
4. Excedente o ( Deficiencia ) ( I-11.3) 5.2 7.3 8.0 11.4 14.4 14.4
5. Coeficiente Patrimonial ( 1./11.2 ) 13.1% 13.4% 13.4% 13.8% 14.1%  14.0%
lll. Reguerimientos de Pasivos

1. Total de Pasivos, Compromisos Futuros y Contingentes  598.5 664.6 716.9 783.9 827.2 905.9
2. Requerimiento del 7.0% sobre pasivos 41.9 46.5 50.2 54.9 57.9 63.4
3. Excedente o ( Deficiencia ) ( 1I-11.2) 19.9 231 28.4 325 37.0 38.1
4. Coeficiente ( L.I/111.1}) 10.3%  10.5% 11.0% 11.1%  11.5% 11.2%

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

Cabe mencionar que Banco Hipotecario de El Salvador, S.A., cuenta con el apoyo del Gobierno de la
Republica de El Salvador quien se han responsabilizado de manera solidaria para proveer al banco del
suficiente capital para que cumpla con todos los requisitos legales de la Republica de El Salvador, asi como
proporcionar fuentes para que el banco cumpla con todas sus obligaciones y pueda operar durante el 2017 y
el futuro previsible.
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Riesgo Operativo’

Es gestionado por medio de todo el sistema de control interno del Banco, para lo cual se cuenta con politicas,
manuales, procedimientos y controles que ayudan a controlar los procesos y mitigar los riesgos asociados a
los mismos. También se ha desarrollado el plan de continuidad del negocio a fin de asegurar la continuidad
y normalidad de operaciones ante eventos no esperados que pudieran afectar el servicio hacia los clientes.

Asimismo, se ha desarrollado un sistema de medicidn para el control de este riesgo y se ha establecido en el
Banco un programa de cultura organizacional de riesgo operacional para crear conciencia en cada area o
unidad sobre la importancia del mismo.

Riesgo Techoldgico

La Gerencia de Sistemas y Tl es el ente responsable de la administracién, mantenimiento y soporte de todos
los sistemas de software y hardware del Banco. Dentro del Manual de Contingencia de Tecnologia de
Informacién, su responsabilidad consiste en verificar y determinar el grado de impacto de lo acontecido y su
incidencia en los procesos criticos identificados, para proveer de las soluciones tecnoldgicas de contingencia
correspondientes.

Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. posee dos centros de computo, el principal y el alterno. El denominado
principal estd ubicado en la primera planta del edificio Senda Florida y el alterno o para contingencias esta
ubicado en la segunda planta del edifico Santa Ana Centro.

Estados Financieros Banco Hipotecario de El Salvador, S.A.

 Balance General (Millanes USS)

_; N i el e dic14  dic15 5
Fondos disponibles 92.6 i 146.1 178.8 171.4 191.5

Adquisiciones temporales - - - 1.6 1.4 1.0
Inversiones financieras 83.4 107.4 43.4 34.1 55.6 71.0
Préstamos 451.0 502.1 572.3 622.3 661.0 711.2
Otros activos 6.6 71 6.3 10.2 10.0 12.6
Activo fijo 17.4 19.2 19.3 18.3 18.0 171
Total Activos 651.1 725.5 787.3 865.4 917.5 1,004.5
Total derechos futuros y contingencias 12.0 14.1 13.8 12.2 10.8 9.6
Total de activos y derechos futuros y contin. 663.1 739.6 801.2 877.6 928.2 1,014.1
Depésitos 497.7 534.4 556.4 614.5 650.8 711.6
Préstamos 72.0 100.7 127.4 137.5 148.7 162.3
Obligaciones a la vista 2.7 1.7 3.7 3.2 29 5.3
Titulos de emisién propia 0.8 - - - - -
Documentos transados = 0.1 1.3 L = -
Otros pasivos 7.8 8.8 9.8 11.7 9.0 11.8
Total Pasivos 581.0 645.6 698.6 767.0 811.4 891.0
Total Patrimonio 64.6 75.0 84.2 93.7 101.0 108.2
Total Pasivo + Patrimonio 645.5 720.7 782.8 860.7 912.5 999.2
Total compromisos futuros y contingencias 17.6 18.9 18.4 16.9 15.8 14.9
Total pasivos, patrim. y comprom. futuros y contin.  663.1 739.6 801.2 877.6 928.2 1,014.1

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

9 Con base al Acuerdo de Basilea |, el riesgo operativo considera el riesgo de pérdida directa e indirecta causada por una insuficiencia o
falla de procesos, gente, sistemas interncs o acontecimientos externos. Incluye también el riesgo legal.
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| Esiaque R_a_%qlt.édos- (MlllonesUS$) i

Cdciz de13s | dicld  diots  dic1s  died?

TOTAL INGRESOS 442 50.6 56.1 61.7 66.9 72.8
Ingresos de Operaciones de intermediacion 38.6 448 50.7 56.9 61.6 66.4
Ingresos de Otras Operaciones 2.7 3.2 2.8 24 2.2 2.6
Ingresos No Operacionales 2.8 2.6 25 24 3.1 3.7
TOTAL COSTOS 15.5 18.4 20.7 28.2 3.7 3541
Captacion de Recursos 11.6 16.2 18.6 23.2 26.7 28.2
Saneamiento de Activos de Intermediacion 29 1.2 1:3 4.4 4.3 6.2
Castigo de Activos de Intermediacion 0.4 0.2 0.1 0.0 - -
Costos de Otras Operaciones 0.7 0.7 0.7 0.6 0.7 0.8
MARGEN DE INTERMEDIACION BRUTA 27.0 28.6 322 33.7 34.9 383
MARGEN BRUTO 28.7 322 353 336 35.2 37.7
Gastos de Operacion 17.3 19.0 20.6 21.1 22.6 23.7
Gastos de funcionarios y Empleados 10.8 11.2 12.2 12.2 12.9 13.8
Gastos Generales 5.1 6.1 6.5 6.9 7.7 8.1
Depreciaciones y Amortizaciones 1.4 1.7 1.9 2.0 2.0 1.8
MARGEN DE OPERACION 1.3 13.3 14.7 124 12.5 14.0
Gastos No Operacionales 1.6 1.0 1.4 1.4 1.9 2.9
MARGEN ANTES DE IMPUESTOS 9.8 12.3 13.3 11.1 10.6 1.1
Impuestos Directos 32 3.6 3.9 3.3 3.2 4.0
Contribuciones especiales - - - - 04 0.5
GANANCIA O PERDIDA 6.6 8.7 9.4 7.8 7.0 6.6

Fuente: Banco Hipotecario de El Salvador, S.A. / Elaboracién: PCR

*Historial de Clasificaciones de Riesgo g
Clgs_,i_ﬁmcién y Pempegtiya

Con infon'nacién financiera al:

Del 30 de junio de 2017 al 30 de septiembre de 2017 AA- Estable
Fuente y elaboracién: PCR

Nota sobre informacién empleada para el analisis

La informacién que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes
oficiales y con firma de responsabilidad, por lo que la confiabilidad e integridad de la misma le corresponden
a quien firma. De igual forma en el caso de la informacién contenida en los informes auditados, la compafiia
de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién
emitida en su calificaciéon de riesgo, considerando que en dicha opinion PCR se pronuncia sobre la
informacion utilizada para el andlisis, indicando si esta es suficiente 0 no para emitir una opinién de riesgo,
asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accién que contradiga las leyes y regulaciones en
donde PCR cuenta con mecanismos para pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos,
con procesos internos de debida diligencia para la revision de la informacion recibida.
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