BNBCR

FONDOS DE INVERSION

08 de Febrero de 2018
BCR SAFI 61-18

Sefiora

Maria Lucia Fernandez Garita
Superintendente General de Valores
Presente

Estimada sefiora:

De conformidad con lo dispuesto en el “Reglamento sobre el Suministro de Informacién Periédica, Hechos
Relevantes y Otras Obligaciones de Informacion”, del 13 de abril de 1999, acuerdo SGV-A-61 “Acuerdo Sobre
Hechos Relevantes”, del 18 de marzo de 2015, el Oficio Ref. FO0/0/27 recibido el 04 de enero del 2018 y
Oficio Ref. FO0/0/132 y oficio emitido por BCR SAFI con nimero de oficio BCR SAFI 34-18 procedemos a
comunicar la siguiente aclaracién al hecho relevante:

Aclaracién al Comunicado de Hecho Relevante

FECHA: 08 de febrero del 2018.

ASUNTO: Aclaracion al comunicado del Hecho Relevante BCR SAFI 34-18.

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversién comunica las aclaraciones de los cambios realizados
por medio de hecho relevante a los siguientes prospectos de los fondos de inversion administrados:

1. Fondos de Inversidn Financieros:

Administracién de Riesgos:

BCR Fondo de Inversion Corto Plazo Colones No Diversificado.
BCR Fondo de Inversion Liquidez No Diversificado.

BCR Fondo de Inversion Mixto Colones No Diversificado.

BCR Fondo de Inversion Mixto Délares No Diversificado.

BCR Fondo de Inversion Portafolio Colones No Diversificado.
BCR Fondo de Inversion Portafolio Délares No Diversificado.

Actual Modificado

"...Para la gestion del riesgo de desinscripcion o
liquidacion del fondo, debido a que la normativa
estipula en forma explicita una serie de condiciones
para que los fondos se mantengan en operacion, la
unidad de gestion de riesgos informa al Comité de
Inversiones sobre la situacion de cada parametro, a
lo que se suma el hecho de que la valoracion de las
carteras se realiza a valor de mercado, lo que
incorpora el valor de liquidacién de los activos que
conforman la cartera de inversién del fondo, en
condiciones normales. Los niveles considerados
normales o adecuados de esta métrica para cada

Para la gestion del riesgo de desinscripcion o
liquidacion del fondo, debido a que la normativa
estipula en forma explicita una serie de condiciones
para que los fondos se mantengan en operacion, la
unidad de gestion de riesgos en forma frecuente
informa al Comité de Inversiones sobre la situacion
de cada parametro, a lo que se suma el hecho de
que la cartera del fondo se valora en aras de
minimizar pérdidas en la venta de los titulos y/o
valores en caso de liquidacion, para tales efectos la
valoracion de las carteras se realiza a precio de
costo, en caso de titulos y/o valores con plazos
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tipo de fondo son definidos por el Comité de
Inversiones, en tanto que su monitoreo y control
corresponde a la Jefatura Integral de Riesgo..."

menores a 180 dias naturales, y para los titulos y/o
valores con plazos mayores a 180 dias naturales que
estan sujetos a valoracién a precios de mercado, se

aplica lavaloracién segin lo aprobado y establecido
al respecto por la Superintendencia General de
Valores. Esta valoracion se realiza como mecanismo
paraincorporar el valor de liquidacion de los activos
que conforman la cartera de inversion del fondo, en
condiciones normales.

2. Fondos de Inversiéon Inmobiliarios:
e BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio y la Industria FCI No Diversificado.
e BCR Fondo de Inversién Inmobiliario No Diversificado.
e BCR Fondo de Inversién Inmobiliario Rentas Mixtas No Diversificado.
e BCR Fondo de Inversién Progreso Inmobiliario No Diversificado.

Tipos de Riesgos:

BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio y la Industria FCI No Diversificado, BCR Fondo de
Inversion Inmobiliario No Diversificado y BCR Fondo de Inversion Progreso Inmobiliario No

Diversificado
Actual

Es el riesgo de que el tipo de cambio
varie adversamente dando como
resultado un menor flujo de efectivo
esperado. Por ejemplo, si el Fondo esta
denominado en colones, un aumento
del tipo de cambio da como resultado

Modificado
Es la probabilidad de fluctuaciones
favorables o  desfavorables e
inesperadas en el tipo de cambio en
consecuencia de las condiciones
macroecondmicas del pais asi como la

Apartado
4.Riesgos cambiarios

que el flujo de efectivo expresado en | €volucion de la economia
ddlares sea menor. Caso contrario, si el | internacional.  Estas  fluctuaciones
Fondo esta denominado en dolares, una | podrian incidir negativa o

disminucion del tipo de cambio origina
que el flujo de efectivo expresado en
colones sea menor.
Si se presenta una apreciacion del colon
con respecto al dolar, el inversionista en
el momento de hacer la conversion de
su rendimiento, va a recibir menos
colones por ddlar, lo que le provoca
dificultades  para  atender  sus
necesidades expresadas en la moneda
local; la magnitud del efecto depende de
la posicion patrimonial de cada
inversionista y de sus necesidades
financieras por conversién moneda.

positivamente en los ingresos del
fondo, y por ende en los rendimientos
esperados de los inversionistas, como
consecuencia de que los flujos de los
inquilinos podrian ser en colones o en
délares segun lo establecido en el
contrato de arrendamiento suscrito
entre el fondo y los inquilinos.

Para los contratos expresados en
colones, un incremento en el tipo de
cambio pueden incidir negativamente
en los ingresos del fondo, debido a que
éste recibe menos colones por délar y
el pago de rendimiento y registros
contables del fondo se realizan en
ddlares.
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BCR Fondo de Inversion Inmobiliario Rentas M

Por otra parte, para los contratos
expresados en dolares un incremento
en el tipo de cambio, ocasiona que los
inquilinos que no son generadores de
ingresos en esa moneda, deban pagar
maés colones por dolar, limitando su
capacidad de cumplir la obligacién
contractual y por lo tanto
incrementando el riesgo  de
desocupacion para el fondo.

ixtas No Diversificado

Apartado
4.Riesgos cambiarios

Actual
Es el riesgo de que el tipo de cambio
varie adversamente dando como

resultado un menor flujo de efectivo
esperado. Por ejemplo, si el fondo esta
denominado en colones, un aumento
del tipo de cambio da como resultado
que el flujo de efectivo expresado en
dolares sea menor. Caso contrario, si el
fondo estad denominado en doélares, una
disminucion del tipo de cambio origina
que el flujo de efectivo expresado en
colones sea menor.

Modificado
Es la probabilidad de fluctuaciones
favorables o  desfavorables e
inesperadas en el tipo de cambio, en
consecuencia de las condiciones
macroecondmicas del pais asi como la

evolucién de la economia
internacional.  Estas  fluctuaciones
podrian incidir negativa 0

positivamente en los ingresos del
fondo, y por ende en los rendimientos
esperados de los inversionistas, como
consecuencia de que los flujos de los
inquilinos podrian ser en colones o en
délares segun lo establecido en el
contrato de arrendamiento suscrito
entre el fondo y los inquilinos.

Para los contratos expresados en
délares, una disminucion en el tipo de
cambio puede incidir negativamente
en los ingresos del fondo, debido a que
éste recibe menos colones por délar y
el pago de rendimiento y registros
contables del fondo se realizan en
colones.

Por otra parte, para los contratos
expresados en colones una
disminucion en el tipo de cambio,
ocasiona que los inquilinos que son
generadores de ingresos en dolares,

deban recibir menos colones por délar,
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limitando su capacidad de cumplir la
obligacion contractual y por lo tanto
incrementando el riesgo  de
desocupacion para el fondo.

Riesgos adicionales de los fondos inmobiliarios:

BCR Fondo de Inversion Inmobiliario Rentas Mixtas No Diversificado, BCR Fondo de Inversién Progreso
Inmobiliario No Diversificado, BCR Fondo de Inversién Inmobiliario del Comercio y la Industria FCI No
Diversificado y BCR Fondo de Inversién Inmobiliario No Diversificado

Apartado Actual Modificado

13. Riesgo de no | Existe la posibilidad que por diversos
alcanzar el monto | factores el fondo no pueda colocar el monto
minimo de | minimo de participaciones y con ello lograr
participaciones para | la politica de inversion establecida en el
lograr la politica de | prospecto ni cubrir sus costos de operacion,
inversion y cubrir los | ocasionando atrasos en el proceso de
costos de operacién | adquisicion y pago de inmuebles.

del fondo

De conformidad con lo indicado en el articulo 24 del Reglamento General sobre Sociedades Administradoras
y Fondos de Inversion, los cambios entraran en vigencia 10 dias habiles siguientes a la fecha de comunicacion
de este Hecho Relevante.

Agradeciendo su atencidn a la presente, se despide atentamente,

8/2/2018

X

Juan Carlos Bolafios Azofeifa

Apoderado Generalisimo Sin Limite de Suma
Firmado por: JUAN CARLOS BOLANOS AZOFEIFA (FIRMA)

dav/lvs

c.c. Bolsa Nacional de Valores

“La veracidad y la oportunidad de este Comunicado de Hecho Relevante es responsabilidad de BCR Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion S.A. y no de la Superintendencia General de Valores”
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